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Podle ustanoveni § 50 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjSich predpist uplatriuji
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e pfipominky Zastupitelstva mésta Hostivice ¢. 1 az 36, 5a a 35a
schvalené na zasedani Zastupitelstva mésta Hostivice dne 3. 5.
2021

¢ pfipominky Rady mésta Hostivice ¢. 1 az 4 schvalené na schuzi
Rady mésta Hostivice dne 10. 5. 2021
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Mésto Hostivice

zastupitelstvo mésta

Pripominky

Zastupitelstva mésta Hostivice

kK navrhu uzemniho planu Hostivice
ke spoleCnemu jednani z 03/2021

Zastupitelstvo mésta Hostivice schvalilo podani téchto pfipominek k navrhu tzemniho planu
Hostivice ke spole€nému jednani na svém zasedani €. 18/2021 dne 3. kvétna 2021
usnesenimi ZM-18/2021-6 az ZM-18/2021-43.

U pfipominek ke konkrétnim lokalitdm jsou pro snazsi orientaci uvedeny vyrezy
ze stavajiciho uzemniho planu (vlevo) a z navrhu nového Uzemniho planu (vpravo).
Tyto obrazky nejsou soucasti pfipominek.

Pripominka €. 1 k definicim pojmu

Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného pripominkou:
Celé uzemi Mésta Hostivice (obecna pfipominka).

Text pripominky:
Pripominky k textové ¢asti navrhu izemniho planu Hostivice, kapitole 0. Vymezeni pojma
a aplikace uzemniho planu:

Pokud definice pracuji se schématy, je nutné na schémata z definic odkazat.

Chybi definice poloverejného a polosoukromého prostoru, zelené stiechy, tézké nakladni
dopravy, aktivniho parteru, stroma ve zpevnénych plochéach.

(001) pism. g) bytovy dim — text se odklani od definice bytového domu dle § 2 pism. a)
bod 1. vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni
pozdéjSich predpisu, a dostava se do rozporu se smyslem definice podle pravniho predpisu.

(001) pism. I) drobna a femesina vyroba — zpfesnit podminku obsluznosti tézkou nakladni
dopravou nebo podminku zrusit

(001) pism. o) hlavni fasada — I1épe definovat pro pfipady, kdy domy maji vice jak jednu
fasadu otocenou k vefejnému prostranstvi
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(001) pism. r) koeficient zastavéni — sjednotit definici koeficientu zastavéni s definici
v odstavci F.6.3 nebo viibec v definicich neuvadét

(001) pism. s) koeficient zelené — sjednotit definici koeficientu zelené s definici v odstavci
F.6.2 nebo vibec v definicich neuvadét

(001) pism. x) nadzemni podlazi — definice se v detailech lii od definice podle CSN 73
4310 Obytné budovy

(001) pism. aa) navstévnické stani — nazev odlisny od normy CSN 73 6110, ale se stejnou
definici, vhodné sjednotit

(001) pism. Il) podkrovi — stanovit maximalni procento obytné plochy podkrovi viéi podlazi
pod podkrovim nebo jiny zplsob regulace, aby se zabranilo vzniku vystavby plnohodnotnych
podlazi pouze piekrytych napf. mansardovou stfechou (viz posta na ulici Csl. armady);
sjednotit s definici ustupujiciho podlazi tak, aby si uzitné plochy v obou definicich odpovidaly;
podkrovi definovat jako jednopodlazni

(001) pism. mm) podlaznost — nutné zjednodusit, aby byla definice jednoznacna
a pochopitelna

(001) pism. rr) podzemni podlazi — zmate¢na a vnitfné rozporna definice v rozporu
s obecné pfijimanou definici podle normy CSN 73 4301 Obytné budovy

(001) pism. ww) rostly terén — zpresnit definici pfedevs§im pojmu nadzemni stavba; nejsou
feSeny stavby podzemnich siti technické infrastruktury

(001) pism. eee) stavebni ¢ara — definice je navazana na praceli, avSak ve vztahu
k zavedenym pojmam navrhu Gzemniho planu by méla byt navazana spiSe na hlavni fasadu
stavby

(001) pism. ggg) ustupujici podlazi — z definice neni jasné, zda musi byt ustoupena cela
hrana hlavni fasady, zda je vy$ka myslena v€etné stfechy a odkud se méfi, ani co znamena
souslovi plocha obvodu; zaroven 1,2 m neni dostatecny odstup od hlavni fasady; sjednotit
s definici podkrovi tak, aby si uzitné plochy obou definic odpovidaly

(001) pism. lll) viladomy — definice je zmate¢na, méla by obsahovat pfesné vymezeni
maximalniho poctu bytd, zaroven by méla z této kategorie byt jasné vylou¢ena kategorie
rodinnych doma

(001) pism. 0o0) vyska domu — upravit definici tak, aby byla jednoznaéna i pro

vvvvvv

(001) pism. rrr) zafizeni — v konfliktu s definici zafizeni podle § 3 odstavec (2) stavebniho
zakona

Oduavodnéni:

Vzhledem k tomu, Ze definované pojmy predstavuji zakladni kameny pro dalSi pouzivani
Uzemniho planu, je nezbytné nutné se vyvarovat chybnym nebo zavadgjicim definicim, které
by mohly vést k nestabilité tzemniho planu, co do jeho vykladu. Odklony od definic, které
jsou obsazeny v relevantnich pfedpisech, musi byt fadné zdavodnény, coz se vSak nestalo.
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Definice bytového domu dle uvedené vyhlasky je Sirsi, kdy s ohledem na smysl této
kategorie jakozto obecné kategorie pro staveb pro bydleni, z nichz se vymezuji specialni
pripady, je jeji omezeni nepfipustné.

Podminka obsluznosti drobné a femesiné vyroby téZzkou nakladni dopravou je vagni
a potfebuje zpfesnéni.

U definice nadzemniho podlazi neni zfejmé, pro€ se odklani od normové definice.

Definice podzemniho podlaZi je vnitfné rozporna a neni dan davod, pro¢€ by se mélo odklonit
od definice dle normy.

Definice podkrovi a ustupujiciho podlazi by mély byt komplementarni. Podle obou definic by
meéla byt vysledna uzitna plocha pfiblizné stejna. Odstup ustupujiciho podlazi od fasady by
meél byt vétsi pfedevsim kvuli jednoznaénému pohledovému oddéleni hlavni hmoty domu

a ustupuijiciho podlazi, jednak kvuli lepSi vyuZzitelnosti vzniklého prostoru terasy. Prazské
stavebni predpisy napfiklad stanovi odstup 2 m, § 27.

Definice stavebni ¢ary by méla byt napojena terminologicky na hlavni fasédu, jinak postrada
smysl mit hlavni fasddu definovanou.

Definice viladomu by neméla maximalni pocet bytd uvadét v rozsahu (4-8), ale zcela jasnou
maximalni hranici (nap¥. 8). Zaroven by z definice viladomu mél byt vylou€en rodinny dim.
Rovnéz pouZziti pojmu bytova jednotka nereflektuje Upravu jiz zmifiované vyhlasky

€. 501/2006 Sb., ktera zcela zamérné pracuje s pojmem byt a nikoliv bytova jednotka, aby se
predeslo moznostem Ucelového ohybani predpisl (napf. vytvoreni rodinného domu s 10
byty, v nichz by nebyly vymezeny bytové jednotky).

Definice vySky domu nezohledrnuje domy, které kopiruji terén, pfitom svisla vySka domu od
prilehlého terénu by v kazdém bodé byla ve stanoveném limitu.

Pripominka C. 2 ke koncepci rozvoje
uzemi

Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného pripominkou:

Celé uzemi Mésta Hostivice (obecna pfipominka).

Text pripominky:
Pfipominky k textové ¢asti navrhu izemniho planu Hostivice, kapitole B. Zakladni koncepce
rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot:

(B04) pism. b) — Vymezeni urbanisticky vyznamnych kompozi¢nich prvkl plochou je
V rozporu s pravnimi predpisy

(B04) pism. c) — vymezeni architektonicky cennych staveb ve spojeni s kapitolou 6.3.3
oduvodnéni navrhu je nedostate¢né pro pfiliSnou struénost odavodnéni
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Oduavodnéni:

Ackoliv mezi obsahové ndlezitosti uzemniho planu podle €asti |. odst. 2 pism. f) Pfilohy €. 7
k vyhlasce €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpist
patfi moznost vymezit architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, neumozriuje toto
ustanoveni vymezit tyto stavby plosné.

Tento zavér potvrdil Nejvyssi spravni soud (NSS) ve svém rozsudku €.j. 4 As 138/2017-33
ze dne 27. 9. 2017, v jehoz odlvodnéni uved!: ,Ddvodna neni rovnéZ namitka stéZovatele,
v niz oznacil za nespravny zavér krajského soudu, Ze nelze v tzemnim planu pausainé
stanovit podminku predloZeni dokumentace autorizovanym architektem. Z relevantni pravni
Upravy [§ 17 pism. d) a § 18 pism. a) zakona ¢. 360/1992 Sb., a prilohy 7 ¢asti | odst. 2
pism. e) vyhlasky &. 500/2006 Sb.], totiZ vyplyva, Ze tuto podminku neni mozné stanovit
pausalné u veskerych staveb v uzemi, ale pouze u konkrétné vymezenych staveb. Nejvyssi
spravni soud ma pochopeni pro argumentaci stéZovatele, v niZz poukazuje na specifika svého
uzemi, a pro potfebu toto své uzemi co nejlépe chranit a rozvijet, tato skutecnost vsak
nemdiZe zddvodnit plosné uplatnéni vyse uvedené podminky v tzemnim planu v rozporu

s pravnimi pfedpisy. Odplirce ostatné v této souvislosti spravné odkazal na rozsudek
Krajského soudu v Brné ze dne 8. 2. 2013, €. j. 63 A 6/2012 - 227, publikovany pod

C. 2885/2013 Sb. NSS, v némz se vysvétluje, Ze je treba konkrétné oduvodnit u jednotlivych
staveb, u nichZ se podminka vypracovani projektové dokumentace autorizovanym
architektem stanovi, jejich architektonicky a urbanisticky vyznam, ktery vyZaduje takovouto
zvlastni ochranu. Nejvyssi spravni soud tak souhlasi s odpurcem a krajskym soudem, Ze
stéZovatel pochybil, pokud tuto podminku stanovil plosné pro veskeré stavby v requlovaném
uzemi.”

Z uvedeného odkazu NSS na rozsudek KS Brno a z ného samotného rovnéz vyplyva, ze
oduvodnéni vymezeni architektonicky a urbanisticky vyznamnych staveb je vyznamné pro
moznost pfezkumu. Z tohoto pohledu se zd4 vymezeni v odtvodnéni navrhu pfilis
zestruénéné a jsou pochybnosti o tom, zda by takovéto vymezeni obstélo u soudniho
pfezkumu.

Pripominka €. 3 k urbanistické
koncepci

Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného pripominkou:

Celé uzemi Mésta Hostivice (obecna pfipominka), pfipadné je vymezeni izemi soucasti
pfipominky

Text pripominky:

Pfipominky k textové ¢asti navrhu izemniho planu Hostivice, kapitole C. Urbanisticka
koncepce:

C.2. Zasady plosného usporadani izemi mésta Hostivice

(C05) pism. b.1) — plochy zastavitelné (Z) jsou ve vyjimecnych pfipadech vymezeny i na
plochach zastavénych, napfiklad Z70 za tvrzi; nahradit slovo vzdy slovem pfevazné

C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch
(C06) — zménit rozsah plochy

Z48 — vymezit plochu rozlohou odpovidajici platnému Gzemnimu planu
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C.3 Vymezeni ploch prestavby
(C07) — zmeény navrzeného vyuZziti vybranych ploch jsou soucasti samostatnych pfipominek

C.1 Navrh urbanistické koncepce
(C03) pism. q) — formalni chyba — neni umoznéno lokalni rozsifeni vyrobniho arealu

C.4 Vymezeni koridora dopravni a technické infrastruktury
(C08) — doplnit chybgjici koridory

Doplnit koridor pro umisténi stavby cyklostezky podél Litovického potoka vychodné od
Zeleznicni traté na Smichov.

Doplnit koridor pro umisténi cyklostezky podél Zapadni ulice od hibitova az po napojeni
poutni cesty do Hajku.

Doplnit koridor pro vedeni vodovodu z vrtu VH5 do vodarny.

Prevzit z platného Uzemniho planu obce koridor Z2-12 pro vytlak splaskové kanalizace
z Hostivice-jih do lokality Na Piskéach.

(C08) — upravit specifikaci koridoru
CNU 08 — nejde o koridor pro realizaci usazovaci nadrze, ale o koridor pro meandry na
docistovani vody pod vyusténim odpadniho potrubi z Cistirny odpadnich vod Hostivice-jih

Pripominka C. 4 k posouzeni zameru

Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného pripominkou:
Celé uzemi Mésta Hostivice (obecna pfipominka), pfipadné je vymezeni izemi soucasti
pfipominky

Text pripominky:

Zapracovani zameéru, kterych se dotykaji méstem uzaviené smlouvy o poskytnuti finan¢niho
prispévku nebo jiné zavazky, by mélo byt znovu provéreno.

Pfipominka €. 5 ke koncepci verejne
infrastruktury

Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného pripominkou:
Celé uzemi Mésta Hostivice (obecna pfipominka), pfipadné je vymezeni zemi soucasti
pfipominky

Text pripominky:

Pfipominky k textové €asti navrhu izemniho planu Hostivice, kapitole D. Koncepce verejné
infrastruktury:
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D.1.1 Pozemni komunikace pro provoz silni¢hich motorovych vozidel — komunikaéni
systém mésta

(D09) pism. b) — plocha P18 je vymezena pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu nejen
ploch P17 a P19, ale i ploch P15, P20 a P78

(D09) pism. c) — preklep, ma byt CNU 14

D.1.2 Doprava v klidu
Doplnit podminku, Ze neni pfipustné, aby vznikaly parkovaci plochy bez vztahu k vyuziti
plochy, jako napfiklad ,Parkuj u letisté“.

(D13) pism. c¢) — doplnit, Ze podminka plati i pro dlouhodobé parkovani, ne jen odstavovani
vozidel; rozsifit podminku Ze bude feSeno mimo vefejna prostranstvi

(D13) pism. d) — doplnit podminku, ze parkovaci stani budou kapacitné splfiovat normu
CSN 736110

(D13) pism. e) — rozSifit podminku, ze plati pro samostatné byty v rodinnych domech do
250 m2 uzitné plochy, pro vétSi samostatné byty v rodinnych domech bude spinéna
podminka minimalné 3 odstavnych stani; doplnit podminku, Zze parkovaci stani budou
kapacitné splfiovat normu CSN 73 6110

(D13) pism. f) — v souladu s normou CSN 73 6110 zcela zakazat umistovani odstavnych
a/nebo parkovacich stani pro nakladni vozidla nad 3,5 t a autobusy v plochach pro bydleni
(D13) pism. g) — ve vSech plochach musi odstavna a parkovaci stani kapacitné splfovat
normu CSN 73 6110 (vyjimky viz odstavce d) a e), tedy ne jen v ostatnich smigenych
plochach a plochach neuréenych k bydleni

Doplnit, Ze ateliéry se pogitaji podle CSN 73 6110 jako administrativa s malou navstévnosti.

Doplnit podminku, kterou se stanovi, Zze nové postavené bytové domy musi minimalné 90 %
vSech potfebnych odstavnych stani situovat do podzemnich garazi.

Oduvodnéni pripominek k dopravé v klidu: Zména z &isté normovych hodnot je
aplikovana predevsim proto, Ze norma vyznamné preferuje malé byty a znevyhodnuje velké

byty.

Proto je spravné mit fixni hodnotu na byt — investor neni pod tlakem budovat co nejvic byta

o jedné mistnosti. Naopak buduje vice velkych bytl, které pfi stejném poctu odstavnych stani
vygeneruji vice uzitné plochy. Pro mésto jsou takové byty pfinosné, protoze zajidtuji vétsi
stabilitu populace — ve velkych bytech se majitelé méni mnohem méné ¢€asto.

Srovnanim s Prazskymi stavebnimi pfedpisy zjistime, Zze v z6né 08 s nejvétsi potiebou stani,
vychazi pouze 1,36 stani na jeden byt. Pofad tedy navrh tzemniho planu pozaduje pfiblizné
o pul stani na byt vic, nez pozaduji nejpfisnéjsi pravidla v sousedni Praze.

Deklarovani bytu, které nesplni néktera pozadovana kritéria, napf. oslunéni, jako ateliéry, je
bézna praxe. Aby se pfedeslo dohadim, podle jakého druhu stavby z tabulky 34 normy
CSN 73 6110 postupovat pfi stanovovani parkovacich stani, urgil by to pfimo tGzemni plan.

(D15) — Uzemni plan také vymezuje plochu Z51 pro &erpaci stanici pohonnych hmot,
obcerstveni, parkovani a dalsi sluzby spojené s provozem na dalnici D6

6/34



D.1.4 Pési a cyklisticka doprava
(D19) — trasy nejsou vymezeny plochami, ale koridory CNU; nutné odstavec zakomponovat
do odstavce (D20)

(D19) pism. a) — pro plochu P12 nevi ve vykresech vymezena ani plocha, ani koridor

(D20) — doplnit chybéjici koridor pro umisténi stavby cyklostezky podél Litovického potoka
vychodné od Zelezni¢ni traté na Smichov a chybéjici koridor pro umisténi cyklostezky podél
Zapadni ulice od hrbitova az po napojeni poutni cesty do Hajku

(D21) — plochy PX uzemni plan neuziva; nutné odstavec zakomponovat do odstavce (D20)

D.1.5 Zelezniéni doprava
(D24) a (D25) — nejedna se o stanici, ale zastavku

D.2.1 Zasobovani vodou
Pfidat moznost zasobovani z vrtu VH5 v&etné vodovodu do vodarny.

D.2.2 Odvadéni a likvidace odpadnich vod
(D41) — nejde o koridor pro realizaci usazovaci nadrze, ale o koridor pro meandry na
docistovani vody pod vyusténim odpadniho potrubi z €istirny odpadnich vod Hostivice-jih

(D47) — Ve zménovych plochach neni nutné, aby kazda nemovitost likvidovala destové vody
na svém pozemku, pokud bude navrzen komplexni systém retardace a retence destovych
vod pro vyznamnou ¢ast zménove plochy

Prevzit z platného Uzemniho planu obce koridor Z2-12 pro vytlak splaskové kanalizace
z Hostivice-jih do lokality Na Piskéach.

D.2.3 Zasobovani elektrickou energii
Doplnit, Ze pro pfelozky VN vymezuje Uzemni plan tfi koridory CNU 09, CNU 10, CNU 11.

D.2.7 Odpadové hospodaristvi

Lépe definovat, v jakych plochach je a neni pfipustné jaké nakladani s odpadem. Na celém
Uzemi mésta by mélo byt zakdzano skladkovani odpadu. Rovnéz jeho zpracovani by mélo
byt zasadné omezeno.

D.3.1 Verejné vybaveni
(D65) — do vyctu doplnit plochu P76.

D.4 Verejna prostranstvi
(D78) — Verejna prostranstvi jsou stabilizovana také prekryvnym znacenim systému
vyznamnych vefejnych prostranstvi.

(D81) — Do vymeéry vefejnych prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace, odstavné
a parkovaci plochy, obratisté a vyhybny (viz CSN 73 6110).

D.5.2 Protipovodnova ochrana

(D92) pism. f) a (E39) — nutno vyfesit rozpor mezi odstavci, podle (D92) pism. f) je

v zaplavovém pasmu zakazano umistovat stavby a prekazky, které by zpomalily odtok vody
z Uzemi, podle (E39) jsou stavby podminéné souhlasem vodopravniho Uradu.
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Pfipominka €. 5a ke koncepci verejné
infrastruktury

Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného pripominkou:
Celé uzemi Mésta Hostivice (obecna pfipominka)

Text pripominky:
Pripominky k textové ¢asti navrhu tzemniho planu Hostivice, kapitole D. Koncepce vefejné
infrastruktury:

D.1.2 Doprava v klidu
(D13) pism. d) — upravit tak, aby pro bytové domy byla spinéna podminka minimalné
2 odstavna stani na byt

Pripominka €. 6 ke koncepci
usporadani krajiny
Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného pripominkou:

Celé uzemi Mésta Hostivice (obecna pfipominka), pfipadné je vymezeni Uzemi soucasti
konkrétniho bodu pfipominky.

Text pripominky:
Pripominky k textové ¢asti navrhu tzemniho planu Hostivice, kapitole E. Koncepce
usporadani krajiny:

E.2 Zasady ochrany krajiny
(E06) — Uzemni plan nemuze stanovovat registraci mezi vyznamné krajinné prvky, to pfislusi
organu ochrany pfirody

E.4.1 Skladebné casti
(E13) — Biokoridor mezi Kalou a Peterkovym mlynem by mél byt regionalni biokoridor, ne
lokalni biokoridor; nazvy skladebnych ¢asti ne vzdy koresponduji s nazvy v hlavnim vykrese

E.5 Prostupnost krajiny
(E29) a (E30) pism. g) — rozpor mezi odstavci, podle (E29) nejsou vymezeny koridory pro
cyklostezky, podle (E30) pism. g) se koridor CNU 20 vymezuje pro cyklostezku

Doplnit koridor pro umisténi cyklostezky podél Litovického potoka vychodné od Zelezni¢ni
traté na Smichov.

Doplnit koridor pro umisténi cyklostezky podél Zapadni ulice od hibitova az po napojeni
poutni cesty do Hajku.

(E30) pism. d) — preklep, ma byt CNU 17

E.8 Rekreacni vyuzivani krajiny
(E43) — Chybi zminit plochu pfestavby P60
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Pripominka €. 7 k podminkam vyuziti
ploch

Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného pripominkou:
Celé uzemi Mésta Hostivice (obecna pfipominka), pfipadné je vymezeni izemi soucasti
konkrétniho bodu pfipominky.

Text pripominky:
Pripominky k textové €asti ndvrhu uzemniho planu Hostivice, kapitole F. Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a prostorového usporadani:

F.2 Spole€¢né podminky pro vyuziti ploch
(FO6) — Zpresnit definici retroaktivity, aby bylo zfejmé, ze pokud stavajici stavba nebo stavby
na stavebnim pozemku iz prekracuje/ji maximalni vySku zastavby nebo koeficient zastavéni,
je mozna nastavba nebo pfistavba stavby/staveb maximalné do limitd stanovenych tzemnim
planem. Stavebni Gpravy jsou mozné vzdy.

F.3. Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti — urbanni struktury

Vytvofit novou kategorii smiSené obytné plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, ve které
nebudou pfipustné bytové domy. Tato kategorie by se uplatnila pfedevsim ve vesnickych
jadrech a podél ulic, kde jsou stabilizované prevazneé rodinné domy.

U v8ech ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (RZV) je nutné vyjmenovat v nepfipustném
vyuziti i stavby a €innosti, které nejsou v souladu s podminéné pripustnym vyuZzitim.

Ve sloupci podminec€né pfipustného vyuziti jsou nékdy uvedeny dalsi podminky vyuziti vSech
ploch, tedy zcela jina regulace. Nutno vyclenit do specifickych podminek nebo do jiného,
nového sloupce.

Doplnit podminky pro vSechna podminéné pfipustna vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti.

Podminéni stavby souhlasem dotéeného organu, splnénim limitd nebo provedenim
archeologického vyzkumu vyplyva z podstaty stavéni v oblasti a z pravnich piedpisti CR,
neni specifickou podminkou nebo podminkou pfipustnosti v ramci Gzemniho planovani.

Specificka podminka ,,Pfipojeni nemovitosti (pozemku a staveb) k silnicim nebo k mistnim
komunikacim...”, ktera se vyskytuje v plochach BH, BI, BO, SM, RI, OV, OS, TX, VL,VD, HS
a HK, vyrazné omezuje vznik bézného uli¢niho prostou pfi komunikacich vyssich tfid typu
Litovické ulice. PFipojeni na komunikaci je feeno projednanim s Policii CR a dalgimi
dotéenymi organy statni spravy, neni proto tfeba stanovit specifickou podminku.

Parkovisté v pfipustném vyuziti ploch vztahnout k vyuziti plochy, aby se zamezilo vzniku
parkovist bez vazby na vyuziti plochy (typu ,Parkuj u letiste).

BH — umoznit vystavbu i rodinnych domu

BO — zru$it moznost bytovych domu, zlistanou jen viladomy
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SM — neni ziejmé, co je zakladni ob&anské vybaveni, staci jen ob&anské vybaveni; novy
velkoplo$ny maloobchod pfipustny za podminky, Ze min. 80 % parkovacich stani podle CSN
73 6110 bude v podzemnich garazich

LE — pfedmytni a mytni t&€Zbu upravuje lesni hospodarsky plan, nikoli Gzemni plan

XX — vojenska letisté v hlavnim vyuZiti bud zru$it, nebo nahradit heliporty

Pripominka €. 8 k podminkam
prostoroveho vyuziti

Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného pripominkou:
Celé uzemi Mésta Hostivice (obecna pfipominka), pfipadné je vymezeni Uzemi soucasti
konkrétniho bodu pfipominky.

Text pripominky:
Pfipominky k textové ¢asti navrhu Uzemniho planu Hostivice, kapitole F. Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a prostorového usporadani:

F.6 Podminky prostorového usporadani
(F10) — podminky pro minimalni velikosti pozemkud rodinnych domu musi byt odstupriované
podle po¢tu samostatnych byt v rodinnych domech

(F12) — Doplnit, aby bylo zfejmé, Ze pokud stavajici stavba nebo stavby na stavebnim
pozemku jiz pfekracuje/ji maximalni vysku zastavby nebo koeficient zastavéni, je mozna
nastavba nebo pristavba stavby/staveb maximalné do limitd stanovenych uzemnim planem.
Stavebni Upravy jsou mozné vzdy.

Doplnit moznost Cerpat koeficienty v rdmci zménovych Uzemi z celého Uzemi bez vefejnych
prostranstvi, pozemnich komunikaci, odstavnych a parkovacich ploch, obratist a vyhyben,
bez zohlednéni stavebnich pozemku jednotlivych objektd.

Odavodnéni: zkuSenost z vystavby v Bazantnici a pfipravy vystavby v Jene¢ku ukazuje, Ze
zapocitavani koeficientl prostorového usporadani z kazdého stavebniho pozemku zvlast
vede jednak k pauSalizaci vystavby bez dynamiky kompaktné&jSich nebo naopak

v

vazanych koeficientt, coz zakladd na komplikované majetkoveé vztahy v izemi.

F.6.1 Maximalni vyska zastavby
Definice maximalni vySky z&stavby neni vhodna pro komplexné&jsi budovy ve svahu (viz
definice vy$ky domu).

Pokud se pouzila logika, ze stavby s pfevazujicim vyuzitim pro bydleni a rekreaci jsou
vySkové definované maximalnim poétem nadzemnich podlazi, popf. s podkrovim (odstavec
a) a stavby s pfevazujicim vyuzitim pro vefejnou infrastrukturu a vyrobu maximalni vySkou
stavby v metrech (odstavec b), musi vSechny plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti, ve
kterych jsou umoznény stavby podle odstavce b) obsahovat i vySku v metrech. Nebo je
nutné pouzit jinou logiku stanoveni maximalni vysky zastavby.

F.6.2 Koeficient zelené
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(F21) — V definici nepouzivat vyraz rostly terén, kdyz je pouzivan v odstavci (F22) a)
(F22) pism. c¢) — doplnit, Ze vegetacni plocha stromu v dlazbé je minimalné 5 m?

Doplnit definici vegetacni plochy stromu do kapitoly 0. Vymezeni pojmu a aplikace uzemniho
planu.

Zpfesnit definici 0 maximalni zapocitatelné procento plochy zelené na rostlém terénu a na
stavebni konstrukci.

Urcit minimalni procento zapocitatelnych ploch zelené, které musi byt vefejné pristupné.
(Neplati pro rodinné domy.)

F.6.3 Koeficient zastavéni

(F25) — Doplnit, Ze do koeficientu zastavéni se mimo zpevnénych ploch nezapocitavaji ani
verejna prostranstvi, pozemni komunikace, odstavné a parkovaci plochy, obratisté

a vyhybny.

F.6.6 Prostorové usporadani
(F29) — Provéfit koeficienty KZS a KZ u indexu €. 10 (RN) a 11 (RD). Zména hodnoty oproti
platnému Uzemnimu planu muze znamenat ¢astec¢né znehodnoceni nemovitosti.

(F30) — Zmény hodnot pro vybrané plochy jsou soucasti samostatnych pfipominek

Pripominka €. 9 k verejné prospésnym
stavbam a opatienim

Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného pripominkou:
Celé uzemi Mésta Hostivice (obecna pfipominka), pfipadné je vymezeni izemi soucasti
konkrétniho bodu pfipominky.

Text pripominky:
Pfipominky k textové ¢asti navrhu izemniho planu Hostivice, kapitole G. Vymezeni vefejné
prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany:

G.1 Verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
(G03) — doplnit koridor pro umisténi cyklostezky podél Litovického potoka vychodné od
Zelezni¢ni traté na Smichov; doplnit koridor pro cyklostezku podél Zapadni ulice od hibitova
az po napojeni poutni cesty do Hajku

(G04) — doplnit koridor pro vedeni vodovodu z vrtu VH5 do vodarny
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Pfipominka ¢. 10 k dohodam
0 parcelaci

Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného pripominkou:
Celé uzemi Mésta Hostivice (obecna pfipominka), pfipadné je vymezeni izemi soucasti
konkrétniho bodu pfipominky.

Text pripominky:
Pripominky k textové €asti ndvrhu uzemniho planu Hostivice, kapitole K. Vymezeni ploch
a koridord podminénych dohodou o parcelaci:

(KO1) — zrusit DP-01; nahrazeno podminkou zpracovani regulaéniho planu

Pripominka €. 11 k Uzemnim studiim

Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného pripominkou:
Celé uzemi Mésta Hostivice (obecna pfipominka), pfipadné je vymezeni izemi soucasti
konkrétniho bodu pfipominky.

Text pripominky:
Pfipominky k textové ¢asti navrhu izemniho planu Hostivice, kapitole L. Vymezeni ploch
a koridord podminénych zpracovanim uzemni studie:

(LO1) nahrazeni podminky pofizeni vybranych Uzemnich studii podminkou pofizeni
regulacniho planu je soucasti samostatnych pfipominek

(LO1) studie USO5A — uvedena plocha P69, ktera neni v izemnim planu vymezena
(LO1) studie US14 — uvedena plocha Z65, ktera neni v Gzemnim planu vymezena

(LO2) pism. a) — plocha, ve které se nachazi vysilac¢ je P19, nikoliv P03

Zménit podminku schvéleni a registrace Uzemnich studii na dobu 6 let od nabyti U€innosti
tohoto Uzemniho planu. Pofizovatel musi do 4 let od U€innosti Uzemniho planu predloZit
zpravu o uplatiovani tzemniho planu, kterou je nutno projednat, schvalit pozadavky

a pripadné pofidit zménu uzemniho planu, ktera termin platnosti Gzemni studie prodlouzi.

Tento proces muze trvat pfi bezproblémovém chodu pfiblizné dva roky, tedy poZzadovanych
6 let.

Pripominka €. 12 k hlavnimu vykresu

Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného pripominkou:
Vymezeni Uzemi soucasti konkrétniho bodu pfipominky.
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Text pripominky:
Pfipominky k hlavnimu vykresu, které jsou nad ramec pfipominek k textovée ¢asti navrhu
Uuzemniho planu:

Stabilizovana plocha PP mezi Litovickou ulici a tenisovym klubem pod hrazi
Litovického rybnika — zrusit plochu PP; zakreslené propojeni neexistuje, jde o zaploceny
soukromy pozemek

Stabilizovana plocha BI-7 severné od ¢erpaci stanice pohonnych hmot a zapadné od
Dlouhé ulice — ve skute¢nosti jsou zde drobné podniky; upravit na SM-7

Sidlisté Na Piskach BH-8 mezi ulicemi Komenského a Bievska — Cislo indexu prostorové
regulace 8 umoznuje maximalni vySku 3 NP; s ohledem na puvodni vySku bytovych domu

2 NP, nékolika stfeSnim nastavbam a velkému problému s parkovanim v lokalité upravit na
maximalni vySku 2 NP+P.

Zahrada statku ¢€.p. 1106 na Bivich — ponechat bez prostorové regulace, jedna se
o stavajici stav.

Stabilizovana plocha SM-7 vychodné od litovické tvrze a zapadné od propojeni
Litovické a Chrtinské ulice — Cislo indexu prostorové regulace 7 umoziuje misto podkrovi
budovat i ustupuijici podlazi. S ohledem na kulturni nemovitou pamatku litovické tvrze

a skutecnost, ze plocha je integralni soucast starych Litovic, upravit na plochu pouze

s moznosti podkrovi.

Stabilizovana plocha SM-6 mezi ulicemi Csl. armady a Unhost'ska — zménit na SM-7;
index 6 umoznuje maximalni vySku zastavby 3 NP+P, pfitom dnes jsou v§echny domy jen
2 NP+P a navySovani v této lokalité neni zadouci.

Stabilizovana plocha 0S-10 mezi ulicemi Valovskou a Nad Cihelnou a navrzenym
koridorem CNU 17 — Cislo indexu prostorové regulace 10 umoznuje zastavbu maximalni
vySky 2 NP+P s koeficienty odpovidajicimi zastavbé rodinnym domem. Jde o jedinou volnu
plochu pro vefejné sportovisté v celych novych Litovicich a okoli. Zachovat pro venkovni
nekryta sportovisté s minimalnim moznym zastavénim.

Stabilizovana plocha BO-10 v sadu v ulici Za Tvrzi — zménit na BI-10; jedna se o bézné
rodinné domy.

Cast stabilizované plochy HS-14 mezi ulicemi Csl. armady a Jetfichovou — zménit na
plochu OK ob&anské vybaveni komeréni; jedna se o prodejny a prodejni sklady, jde
o vhodnéjsi vyuZiti podél patefni komunikace.

Pripominka €. 13 k vykresu verejné
infrastruktury

Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného pripominkou:
Celé uzemi Mésta Hostivice (obecna pfipominka), pfipadné je vymezeni izemi soucasti
konkrétniho bodu pfipominky.
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Text pripominky:
Pfipominky k vykresu koncepce vefejné infrastruktury:

Vykres je soucasti vyrokové ¢asti, mél by tedy zobrazovat jen jevy, které jsou soucasti
vyroku Uzemniho planu. Nemély by proto byt zobrazeny sité stavajici technické
infrastruktury, ochranna pasma nebo zaplavova uzemi. Nebo je mozné vykres pfejmenovat
na schéma a zobrazené jevy ponechat. Pfipadné je také na zvazeni, zda vykres
nepresunout do ¢asti odivodnéni.

Ve vykresu jsou vécné chyby, které je nutné opravit. Napfiklad znacka pro Cistirnu
odpadnich vod je zakreslena v parku Ve Vrbi¢kach na severnim konci Jiraskovy ulice.
Naopak stejna znacka neni zakreslena v misté Cistirny odpadnich vod v Hostivici-jih.
Navrhované €erpaci stanice odpadnich vod nemaji v navrhu opodstatnéni.

Pripominka €. 14 ke schématu
prostorového usporadani

Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného pripominkou:
Celé uzemi Mésta Hostivice (obecna pfipominka), pfipadné je vymezeni Uzemi soucasti
konkrétniho bodu pfipominky.

Text pripominky:
Pripominky ke schématu prostorového usporadani tzemi:

Ve vykresu jsou vécné chyby, které je nutné opravit. Napfiklad plocha P76 je chybné
deklarovana jako P11.

Legenda k malému schématu maximalni podlaznosti zastavby neodpovida vSem pfipadim
maximalni vysky zastavby podle kapitoly F.6.6 Prostorové uspofadani. Je pfilis
zjednodu$ena, a tim zavadsjici.

Pro lepsi orientaci doplnit do zobrazenych prostorovych regulativl jednotlivych ploch
i oznaceni plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZziti.

Pfipominka €. 15 k textu oduvodnéni

Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného pripominkou:
Celé uzemi Mésta Hostivice (obecna pfipominka).

Text pripominky:
Pfipominky k textové ¢asti odivodnéni tzemniho planu:

6.5.3 Obcanské vybaveni

Chybi rozvaha, jaky bude mit mésto pocet obyvatel, jaka je tomu odpovidajici obéanska
vybavenost a zda je navrhovana kapacita dostate¢na.
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Pripominka €. 16 ke koordinacnimu
vykresu

Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného pripominkou:
Celé uzemi Mésta Hostivice (obecna pfipominka).

Text pripominky:
Pfipominky ke koordina¢nimu vykresu:

Zobrazeno rameno zaplavové uzemi JeneCského potoka, které vede zcela mimo udoli
potoka (pfed BD Cihlarka k Lidlu) a zcela nelogicky kon¢i ostrou hranou v zamecké zahradé.

Pripominka €. 17 k vykresu SirSich
vztahu

Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného pripominkou:
Celé Uzemi zahrnuté do vyfezu vykresu SirSich vztaha.

Text pripominky:
Pfipominky k vykresu SirSich vztahu:

Vykres chybné zobrazuje plochy letidté jako navrhovy koridor, v navrhu izemniho planu jsou
tyto plochy ve formé tzemni rezervy.

Vykres nezobrazuje navazuijici skladebné prvky USES mimo katastry Hostivice.
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Pfipominka €. 18 k sadu pod nadrazim
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Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného pripominkou:
Plocha P02

Text prfipominky:

Plocha P02 je zahrnuta do plochy BO bydleni vSeobecné, ktera umoznuje vystavbu bytovych
domu. Plochy by mély byt uréeny jako Bl bydleni individualni. Zaroven snizeni maximalni
vySky z 3 NP+P na 2 NP+P.

Oduivodnéni:

Plocha P02 se nachazi v lokalité s individualnim bydlenim. Zména na BI a snizeni na

2 NP+P je z dlivodu lepSi prostorové navaznosti na okolni zastavbu, zachovani vyznamného
pohledové panoramatu na jizni svaz lokality pod vlakovym nadrazim.
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Pripominka €. 19 k
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Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného pripominkou:
Plocha P10

Text prfipominky:
Zménit vyuziti z BO bydleni vSeobecné na BH bydleni hromadné.

Oduivodnéni:

V navaznosti na pfipominku €. 7, aby byla z plochy BO vypusténa moznost umistovani
bytovych domu s vyjimkou viladomd, je nutné zménit vyuziti této plochy na takové, které
umisténi bytovych domd umozni.
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Pfipominka €. 20 k bytovym domum
Habitera

V

Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného pripominkou:
Plocha P39

Text pripominky:
Zménit vyuziti plochy z BO bydleni vSeobecné na BH bydleni hromadné.

Oduavodnéni:

Na bytové domy v této lokalité je jiz vydano stavebni povoleni. V ndvaznosti na pfipominku
€. 7, aby byla z plochy BO vypusténa moznost umistovani bytovych doma s vyjimkou
viladomu, je nutné zmeénit vyuziti této plochy na takové, které umisténi bytovych domu
umozni.
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Pfipominka €. 21 k vystavbé Habitera

Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného pripominkou:
Plocha P23

Text pripominky:
Zménit maximalni vySku na 2 NP+P.

Oduavodnéni:
Snizeni na 2 NP+P je z divodu lepSi prostorové navaznosti na okolni zastavbu.
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Pripominka €. 22 k rozsifeni Hostivice-

772

Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného pripominkou:
Plocha P61

Text pripominky:
Zménit vyuziti plochy z BH bydleni hromadné na SM smiSené obytné — méstskeé.

Oduvodneéni:

V lokalité Hostivice-jih je jen minimum sluzeb. Zména na SM umozni Sir§i moznosti vyuziti,
nez jen bydleni.
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Pripominka €. 23 ke sportu na Brvich
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Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného pripominkou:
Plocha Z28

Text prfipominky:

Rozdélit na dvé plochy OS ob&asnké vybaveni — sport. V plose pfiléhajici stavajicimu arealu
zménit maximalni vy8ku z 12 m na 10 m a pfipadné upravit koeficient zastavéni. Pro druhou
plochu nastavit prostorovou regulaci tak, aby byla umoznéna jen venkovni sportovisté.

Oduivodnéni:

Jednd se o lokalitu v ochranném pasmu pfirodni pamatky Hostivické rybniky. Je vhodné
situovat zastavbu ke stavajicimu sportovnimu arealu a ¢ast smérem k Nekejcovu zachovat
bez zastavby. Volné plochy s hfisti by v celé lokalité mély vyznamné pfesahovat plochy
uréené pro zéstavbu halami. S ohledem na charakter Bfvi a blizkost pfirodni pamatky je
vhodné snizit maximalni vySku zastavby. Pozadovana svétla vyska vétsiny sportovist je do
7 m. Pfidané 3 m do celkovych 10 m jsou pro stfeSni konstrukci dostate¢né.
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Pfipominka &. 24 k ploSe pro DPS
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Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného pripominkou:
Plocha P76

Text prfipominky:
Zménit vyuziti plochy ze SM smiSené obytné — méstské na OV ob&anské vybaveni vefejné.

Oduvodneéni:

Na tuto plochu mésto podepsalo smlouvu o spolupraci, ktera zde prfedpoklada vystavbu
vefejného ob&anského vybaveni, napf. domu s pecovatelskou péci.

22/34



Pfipominka €. 25 k ploSe u benzinky
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Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného pripominkou:
Plocha P11

Text prfipominky:
Zménit vyuziti plochy z SM smiSené obytné — méstské na OK ob&anské vybaveni komeréni
a adekvatné upravit podminky prostorového usporadani.

Oduvodneéni:

Na tuto plochu mésto podepsalo smlouvu o spolupraci, ktera zde predpoklada vystavbu
administrativni budovy s komerénim parterem.
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Pfipominka €. 26 k proluce u Sadové
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Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného pripominkou:
Plocha Z35

Text prfipominky:
Zménit z BO bydleni v8eobecné na plochy BI bydleni individudlni.

Oduvodneéni:

Plocha Z35 se nachazi v lokalité s individualnim bydlenim. Zména na Bl je z divodu lepsi
prostorové navaznosti na okolni zastavbu.
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Pripominka €. 27 k samoobsluze
Na Piskach

)
)
H
]
i

......

Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného pripominkou:
Plocha BO-6 na kfizovatce ulic Komenského a Sadova

Text pripominky:
Zménit se stabilizované plochy BO bydleni vSeobecné na plochu pfestavby SM smiSené
obytné — méstské.

Oduivodnéni:

Stavajici dozila samoobsluha neodpovida kategorii vSeobecného bydleni. Pfedpoklada se
zména na polyfunkéni ddm s komercnim parterem, pfipadné i dalSimi nebytovymi podlazimi.
Nejde tedy o stabilizovanou plochu, ale o pfestavbu na vyuziti s Sirokou Skalou moznosti.
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Pripominka €. 28 k okoli byvalého
Prexu

Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného pripominkou:
Plochy P25 a P26

Text pripominky:
Zvysit koeficient zelené na minimalné 25 a sjednotit koeficient zastavéni.

Oduavodnéni:

Navrzeny koeficient zelené je pfili§ nizky. S ohledem na potfebu kvality mikroklimatu

v zastavbé a vsakovani srazkovych vod, ale také s ohledem na pozici ploch v centru mésta
s vyznamnou potfebou pésich zpevnénych ploch a s ohledem na parametry okolnich
zastavénych bloku, je poZzadavek na zvySeni koeficientu zelené o 5 procentnich bodu.

V tabulce (F30) v kapitole F.6.6 Prostorové usporadani je chyba, plochy P26 ma koeficient
zastavéni 41 namisto o¢ekavanych 40.
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Pripominka €. 29 k sadu za tvrzi

.
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Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného pripominkou:
Plocha Z70

Text prfipominky:
Zménit podminku pofizeni tzemni studie na podminku pofizeni regulaéniho planu.

Oduivodnéni:

Regulaéni plan je nejsilngjSim nastrojem regulace, na ktery jsou zaroven kladeny nejpfisnéjsi
naroky. Postup jeho pfijeti je upraven v § 61 a nasl. stavebniho zakona s tim, Zze zadani
regulaéniho planu, v€etné Ihaty pro jeho pofizeni, musi byt uvedeny jiz v samotném
Uzemnim planu. Regulaéni pldan muze stanovit podrobné podminky pro vyuziti pozemkd, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru izemi a pro
vytvéreni pfiznivého Zivotniho prostfedi.

S ohledem na historickou hodnotu litovicke tvrze a pfirodni hodnotu sadu, ktery uréen

k zastavbé a s ohledem na potfebu definovani ob&anského vybaveni v lokalité, je vhodné pro
tuto plochu pouzit nejsilnéjSi mozné nastroje regulace uzemi.
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Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného pripominkou:
Plocha P12

Text prfipominky:

Zménit podminku pofizeni uzemni studie na podminku pofizeni regulaéniho planu.
Regulacni plan by mél stanovit pfisnéjsi vyskovou regulaci pro lepsi navaznost na okolni
zastavbu a mistni podminky.

Oduavodnéni:

Regulacni plan je nejsilngjSim nastrojem regulace, na ktery jsou zaroven kladeny nejpfisnéjsi
naroky. Postup jeho pfijeti je upraven v § 61 a nasl. stavebniho zakona s tim, Ze zadani
regulaéniho planu, v€etné Ihaty pro jeho pofizeni, musi byt uvedeny jiz v samotném
Uzemnim planu. Regulaéni plan muze stanovit podrobné podminky pro vyuziti pozemku, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru izemi a pro
vytvéreni pfiznivého Zivotniho prostfedi.

S ohledem na zameér vytvofit v ploSe P12 nové lokalni centrum Hostivice s dostatkem
ob¢anského a komeréniho vybaveni, s ohledem na okolni drobnou zastavbu rodinnych domu
a s ohledem na morfologii mista je vhodné pro tuto plochu pouZzit nejsilnéjsi mozné nastroje
regulace uzemi.

28/34



Pfipominka C. 31 k administrativé
za nadrazim
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Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného pripominkou:
Plocha P13

Text pripominky:
Spravné definovat maximalni vysku zastavby a posoudit vliv vysky zastavby na okoli.

Oduavodnéni:

Plocha P13 mé stanovenou maximalni podlaznost na 6NP+P, avSak je ur€ena jako
ob&anské vybaveni komeréni, €imz je stanoveni maximalni vySky zastavby v rozporu
s kapitolou F.6.1 textové ¢asti.

Vystavba v této lokalité by méla respektovat pfedevS§im blizkou plochu vyznamného
rekreacniho parku Visnovka.
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Pripominka €. 32 k lokalitam Jaga

Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného pripominkou:
Plochy P27, P30 a P35

Text pripominky:

V plose P27 zménit vyuZziti z BO bydleni v8eobecné na BI bydleni individualni. V plose P35
zménit vyuziti z SM smiSené obytné — méstské na BO bydleni vSeobecné. V plose P30
zvysit koeficient zelené na 30. Pro celé Uzemi zménit podminku pofizeni Gzemni studie na
podminku pofizeni regula¢niho planu. Regulagni pldn by mél stanovit pfisnéjsi vyskovou
regulaci pro lepSi navaznost na okolni zastavbu a mistni podminky.

Oduavodnéni:

Zmeény vyuziti v plochach P27 a P35 zohledriuji pfedev§im prostorovou navaznost na okolni
zastavbu. Protoze podle pfipominky €. 7 jsou v plochach BO bydleni vSeobecné zruseny
bytové domy s vyjimkou viladomu, méla by byt zajisténa plynuld navaznost na okoli

i vefejnéjSi charakter zastavby predevsim u parku podél potoka, nez by umozrovala
individualni vystavba.

S ohledem na potfebu kvality mikroklimatu v zastavbé a vsakovani srazkovych vod, ale také
s ohledem na pozici plochy P30 v tésné blizkosti centra mésta s vyznamnou potfebou pésich
zpevnénych ploch a s ohledem na parametry okolnich zastavénych bloku, je poZzadavek na
zvySeni koeficientu zelené o 5 procentnich bodd na 30.

Regulaéni plan je nejsilngjSim nastrojem regulace, na ktery jsou zaroven kladeny nejpfisnéjsi
naroky. Postup jeho pfijeti je upraven v § 61 a nasl. stavebniho zakona s tim, Zze zadani
regula¢niho planu, v€etné Ihaty pro jeho pofizeni, musi byt uvedeny jiz v samotném
Uzemnim planu. Regulaéni plan muze stanovit podrobné podminky pro vyuziti pozemku, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru tzemi a pro
vytvéreni pfiznivého Zivotniho prostfedi.

S ohledem na zameér vytvofit v plode P30 rozsifené centrum Hostivice s dostatkem
ob&anského a komeréniho vybaveni, s ohledem na tésnou blizkost kostela, namésti

a nejstarSich ¢asti mésta, s ohledem na nutnost jasné definovat uli¢ni sit' a kvalitni
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prostupnost celé lokality, s ohledem na okolni zastavbu rodinnych domd a s ohledem na
morfologii mista je vhodné pro tyto plochy pouzit nejsilng€jsi mozné nastroje regulace Uzemi.

Pripominka ¢. 33 k okoli Lidlu

Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného pripominkou:
Plocha P59

Text prfipominky:
Zménit podminku pofizeni Uzemni studie na podminku pofizeni regulaéniho planu.

Oduavodnéni:

Regulacni plan je nejsilngjSim nastrojem regulace, na ktery jsou zaroven kladeny nejpfisnéjsi
naroky. Postup jeho pfijeti je upraven v § 61 a nasl. stavebniho zakona s tim, Ze zadani
regula¢niho planu, v€etné Ihaty pro jeho pofizeni, musi byt uvedeny jiz v samotném
Uzemnim planu. Regulaéni plan muze stanovit podrobné podminky pro vyuziti pozemku, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru tzemi a pro
vytvéreni pfiznivého Zivotniho prostfedi.

S ohledem na pozici plochy v centru mésta a na tésnou blizkost arealu zamku a s ohledem
na potrebu definovani vefejného obcanského vybaveni v lokalité, je vhodné pouzit nejsilngjsi
mozné nastroje regulace uzemi.
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PFipominka &. 34 k lokalité hlinisté
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Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného pripominkou:
Plochy P15, P17, P19, P20, P43, P78 a stabilizovana plocha ZS parku mezi ulicemi Csl.
armady a Ke Skale

Text pripominky:

V ploSe P15 zménit vyuZiti z SM smiSené obytné — méstské na BO bydleni vSeobecné

s maximalni vySkou zéstavby 2 NP+P. V ploSe P17 zménit vyuZiti z BO bydleni vSeobecné
na BH bydleni hromadné. V ploSe P19 zménit maximalni vySku zastavby na 3 NP. Pro celé
Uzemi zménit podminku pofizeni Uzemni studie na podminku pofizeni regulacniho planu.

Oduavodnéni:

Zména vyuziti v ploSe P15 zohledriuje pfedevsSim prostorovou ndvaznost na okolni zastavbu.
ProtoZe podle pfipominky €. 7 jsou v plochach BO bydleni v§eobecné zruSeny bytové domy
s vyjimkou viladomu, méla by byt zajiSténa plynula ndvaznost na okoli, ktery bude podpofen
snizenim zastavby na vysku rodinnych doma, tedy 2 NP+P. Bude zaroven zachovan
verejnéjsi charakter zastavby predevsim k ulici Csl. armady, neZ by umozfiovala individualni
vystavba podle platného izemniho planu.

Zména vyuziti v ploSe P17 zohledriuje prostorovou navaznost na okolni zastavbu a logicky
doplriuje blok bytové vystavby podél ulice Za Mlynem.

Zména maximalni vysky zastavby v plose P19 zohledruje prostorovou navaznost na okoli.
Regulacni plan je nejsilngjSim nastrojem regulace, na ktery jsou zaroven kladeny nejpfisnéjsi
naroky. Postup jeho pfijeti je upraven v § 61 a nasl. stavebniho zakona s tim, Zze zadani
regulacéniho planu, v€etné lhaty pro jeho pofizeni, musi byt uvedeny jiz v samotném
Uzemnim planu. Regulaéni plan muze stanovit podrobné podminky pro vyuziti pozemku, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi a pro
vytvareni pfiznivého zivotniho prostfedi.

S ohledem na prostorové i vztahové velice komplikované uzemi, s ohledem na potifebu
mésta vymezit zde plochu pro $kolu (plocha P78), s ohledem na zamér preménit ulici Csl.
armady z vypadovky na méstskou tfidu, s ohledem na nutnost navaznosti na okolni uliéni sit
a kvalitni prostupnosti celé lokality, s ohledem na tésnou blizkost individualni zastavby,

s ohledem na potfebu definovani ob&anského vybaveni v lokalité a s ohledem na morfologii
mista je vhodné pro tyto plochy pouzit nejsilnéjSi mozné nastroje regulace tzemi.
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Pripominka €. 35 k Brvim
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Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného pripominkou:
Plocha Z21, Z48

Text prfipominky:
Pro celé Gzemi zménit podminku pofizeni uzemni studie na podminku pofizeni regula¢niho
planu.

Oduavodnéni:

Regulacni plan je nejsilngjSim nastrojem regulace, na ktery jsou zaroven kladeny nejpfisnéjsi
naroky. Postup jeho pfijeti je upraven v § 61 a nasl. stavebniho zakona s tim, Zze zadani
regulacéniho planu, v€etné lhaty pro jeho pofizeni, musi byt uvedeny jiz v samotném
Uzemnim planu. Regulaéni plan muze stanovit podrobné podminky pro vyuziti pozemku, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru izemi a pro
vytvareni pfiznivého zivotniho prostfedi.

S ohledem na zachovani vesnického charakteru Bfvi a na potfebu dlisledné integrace nové
zastavby do Zivota sidla, aby se co nejvice omezily pfipadné sociélni konflikty mezi
puvodnimi a novymi obyvateli a s ohledem na potfebu definovani obéanského vybaveni

v lokalité, je vhodné pro tyto plochy pouzit nejsilnéjsi mozné néastroje regulace uzemi.

Pripominka €. 35a k Bfvim

Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného pripominkou:
Plocha Z48

Text prfipominky:
V ploSe Z48 zménit vyuZiti z BO bydleni vSeobecné na Bl bydleni individualni.
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Pripominka €. 36 ke Skolce v Jenecku
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Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného pripominkou:
Plocha P71

Text prfipominky:
Snizit maximalni vySku zastavby z 4 NP na 2 NP, respektive na 9 m.

Oduivodnéni:

Plocha vymezena pro matefskou Skolu. Matefské Skoly by z provoznich ddvodd nemély mit
vice nez 2 NP. Konstrukeni vySka pater matefské Skoly je z vyhlasky vys$Si, s rezervou na
konstrukci stfechy a pfipadné zvednuti pfizemi je dostate€né maximum 9 m.
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Mésto Hostivice
rada mésta

Pripominky Rady mesta Hostivice
kK navrhu uzemniho planu Hostivice
ke spoleCnému jednani z 03/2021

Rada mésta Hostivice schvalila podani téchto pfipominek k navrhu izemniho planu
Hostivice ke spole¢nému jednani na svém jednani ¢. 14/2021 dne 10. kvétna 2021
usnesenim RM-14/2021-19.

Pripominka C. 1
Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného pripominkou:
Plocha P44, P71, P76, P77

Text pripominky:
V plochach uréenych pro vefejné ob&anské vybaveni pfehodnotit prostorové regulativy tak,
aby byly dostate¢né volné a neomezovaly pfedpokladané vyuziti.

Pripominka C. 2
Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného pripominkou:
Plocha P78

Text pripominky:

Provéfit velikost pozemku pro Skolu se standardnim vybavenim. Jak z hlediska poc¢tu Zaka,
tak z hlediska prostoroveho usporadani skoly.

Pripominka C. 3
Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného pripominkou:
Oblast mezi vodarnou a Sobinem
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Text pripominky:
Pridat koridor pro pési propojeni mezi hostivickou vodarnou a Sobinem, ktery by navazoval
na koridor CNU 19 pro pési propojeni od vodarny do Chyné, severné od Hostivice-jih.

Pripominka C. 4
Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného pripominkou:
Celé uzemi Mésta Hostivice (obecna pfipominka)

Text pripominky:

Nastavit maximalni vySku plotu 160 cm v mistech, kde je Sifka vefejného prostranstvi, jehoz
soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek, mensi nez 12 m u bytovych domu
a 8 m u rodinnych domd, viz § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
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