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MČsto Hostivice
zastupitelstvo mČsta

 

PĜipomínky  
Zastupitelstva mČsta Hostivice 
k návrhu územního plánu Hostivice  
ke spoleþnému jednání z 03/2021  
 
 
Zastupitelstvo mČsta Hostivice schválilo podání tČchto pĜipomínek k návrhu územního plánu 
Hostivice ke spoleþnému jednání na svém zasedání þ. 18/2021 dne 3. kvČtna 2021 
usneseními ZM-18/2021-6 až ZM-18/2021-43. 
 
U pĜipomínek ke konkrétním lokalitám jsou pro snazší orientaci uvedeny výĜezy 
ze stávajícího územního plánu (vlevo) a z návrhu nového územního plánu (vpravo).  
Tyto obrázky nejsou souþástí pĜipomínek. 

PĜipomínka þ. 1 k definicím pojmĤ 
Popis nebo vymezení území dotþeného pĜipomínkou: 
Celé území MČsta Hostivice (obecná pĜipomínka). 
 
Text pĜipomínky: 
PĜipomínky k textové þásti návrhu územního plánu Hostivice, kapitole 0. Vymezení pojmĤ 
a aplikace územního plánu: 
 
Pokud definice pracují se schématy, je nutné na schémata z definic odkázat. 
 
Chybí definice poloveĜejného a polosoukromého prostoru,  zelené stĜechy, tČžké nákladní 
dopravy, aktivního parteru, stromĤ ve zpevnČných plochách. 
 
(001) písm. g) bytový dĤm – text se odklání od definice bytového domu dle § 2 písm. a) 
bod 1. vyhlášky þ. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území, ve znČní 
pozdČjších pĜedpisĤ, a dostává se do rozporu se smyslem definice podle právního pĜedpisu. 
 
(001) písm. l) drobná a Ĝemeslná výroba – zpĜesnit podmínku obslužnosti tČžkou nákladní 
dopravou nebo podmínku zrušit 
 
(001) písm. o) hlavní fasáda – lépe definovat pro pĜípady, kdy domy mají více jak jednu 
fasádu otoþenou k veĜejnému prostranství 
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(001) písm. r) koeficient zastavČní – sjednotit definici koeficientu zastavČní s definicí 
v odstavci F.6.3 nebo vĤbec v definicích neuvádČt 
 
(001) písm. s) koeficient zelenČ – sjednotit definici koeficientu zelenČ s definicí v odstavci 
F.6.2 nebo vĤbec v definicích neuvádČt 
 
(001) písm. x) nadzemní podlaží – definice se v detailech liší od definice podle ýSN 73 
4310 Obytné budovy 
 
(001) písm. aa) návštČvnické stání – název odlišný od normy ýSN 73 6110, ale se stejnou 
definicí, vhodné sjednotit 
 
(001) písm. ll) podkroví – stanovit maximální procento obytné plochy podkroví vĤþi podlaží 
pod podkrovím nebo jiný zpĤsob regulace, aby se zabránilo vzniku výstavby plnohodnotných 
podlaží pouze pĜekrytých napĜ. mansardovou stĜechou (viz pošta na ulici ýsl. armády); 
sjednotit s definicí ustupujícího podlaží tak, aby si užitné plochy v obou definicích odpovídaly; 
podkroví definovat jako jednopodlažní 
 
(001) písm. mm) podlažnost – nutné zjednodušit, aby byla definice jednoznaþná 
a pochopitelná 
 
(001) písm. rr) podzemní podlaží – zmateþná a vnitĜnČ rozporná definice v rozporu 
s obecnČ pĜijímanou definicí podle normy ýSN 73 4301 Obytné budovy 
 
(001) písm. ww) rostlý terén – zpĜesnit definici pĜedevším pojmu nadzemní stavba; nejsou 
Ĝešeny stavby podzemních sítí technické infrastruktury 
 
(001) písm. eee) stavební þára – definice je navázána na prĤþelí, avšak ve vztahu 
k zavedeným pojmĤm návrhu územního plánu by mČla být navázána spíše na hlavní fasádu 
stavby 
 
(001) písm. ggg) ustupující podlaží – z definice není jasné, zda musí být ustoupena celá 
hrana hlavní fasády, zda je výška myšlena vþetnČ stĜechy a odkud se mČĜí, ani co znamená 
sousloví plocha obvodu; zároveĖ 1,2 m není dostateþný odstup od hlavní fasády; sjednotit 
s definicí podkroví tak, aby si užitné plochy obou definic odpovídaly 
 
(001) písm. lll) viladomy – definice je zmateþná, mČla by obsahovat pĜesné vymezení 
maximálního poþtu bytĤ, zároveĖ by mČla z této kategorie být jasnČ vylouþena kategorie 
rodinných domĤ 
 
(001) písm. ooo) výška domu – upravit definici tak, aby byla jednoznaþná i pro 
komplexnČjší pĜípady budov ve svahu 
 
(001) písm. rrr) zaĜízení – v konfliktu s definicí zaĜízení podle § 3 odstavec (2) stavebního 
zákona 
 
OdĤvodnČní: 
Vzhledem k tomu, že definované pojmy pĜedstavují základní kameny pro další používání 
územního plánu, je nezbytnČ nutné se vyvarovat chybným nebo zavádČjícím definicím, které 
by mohly vést k nestabilitČ územního plánu, co do jeho výkladu. Odklony od definic, které 
jsou obsaženy v relevantních pĜedpisech, musí být ĜádnČ zdĤvodnČny, což se však nestalo. 
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Definice bytového domu dle uvedené vyhlášky je širší, kdy s ohledem na smysl této 
kategorie jakožto obecné kategorie pro staveb pro bydlení, z nichž se vymezují speciální 
pĜípady, je její omezení nepĜípustné. 
 
Podmínka obslužnosti drobné a Ĝemeslné výroby tČžkou nákladní dopravou je vágní 
a potĜebuje zpĜesnČní. 
 
U definice nadzemního podlaží není zĜejmé, proþ se odklání od normové definice. 
 
Definice podzemního podlaží je vnitĜnČ rozporná a není dán dĤvod, proþ by se mČlo odklonit 
od definice dle normy. 
 
Definice podkroví a ustupujícího podlaží by mČly být komplementární. Podle obou definic by 
mČla být výsledná užitná plocha pĜibližnČ stejná. Odstup ustupujícího podlaží od fasády by 
mČl být vČtší pĜedevším kvĤli jednoznaþnému pohledovému oddČlení hlavní hmoty domu 
a ustupujícího podlaží, jednak kvĤli lepší využitelnosti vzniklého prostoru terasy. Pražské 
stavební pĜedpisy napĜíklad stanoví odstup 2 m, § 27. 
 
Definice stavební þáry by mČla být napojena terminologicky na hlavní fasádu, jinak postrádá 
smysl mít hlavní fasádu definovanou. 
 
Definice viladomu by nemČla maximální poþet bytĤ uvádČt v rozsahu (4–8), ale zcela jasnou 
maximální hranicí (napĜ. 8). ZároveĖ by z definice viladomu mČl být vylouþen rodinný dĤm. 
RovnČž použití pojmu bytová jednotka nereflektuje úpravu již zmiĖované vyhlášky 
þ. 501/2006 Sb., která zcela zámČrnČ pracuje s pojmem byt a nikoliv bytová jednotka, aby se 
pĜedešlo možnostem úþelového ohýbání pĜedpisĤ (napĜ. vytvoĜení rodinného domu s 10 
byty, v nichž by nebyly vymezeny bytové jednotky). 
 
Definice výšky domu nezohledĖuje domy, které kopírují terén, pĜitom svislá výška domu od 
pĜilehlého terénu by v každém bodČ byla ve stanoveném limitu. 

PĜipomínka þ. 2 ke koncepci rozvoje 
území 
Popis nebo vymezení území dotþeného pĜipomínkou: 
Celé území MČsta Hostivice (obecná pĜipomínka). 
 
Text pĜipomínky: 
PĜipomínky k textové þásti návrhu územního plánu Hostivice, kapitole B. Základní koncepce 
rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot: 
 
(B04) písm. b) – Vymezení urbanisticky významných kompoziþních prvkĤ plochou je 
v rozporu s právními pĜedpisy 
 
(B04) písm. c) – vymezení architektonicky cenných staveb ve spojení s kapitolou 6.3.3 
odĤvodnČní návrhu je nedostateþné pro pĜílišnou struþnost odĤvodnČní 
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OdĤvodnČní: 
Aþkoliv mezi obsahové náležitosti územního plánu podle þásti I. odst. 2 písm. f) PĜílohy þ. 7 
k vyhlášce þ. 500/2006 Sb., o územnČ analytických podkladech, územnČ plánovací 
dokumentaci a zpĤsobu evidence územnČ plánovací þinnosti, ve znČní pozdČjších pĜedpisĤ 
patĜí možnost vymezit architektonicky nebo urbanisticky významné stavby, neumožĖuje toto 
ustanovení vymezit tyto stavby plošnČ. 
Tento závČr potvrdil Nejvyšší správní soud (NSS) ve svém rozsudku þ.j. 4 As 138/2017-33 
ze dne 27. 9. 2017, v jehož odĤvodnČní uvedl: „DĤvodná není rovnČž námitka stČžovatele, 
v níž oznaþil za nesprávný závČr krajského soudu, že nelze v územním plánu paušálnČ 
stanovit podmínku pĜedložení dokumentace autorizovaným architektem. Z relevantní právní 
úpravy [§ 17 písm. d) a § 18 písm. a) zákona þ. 360/1992 Sb., a pĜílohy 7 þásti I odst. 2 
písm. e) vyhlášky þ. 500/2006 Sb.], totiž vyplývá, že tuto podmínku není možné stanovit 
paušálnČ u veškerých staveb v území, ale pouze u konkrétnČ vymezených staveb. Nejvyšší 
správní soud má pochopení pro argumentaci stČžovatele, v níž poukazuje na specifika svého 
území, a pro potĜebu toto své území co nejlépe chránit a rozvíjet, tato skuteþnost však 
nemĤže zdĤvodnit plošné uplatnČní výše uvedené podmínky v územním plánu v rozporu 
s právními pĜedpisy. OdpĤrce ostatnČ v této souvislosti správnČ odkázal na rozsudek 
Krajského soudu v BrnČ ze dne 8. 2. 2013, þ. j. 63 A 6/2012 - 227, publikovaný pod 
þ. 2885/2013 Sb. NSS, v nČmž se vysvČtluje, že je tĜeba konkrétnČ odĤvodnit u jednotlivých 
staveb, u nichž se podmínka vypracování projektové dokumentace autorizovaným 
architektem stanoví, jejich architektonický a urbanistický význam, který vyžaduje takovouto 
zvláštní ochranu. Nejvyšší správní soud tak souhlasí s odpĤrcem a krajským soudem, že 
stČžovatel pochybil, pokud tuto podmínku stanovil plošnČ pro veškeré stavby v regulovaném 
území.“ 
Z uvedeného odkazu NSS na rozsudek KS Brno a z nČho samotného rovnČž vyplývá, že 
odĤvodnČní vymezení architektonicky a urbanisticky významných staveb je významné pro 
možnost pĜezkumu. Z tohoto pohledu se zdá vymezení v odĤvodnČní návrhu pĜíliš 
zestruþnČné a jsou pochybnosti o tom, zda by takovéto vymezení obstálo u soudního 
pĜezkumu. 

PĜipomínka þ. 3 k urbanistické 
koncepci 
Popis nebo vymezení území dotþeného pĜipomínkou: 
Celé území MČsta Hostivice (obecná pĜipomínka), pĜípadnČ je vymezení území souþástí 
pĜipomínky 
 
Text pĜipomínky: 
PĜipomínky k textové þásti návrhu územního plánu Hostivice, kapitole C. Urbanistická 
koncepce: 
 
C.2. Zásady plošného uspoĜádání území mČsta Hostivice 
(C05) písm. b.1) – plochy zastavitelné (Z) jsou ve výjimeþných pĜípadech vymezeny i na 
plochách zastavČných, napĜíklad Z70 za tvrzí; nahradit slovo vždy slovem pĜevážnČ 
 
C.2 Vymezení zastavitelných ploch 
(C06) – zmČnit rozsah plochy 
 
Z48 – vymezit plochu rozlohou odpovídající platnému územnímu plánu 
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C.3 Vymezení ploch pĜestavby 
(C07) – zmČny navrženého využití vybraných ploch jsou souþástí samostatných pĜipomínek 
 
C.1 Návrh urbanistické koncepce 
(C03) písm. q) – formální chyba – není umožnČno lokální rozšíĜení výrobního areálu 
 
C.4 Vymezení koridorĤ dopravní a technické infrastruktury 
(C08) – doplnit chybČjící koridory 
 
Doplnit koridor pro umístČní stavby cyklostezky podél Litovického potoka východnČ od 
železniþní tratČ na Smíchov. 
 
Doplnit koridor pro umístČní cyklostezky podél Západní ulice od hĜbitova až po napojení 
poutní cesty do Hájku. 
 
Doplnit koridor pro vedení vodovodu z vrtu VH5 do vodárny. 
 
PĜevzít z platného územního plánu obce koridor Z2-12 pro výtlak splaškové kanalizace 
z Hostivice-jih do lokality Na Pískách. 
 
(C08) – upravit specifikaci koridoru 
CNU 08 – nejde o koridor pro realizaci usazovací nádrže, ale o koridor pro meandry na 
doþišĢování vody pod vyústČním odpadního potrubí z þistírny odpadních vod Hostivice-jih 

PĜipomínka þ. 4 k posouzení zámČrĤ 
Popis nebo vymezení území dotþeného pĜipomínkou: 
Celé území MČsta Hostivice (obecná pĜipomínka), pĜípadnČ je vymezení území souþástí 
pĜipomínky 
 
Text pĜipomínky: 
Zapracování zámČrĤ, kterých se dotýkají mČstem uzavĜené smlouvy o poskytnutí finanþního 
pĜíspČvku nebo jiné závazky, by mČlo být znovu provČĜeno.  

PĜipomínka þ. 5 ke koncepci veĜejné 
infrastruktury 
Popis nebo vymezení území dotþeného pĜipomínkou: 
Celé území MČsta Hostivice (obecná pĜipomínka), pĜípadnČ je vymezení území souþástí 
pĜipomínky 
 
Text pĜipomínky: 
PĜipomínky k textové þásti návrhu územního plánu Hostivice, kapitole D. Koncepce veĜejné 
infrastruktury: 
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D.1.1 Pozemní komunikace pro provoz silniþních motorových vozidel – komunikaþní 
systém mČsta 
(D09) písm. b) – plocha P18 je vymezena pro dopravní napojení a dopravní obsluhu nejen 
ploch P17 a P19, ale i ploch P15, P20 a P78 
 
(D09) písm. c) – pĜeklep, má být CNU 14 
 
D.1.2 Doprava v klidu 
Doplnit podmínku, že není pĜípustné, aby vznikaly parkovací plochy bez vztahu k využití 
plochy, jako napĜíklad „Parkuj u letištČ“. 
 
(D13) písm. c) – doplnit, že podmínka platí i pro dlouhodobé parkování, ne jen odstavování 
vozidel; rozšíĜit podmínku že bude Ĝešeno mimo veĜejná prostranství 
 
(D13) písm. d) – doplnit podmínku, že parkovací stání budou kapacitnČ splĖovat normu 
ýSN 73 6110 
 
(D13) písm. e) – rozšíĜit podmínku, že platí pro samostatné byty v rodinných domech do 
250 m² užitné plochy, pro vČtší samostatné byty v rodinných domech bude splnČna 
podmínka minimálnČ 3 odstavných stání; doplnit podmínku, že parkovací stání budou 
kapacitnČ splĖovat normu ýSN 73 6110 
(D13) písm. f) – v souladu s normou ýSN 73 6110 zcela zakázat umisĢování odstavných 
a/nebo parkovacích stání pro nákladní vozidla nad 3,5 t a autobusy v plochách pro bydlení 
(D13) písm. g) – ve všech plochách musí odstavná a parkovací stání kapacitnČ splĖovat 
normu ýSN 73 6110 (výjimky viz odstavce d) a e), tedy ne jen v ostatních smíšených 
plochách a plochách neurþených k bydlení 
 
Doplnit, že ateliéry se poþítají podle ýSN 73 6110 jako administrativa s malou návštČvností. 
 
Doplnit podmínku, kterou se stanoví, že novČ postavené bytové domy musí minimálnČ 90 % 
všech potĜebných odstavných stání situovat do podzemních garáží. 
 
OdĤvodnČní pĜipomínek k dopravČ v klidu: ZmČna z þistČ normových hodnot je 
aplikována pĜedevším proto, že norma významnČ preferuje malé byty a znevýhodĖuje velké 
byty.  
 
Proto je správné mít fixní hodnotu na byt – investor není pod tlakem budovat co nejvíc bytĤ 
o jedné místnosti. Naopak buduje více velkých bytĤ, které pĜi stejném poþtu odstavných stání 
vygenerují více užitné plochy. Pro mČsto jsou takové byty pĜínosné, protože zajišĢují vČtší 
stabilitu populace – ve velkých bytech se majitelé mČní mnohem ménČ þasto. 
 
Srovnáním s Pražskými stavebními pĜedpisy zjistíme, že v zónČ 08 s nejvČtší potĜebou stání, 
vychází pouze 1,36 stání na jeden byt. PoĜád tedy návrh územního plánu požaduje pĜibližnČ 
o pĤl stání na byt víc, než požadují nejpĜísnČjší pravidla v sousední Praze. 
 
Deklarování bytĤ, které nesplní nČkterá požadovaná kritéria, napĜ. oslunČní, jako ateliéry, je 
bČžná praxe. Aby se pĜedešlo dohadĤm, podle jakého druhu stavby z tabulky 34 normy 
ýSN 73 6110 postupovat pĜi stanovování parkovacích stání, urþil by to pĜímo územní plán. 
 
(D15) – Územní plán také vymezuje plochu Z51 pro þerpací stanici pohonných hmot, 
obþerstvení, parkování a další služby spojené s provozem na dálnici D6 
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D.1.4 PČší a cyklistická doprava 
(D19) – trasy nejsou vymezeny plochami, ale koridory CNU; nutné odstavec zakomponovat 
do odstavce (D20) 
 
(D19) písm. a) – pro plochu P12 neví ve výkresech vymezena ani plocha, ani koridor 
 
(D20) – doplnit chybČjící koridor pro umístČní stavby cyklostezky podél Litovického potoka 
východnČ od železniþní tratČ na Smíchov a chybČjící koridor pro umístČní cyklostezky podél 
Západní ulice od hĜbitova až po napojení poutní cesty do Hájku 
 
(D21) – plochy PX územní plán neužívá; nutné odstavec zakomponovat do odstavce (D20) 
 
D.1.5 Železniþní doprava 
(D24) a (D25) – nejedná se o stanici, ale zastávku 
 
D.2.1 Zásobování vodou 
PĜidat možnost zásobování z vrtu VH5 vþetnČ vodovodu do vodárny. 
 
D.2.2 OdvádČní a likvidace odpadních vod 
(D41) – nejde o koridor pro realizaci usazovací nádrže, ale o koridor pro meandry na 
doþišĢování vody pod vyústČním odpadního potrubí z þistírny odpadních vod Hostivice-jih 
 
(D47) – Ve zmČnových plochách není nutné, aby každá nemovitost likvidovala dešĢové vody 
na svém pozemku, pokud bude navržen komplexní systém retardace a retence dešĢových 
vod pro významnou þást zmČnové plochy 
 
PĜevzít z platného územního plánu obce koridor Z2-12 pro výtlak splaškové kanalizace 
z Hostivice-jih do lokality Na Pískách.  
 
D.2.3 Zásobování elektrickou energií 
Doplnit, že pro pĜeložky VN vymezuje územní plán tĜi koridory CNU 09, CNU 10, CNU 11. 
 
D.2.7 Odpadové hospodáĜství 
Lépe definovat, v jakých plochách je a není pĜípustné jaké nakládání s odpadem. Na celém 
území mČsta by mČlo být zakázáno skládkování odpadu. RovnČž jeho zpracování by mČlo 
být zásadnČ omezeno.  
 
D.3.1 VeĜejné vybavení 
(D65) – do výþtu doplnit plochu P76. 
 
D.4 VeĜejná prostranství 
(D78) – VeĜejná prostranství jsou stabilizována také pĜekryvným znaþením systému 
významných veĜejných prostranství. 
 
(D81) – Do výmČry veĜejných prostranství se nezapoþítávají pozemní komunikace, odstavné 
a parkovací plochy, obratištČ a výhybny (viz ýSN 73 6110). 
 
D.5.2 ProtipovodĖová ochrana 
(D92) písm. f) a (E39) – nutno vyĜešit rozpor mezi odstavci, podle (D92) písm. f) je 
v záplavovém pásmu zakázáno umisĢovat stavby a pĜekážky, které by zpomalily odtok vody 
z území, podle (E39) jsou stavby podmínČné souhlasem vodoprávního úĜadu. 
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PĜipomínka þ. 5a ke koncepci veĜejné 
infrastruktury 
Popis nebo vymezení území dotþeného pĜipomínkou: 
Celé území MČsta Hostivice (obecná pĜipomínka) 
 
Text pĜipomínky: 
PĜipomínky k textové þásti návrhu územního plánu Hostivice, kapitole D. Koncepce veĜejné 
infrastruktury: 
 
D.1.2 Doprava v klidu 
(D13) písm. d) – upravit tak, aby pro bytové domy byla splnČna podmínka minimálnČ 
2 odstavná stání na byt 

PĜipomínka þ. 6 ke koncepci 
uspoĜádání krajiny 
Popis nebo vymezení území dotþeného pĜipomínkou: 
Celé území MČsta Hostivice (obecná pĜipomínka), pĜípadnČ je vymezení území souþástí 
konkrétního bodu pĜipomínky. 
 
Text pĜipomínky: 
PĜipomínky k textové þásti návrhu územního plánu Hostivice, kapitole E. Koncepce 
uspoĜádání krajiny: 
 
E.2 Zásady ochrany krajiny 
(E06) – územní plán nemĤže stanovovat registraci mezi významné krajinné prvky, to pĜísluší 
orgánu ochrany pĜírody 
 
E.4.1 Skladebné þásti 
(E13) – Biokoridor mezi Kalou a Peterkovým mlýnem by mČl být regionální biokoridor, ne 
lokální biokoridor; názvy skladebných þástí ne vždy korespondují s názvy v hlavním výkrese 
 
E.5 Prostupnost krajiny 
(E29) a (E30) písm. g) – rozpor mezi odstavci, podle (E29) nejsou vymezeny koridory pro 
cyklostezky, podle (E30) písm. g) se koridor CNU 20 vymezuje pro cyklostezku 
 
Doplnit koridor pro umístČní cyklostezky podél Litovického potoka východnČ od železniþní 
tratČ na Smíchov. 
 
Doplnit koridor pro umístČní cyklostezky podél Západní ulice od hĜbitova až po napojení 
poutní cesty do Hájku. 
 
(E30) písm. d) – pĜeklep, má být CNU 17 
 
E.8 Rekreaþní využívání krajiny 
(E43) – Chybí zmínit plochu pĜestavby P60 



9/34

 

 

PĜipomínka þ. 7 k podmínkám využití 
ploch 
Popis nebo vymezení území dotþeného pĜipomínkou: 
Celé území MČsta Hostivice (obecná pĜipomínka), pĜípadnČ je vymezení území souþástí 
konkrétního bodu pĜipomínky. 
 
Text pĜipomínky: 
PĜipomínky k textové þásti návrhu územního plánu Hostivice, kapitole F. Stanovení 
podmínek pro využití ploch s rozdílným zpĤsobem využití a prostorového uspoĜádání: 
 
F.2 Spoleþné podmínky pro využití ploch 
(F06) – ZpĜesnit definici retroaktivity, aby bylo zĜejmé, že pokud stávající stavba nebo stavby 
na stavebním pozemku již pĜekraþuje/jí maximální výšku zástavby nebo koeficient zastavČní, 
je možná nástavba nebo pĜístavba stavby/staveb maximálnČ do limitĤ stanovených územním 
plánem. Stavební úpravy jsou možné vždy. 
 
F.3. Plochy s rozdílným zpĤsobem využití – urbánní struktury 
VytvoĜit novou kategorii smíšené obytné plochy s rozdílným zpĤsobem využití, ve které 
nebudou pĜípustné bytové domy. Tato kategorie by se uplatnila pĜedevším ve vesnických 
jádrech a podél ulic, kde jsou stabilizované pĜevážnČ rodinné domy. 
 
U všech ploch s rozdílným zpĤsobem využití (RZV) je nutné vyjmenovat v nepĜípustném 
využití i stavby a þinnosti, které nejsou v souladu s podmínČnČ pĜípustným využitím. 
 
Ve sloupci podmíneþnČ pĜípustného využití jsou nČkdy uvedeny další podmínky využití všech 
ploch, tedy zcela jiná regulace. Nutno vyþlenit do specifických podmínek nebo do jiného, 
nového sloupce. 
 
Doplnit podmínky pro všechna podmínČnČ pĜípustná využití ploch s rozdílným zpĤsobem 
využití. 
 
PodmínČní stavby souhlasem dotþeného orgánu, splnČním limitĤ nebo provedením 
archeologického výzkumu vyplývá z podstaty stavČní v oblasti a z právních pĜedpisĤ ýR, 
není specifickou podmínkou nebo podmínkou pĜípustnosti v rámci územního plánování. 
 
Specifická podmínka „PĜipojení nemovitosti (pozemkĤ a staveb) k silnicím nebo k místním 
komunikacím…“, která se vyskytuje v plochách BH, BI, BO, SM, RI, OV, OS, TX, VL,VD, HS 
a HK, výraznČ omezuje vznik bČžného uliþního prostou pĜi komunikacích vyšších tĜíd typu 
Litovické ulice. PĜipojení na komunikaci je Ĝešeno projednáním s Policií ýR a dalšími 
dotþenými orgány státní správy, není proto tĜeba stanovit specifickou podmínku. 
 
ParkovištČ v pĜípustném využití ploch vztáhnout k využití plochy, aby se zamezilo vzniku 
parkovišĢ bez vazby na využití plochy (typu „Parkuj u letištČ“). 
 
BH – umožnit výstavbu i rodinných domĤ 
 
BO – zrušit možnost bytových domĤ, zĤstanou jen viladomy 
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SM – není zĜejmé, co je základní obþanské vybavení, staþí jen obþanské vybavení; nový 
velkoplošný maloobchod pĜípustný za podmínky, že min. 80 % parkovacích stání podle ýSN 
73 6110 bude v podzemních garážích  
 
LE – pĜedmýtní a mýtní tČžbu upravuje lesní hospodáĜský plán, nikoli územní plán 
 
XX – vojenská letištČ v hlavním využití buć zrušit, nebo nahradit heliporty 

PĜipomínka þ. 8 k podmínkám 
prostorového využití 
Popis nebo vymezení území dotþeného pĜipomínkou: 
Celé území MČsta Hostivice (obecná pĜipomínka), pĜípadnČ je vymezení území souþástí 
konkrétního bodu pĜipomínky. 
 
Text pĜipomínky: 
PĜipomínky k textové þásti návrhu územního plánu Hostivice, kapitole F. Stanovení 
podmínek pro využití ploch s rozdílným zpĤsobem využití a prostorového uspoĜádání: 
 
F.6 Podmínky prostorového uspoĜádání 
(F10) – podmínky pro minimální velikosti pozemkĤ rodinných domĤ musí být odstupĖované 
podle poþtu samostatných bytĤ v rodinných domech 
 
(F12) – Doplnit, aby bylo zĜejmé, že pokud stávající stavba nebo stavby na stavebním 
pozemku již pĜekraþuje/jí maximální výšku zástavby nebo koeficient zastavČní, je možná 
nástavba nebo pĜístavba stavby/staveb maximálnČ do limitĤ stanovených územním plánem. 
Stavební úpravy jsou možné vždy. 
 
Doplnit možnost þerpat koeficienty v rámci zmČnových území z celého území bez veĜejných 
prostranství, pozemních komunikací, odstavných a parkovacích ploch, obratišĢ a výhyben, 
bez zohlednČní stavebních pozemkĤ jednotlivých objektĤ.  
OdĤvodnČní: zkušenost z výstavby v Bažantnici a pĜípravy výstavby v Jeneþku ukazuje, že 
zapoþítávání koeficientĤ prostorového uspoĜádání z každého stavebního pozemku zvlášĢ 
vede jednak k paušalizaci výstavby bez dynamiky kompaktnČjších nebo naopak 
vzdušnČjších þástí. A také vede k nelogickému oddČlování pozemkĤ podle potĜeb na nČ 
vázaných koeficientĤ, což zakládá na komplikované majetkové vztahy v území. 
 
F.6.1 Maximální výška zástavby 
Definice maximální výšky zástavby není vhodná pro komplexnČjší budovy ve svahu (viz 
definice výšky domu). 
 
Pokud se použila logika, že stavby s pĜevažujícím využitím pro bydlení a rekreaci jsou 
výškovČ definované maximálním poþtem nadzemních podlaží, popĜ. s podkrovím (odstavec 
a) a stavby s pĜevažujícím využitím pro veĜejnou infrastrukturu a výrobu maximální výškou 
stavby v metrech (odstavec b), musí všechny plochy s rozdílným zpĤsobem využití, ve 
kterých jsou umožnČny stavby podle odstavce b) obsahovat i výšku v metrech. Nebo je 
nutné použít jinou logiku stanovení maximální výšky zástavby. 
 
F.6.2 Koeficient zelenČ 
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(F21) – V definici nepoužívat výraz rostlý terén, když je používán v odstavci (F22) a) 
 
(F22) písm. c) – doplnit, že vegetaþní plocha stromĤ v dlažbČ je minimálnČ 5 m² 
 
Doplnit definici vegetaþní plochy stromĤ do kapitoly 0. Vymezení pojmĤ a aplikace územního 
plánu. 
 
ZpĜesnit definici o maximální zapoþitatelné procento plochy zelenČ na rostlém terénu a na 
stavební konstrukci. 
 
Urþit minimální procento zapoþitatelných ploch zelenČ, které musí být veĜejnČ pĜístupné. 
(Neplatí pro rodinné domy.) 
 
F.6.3 Koeficient zastavČní 
(F25) – Doplnit, že do koeficientu zastavČní se mimo zpevnČných ploch nezapoþítávají ani 
veĜejná prostranství, pozemní komunikace, odstavné a parkovací plochy, obratištČ 
a výhybny. 
 
F.6.6 Prostorové uspoĜádání 
(F29) – ProvČĜit koeficienty KZS a KZ u indexu þ. 10 (RN) a 11 (RD). ZmČna hodnoty oproti 
platnému územnímu plánu mĤže znamenat þásteþné znehodnocení nemovitosti. 
 
(F30) – ZmČny hodnot pro vybrané plochy jsou souþástí samostatných pĜipomínek 

PĜipomínka þ. 9 k veĜejnČ prospČšným 
stavbám a opatĜením 
Popis nebo vymezení území dotþeného pĜipomínkou: 
Celé území MČsta Hostivice (obecná pĜipomínka), pĜípadnČ je vymezení území souþástí 
konkrétního bodu pĜipomínky. 
 
Text pĜipomínky: 
PĜipomínky k textové þásti návrhu územního plánu Hostivice, kapitole G. Vymezení veĜejnČ 
prospČšných staveb, veĜejnČ prospČšných opatĜení, staveb a opatĜení k zajišĢování obrany: 
 
G.1 VeĜejnČ prospČšné stavby, pro které lze práva k pozemkĤm a stavbám vyvlastnit 
(G03) – doplnit koridor pro umístČní cyklostezky podél Litovického potoka východnČ od 
železniþní tratČ na Smíchov; doplnit koridor pro cyklostezku podél Západní ulice od hĜbitova 
až po napojení poutní cesty do Hájku 
(G04) – doplnit koridor pro vedení vodovodu z vrtu VH5 do vodárny 
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PĜipomínka þ. 10 k dohodám 
o parcelaci 
Popis nebo vymezení území dotþeného pĜipomínkou: 
Celé území MČsta Hostivice (obecná pĜipomínka), pĜípadnČ je vymezení území souþástí 
konkrétního bodu pĜipomínky. 
 
Text pĜipomínky: 
PĜipomínky k textové þásti návrhu územního plánu Hostivice, kapitole K. Vymezení ploch 
a koridorĤ podmínČných dohodou o parcelaci: 
 
(K01) – zrušit DP-01; nahrazeno podmínkou zpracování regulaþního plánu 

PĜipomínka þ. 11 k územním studiím 
Popis nebo vymezení území dotþeného pĜipomínkou: 
Celé území MČsta Hostivice (obecná pĜipomínka), pĜípadnČ je vymezení území souþástí 
konkrétního bodu pĜipomínky. 
 
Text pĜipomínky: 
PĜipomínky k textové þásti návrhu územního plánu Hostivice, kapitole L. Vymezení ploch 
a koridorĤ podmínČných zpracováním územní studie: 
 
(L01) nahrazení podmínky poĜízení vybraných územních studií podmínkou poĜízení 
regulaþního plánu je souþástí samostatných pĜipomínek 
 
(L01) studie US05A – uvedena plocha P69, která není v územním plánu vymezena  
 
(L01) studie US14 – uvedena plocha Z65, která není v územním plánu vymezena  
 
(L02) písm. a) – plocha, ve které se nachází vysílaþ je P19, nikoliv P03 
 
ZmČnit podmínku schválení a registrace územních studií na dobu 6 let od nabytí úþinnosti 
tohoto územního plánu. PoĜizovatel musí do 4 let od úþinnosti územního plánu pĜedložit 
zprávu o uplatĖování územního plánu, kterou je nutno projednat, schválit požadavky 
a pĜípadnČ poĜídit zmČnu územního plánu, která termín platnosti územní studie prodlouží. 
Tento proces mĤže trvat pĜi bezproblémovém chodu pĜibližnČ dva roky, tedy požadovaných 
6 let. 

PĜipomínka þ. 12 k hlavnímu výkresu 
Popis nebo vymezení území dotþeného pĜipomínkou: 
Vymezení území souþástí konkrétního bodu pĜipomínky. 
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Text pĜipomínky: 
PĜipomínky k hlavnímu výkresu, které jsou nad rámec pĜipomínek k textové þásti návrhu 
územního plánu: 
 
Stabilizovaná plocha PP mezi Litovickou ulicí a tenisovým klubem pod hrází 
Litovického rybníka – zrušit plochu PP; zakreslené propojení neexistuje, jde o zaplocený 
soukromý pozemek 
 
Stabilizovaná plocha BI-7 severnČ od þerpací stanice pohonných hmot a západnČ od 
Dlouhé ulice – ve skuteþnosti jsou zde drobné podniky; upravit na SM-7 
 
SídlištČ Na Pískách BH-8 mezi ulicemi Komenského a BĜevská – þíslo indexu prostorové 
regulace 8 umožĖuje maximální výšku 3 NP; s ohledem na pĤvodní výšku bytových domĤ 
2 NP, nČkolika stĜešním nástavbám a velkému problému s parkováním v lokalitČ upravit na 
maximální výšku 2 NP+P. 
 
Zahrada statku þ.p. 1106 na BĜvích – ponechat bez prostorové regulace, jedná se 
o stávající stav. 
 
Stabilizovaná plocha SM-7 východnČ od litovické tvrze a západnČ od propojení 
Litovické a Chrtínské ulice – þíslo indexu prostorové regulace 7 umožĖuje místo podkroví 
budovat i ustupující podlaží. S ohledem na kulturní nemovitou památku litovické tvrze 
a skuteþnost, že plocha je integrální souþást starých Litovic, upravit na plochu pouze 
s možností podkroví. 
 
Stabilizovaná plocha SM-6 mezi ulicemi ýsl. armády a UnhošĢská – zmČnit na SM-7; 
index 6 umožĖuje maximální výšku zástavby 3 NP+P, pĜitom dnes jsou všechny domy jen 
2 NP+P a navyšování v této lokalitČ není žádoucí. 
 
Stabilizovaná plocha OS-10 mezi ulicemi Valovskou a Nad Cihelnou a navrženým 
koridorem CNU 17 – þíslo indexu prostorové regulace 10 umožĖuje zástavbu maximální 
výšky 2 NP+P s koeficienty odpovídajícími zástavbČ rodinným domem. Jde o jedinou volnu 
plochu pro veĜejné sportovištČ v celých nových Litovicích a okolí. Zachovat pro venkovní 
nekrytá sportovištČ s minimálním možným zastavČním. 
 
Stabilizovaná plocha BO-10 v sadu v ulici Za Tvrzí – zmČnit na BI-10; jedná se o bČžné 
rodinné domy. 
 
ýást stabilizované plochy HS-14 mezi ulicemi ýsl. armády a JetĜichovou – zmČnit na 
plochu OK obþanské vybavení komerþní; jedná se o prodejny a prodejní sklady, jde 
o vhodnČjší využití podél páteĜní komunikace. 

PĜipomínka þ. 13 k výkresu veĜejné 
infrastruktury 
Popis nebo vymezení území dotþeného pĜipomínkou: 
Celé území MČsta Hostivice (obecná pĜipomínka), pĜípadnČ je vymezení území souþástí 
konkrétního bodu pĜipomínky. 
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Text pĜipomínky: 
PĜipomínky k výkresu koncepce veĜejné infrastruktury: 
 
Výkres je souþástí výrokové þásti, mČl by tedy zobrazovat jen jevy, které jsou souþástí 
výroku územního plánu. NemČly by proto být zobrazeny sítČ stávající technické 
infrastruktury, ochranná pásma nebo záplavová území. Nebo je možné výkres pĜejmenovat 
na schéma a zobrazené jevy ponechat. PĜípadnČ je také na zvážení, zda výkres 
nepĜesunout do þásti odĤvodnČní. 
 
Ve výkresu jsou vČcné chyby, které je nutné opravit. NapĜíklad znaþka pro þistírnu 
odpadních vod je zakreslená v parku Ve Vrbiþkách na severním konci Jiráskovy ulice. 
Naopak stejná znaþka není zakreslena v místČ þistírny odpadních vod v Hostivici-jih. 
Navrhované þerpací stanice odpadních vod nemají v návrhu opodstatnČní.  

PĜipomínka þ. 14 ke schématu 
prostorového uspoĜádání 
Popis nebo vymezení území dotþeného pĜipomínkou: 
Celé území MČsta Hostivice (obecná pĜipomínka), pĜípadnČ je vymezení území souþástí 
konkrétního bodu pĜipomínky. 
 
Text pĜipomínky: 
PĜipomínky ke schématu prostorového uspoĜádání území: 
 
Ve výkresu jsou vČcné chyby, které je nutné opravit. NapĜíklad plocha P76 je chybnČ 
deklarovaná jako P11. 
 
Legenda k malému schématu maximální podlažnosti zástavby neodpovídá všem pĜípadĤm 
maximální výšky zástavby podle kapitoly F.6.6 Prostorové uspoĜádání. Je pĜíliš 
zjednodušená, a tím zavádČjící. 
 
Pro lepší orientaci doplnit do zobrazených prostorových regulativĤ jednotlivých ploch 
i oznaþení plochy s rozdílným zpĤsobem využití. 

PĜipomínka þ. 15 k textu odĤvodnČní 
Popis nebo vymezení území dotþeného pĜipomínkou: 
Celé území MČsta Hostivice (obecná pĜipomínka). 
 
Text pĜipomínky: 
PĜipomínky k textové þásti odĤvodnČní územního plánu: 
 
6.5.3 Obþanské vybavení 
Chybí rozvaha, jaký bude mít mČsto poþet obyvatel, jaká je tomu odpovídající obþanská 
vybavenost a zda je navrhovaná kapacita dostateþná. 
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PĜipomínka þ. 16 ke koordinaþnímu 
výkresu 
Popis nebo vymezení území dotþeného pĜipomínkou: 
Celé území MČsta Hostivice (obecná pĜipomínka). 
 
Text pĜipomínky: 
PĜipomínky ke koordinaþnímu výkresu: 
 
Zobrazeno rameno záplavové území Jeneþského potoka, které vede zcela mimo údolí 
potoka (pĜed BD CihláĜka k Lidlu) a zcela nelogicky konþí ostrou hranou v zámecké zahradČ. 

PĜipomínka þ. 17 k výkresu širších 
vztahĤ 
Popis nebo vymezení území dotþeného pĜipomínkou: 
Celé území zahrnuté do výĜezu výkresu širších vztahĤ. 
 
Text pĜipomínky: 
PĜipomínky k výkresu širších vztahĤ: 
 
Výkres chybnČ zobrazuje plochy letištČ jako návrhový koridor, v návrhu územního plánu jsou 
tyto plochy ve formČ územní rezervy. 
 
Výkres nezobrazuje navazující skladebné prvky ÚSES mimo katastry Hostivice. 
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PĜipomínka þ. 18 k sadu pod nádražím 

  
 
Popis nebo vymezení území dotþeného pĜipomínkou: 
Plocha P02 
 
Text pĜipomínky: 
Plocha P02 je zahrnuta do plochy BO bydlení všeobecné, která umožĖuje výstavbu bytových 
domĤ. Plochy by mČly být urþeny jako BI bydlení individuální. ZároveĖ snížení maximální 
výšky z 3 NP+P na 2 NP+P. 
 
OdĤvodnČní: 
Plocha P02 se nachází v lokalitČ s individuálním bydlením. ZmČna na BI a snížení na 
2 NP+P je z dĤvodu lepší prostorové návaznosti na okolní zástavbu, zachování významného 
pohledové panoramatu na jižní svaz lokality pod vlakovým nádražím. 
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PĜipomínka þ. 19 k výstavbČ v Jeneþku 

  
 
Popis nebo vymezení území dotþeného pĜipomínkou: 
Plocha P10 
 
Text pĜipomínky: 
ZmČnit využití z BO bydlení všeobecné na BH bydlení hromadné. 
 
OdĤvodnČní: 
V návaznosti na pĜipomínku þ. 7, aby byla z plochy BO vypuštČna možnost umisĢování 
bytových domĤ s výjimkou viladomĤ, je nutné zmČnit využití této plochy na takové, které 
umístČní bytových domĤ umožní. 
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PĜipomínka þ. 20 k bytovým domĤm 
Habitera 

  
 
Popis nebo vymezení území dotþeného pĜipomínkou: 
Plocha P39 
 
Text pĜipomínky: 
ZmČnit využití plochy z BO bydlení všeobecné na BH bydlení hromadné. 
 
OdĤvodnČní: 
Na bytové domy v této lokalitČ je již vydáno stavební povolení. V návaznosti na pĜipomínku 
þ. 7, aby byla z plochy BO vypuštČna možnost umisĢování bytových domĤ s výjimkou 
viladomĤ, je nutné zmČnit využití této plochy na takové, které umístČní bytových domĤ 
umožní. 
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PĜipomínka þ. 21 k výstavbČ Habitera 
u potoka 

  
 
Popis nebo vymezení území dotþeného pĜipomínkou: 
Plocha P23 
 
Text pĜipomínky: 
ZmČnit maximální výšku na 2 NP+P. 
 
OdĤvodnČní: 
Snížení na 2 NP+P je z dĤvodu lepší prostorové návaznosti na okolní zástavbu. 
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PĜipomínka þ. 22 k rozšíĜení Hostivice-
jih 

  
 
Popis nebo vymezení území dotþeného pĜipomínkou: 
Plocha P61 
 
Text pĜipomínky: 
ZmČnit využití plochy z BH bydlení hromadné na SM smíšené obytné – mČstské. 
 
OdĤvodnČní: 
V lokalitČ Hostivice-jih je jen minimum služeb. ZmČna na SM umožní širší možnosti využití, 
než jen bydlení. 
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PĜipomínka þ. 23 ke sportu na BĜvích 

  
 
Popis nebo vymezení území dotþeného pĜipomínkou: 
Plocha Z28 
 
Text pĜipomínky: 
RozdČlit na dvČ plochy OS obþasnké vybavení – sport. V ploše pĜiléhající stávajícímu areálu 
zmČnit maximální výšku z 12 m na 10 m a pĜípadnČ upravit koeficient zastavČní. Pro druhou 
plochu nastavit prostorovou regulaci tak, aby byla umožnČna jen venkovní sportovištČ. 
 
OdĤvodnČní: 
Jedná se o lokalitu v ochranném pásmu pĜírodní památky Hostivické rybníky. Je vhodné 
situovat zástavbu ke stávajícímu sportovnímu areálu a þást smČrem k Nekejcovu zachovat 
bez zástavby. Volné plochy s hĜišti by v celé lokalitČ mČly významnČ pĜesahovat plochy 
urþené pro zástavbu halami. S ohledem na charakter BĜví a blízkost pĜírodní památky je 
vhodné snížit maximální výšku zástavby. Požadovaná svČtlá výška vČtšiny sportovišĢ je do 
7 m. PĜidané 3 m do celkových 10 m jsou pro stĜešní konstrukci dostateþné. 
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PĜipomínka þ. 24 k ploše pro DPS 

  
 
Popis nebo vymezení území dotþeného pĜipomínkou: 
Plocha P76 
 
Text pĜipomínky: 
ZmČnit využití plochy ze SM smíšené obytné – mČstské na OV obþanské vybavení veĜejné.  
 
OdĤvodnČní: 
Na tuto plochu mČsto podepsalo smlouvu o spolupráci, která zde pĜedpokládá výstavbu 
veĜejného obþanského vybavení, napĜ. domu s peþovatelskou péþí. 
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PĜipomínka þ. 25 k ploše u benzínky 

  
 
Popis nebo vymezení území dotþeného pĜipomínkou: 
Plocha P11 
 
Text pĜipomínky: 
ZmČnit využití plochy z SM smíšené obytné – mČstské na OK obþanské vybavení komerþní 
a adekvátnČ upravit podmínky prostorového uspoĜádání.  
 
OdĤvodnČní: 
Na tuto plochu mČsto podepsalo smlouvu o spolupráci, která zde pĜedpokládá výstavbu 
administrativní budovy s komerþním parterem. 
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PĜipomínka þ. 26 k proluce u Sadové 

  
 
Popis nebo vymezení území dotþeného pĜipomínkou: 
Plocha Z35 
 
Text pĜipomínky: 
ZmČnit z BO bydlení všeobecné na plochy BI bydlení individuální. 
 
OdĤvodnČní: 
Plocha Z35 se nachází v lokalitČ s individuálním bydlením. ZmČna na BI je z dĤvodu lepší 
prostorové návaznosti na okolní zástavbu. 
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PĜipomínka þ. 27 k samoobsluze 
Na Pískách 

  
 
Popis nebo vymezení území dotþeného pĜipomínkou: 
Plocha BO-6 na kĜižovatce ulic Komenského a Sadová 
 
Text pĜipomínky: 
ZmČnit se stabilizované plochy BO bydlení všeobecné na plochu pĜestavby SM smíšené 
obytné – mČstské. 
 
OdĤvodnČní: 
Stávající dožilá samoobsluha neodpovídá kategorii všeobecného bydlení. PĜedpokládá se 
zmČna na polyfunkþní dĤm s komerþním parterem, pĜípadnČ i dalšími nebytovými podlažími. 
Nejde tedy o stabilizovanou plochu, ale o pĜestavbu na využití s širokou škálou možností. 
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PĜipomínka þ. 28 k okolí bývalého 
Prexu 

  
 
Popis nebo vymezení území dotþeného pĜipomínkou: 
Plochy P25 a P26 
 
Text pĜipomínky: 
Zvýšit koeficient zelenČ na minimálnČ 25 a sjednotit koeficient zastavČní. 
 
OdĤvodnČní: 
Navržený koeficient zelenČ je pĜíliš nízký. S ohledem na potĜebu kvality mikroklimatu 
v zástavbČ a vsakování srážkových vod, ale také s ohledem na pozici ploch v centru mČsta 
s významnou potĜebou pČších zpevnČných ploch a s ohledem na parametry okolních 
zastavČných blokĤ, je požadavek na zvýšení koeficientu zelenČ o 5 procentních bodĤ. 
V tabulce (F30) v kapitole F.6.6 Prostorové uspoĜádání je chyba, plochy P26 má koeficient 
zastavČní 41 namísto oþekávaných 40. 
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PĜipomínka þ. 29 k sadu za tvrzí 

  
 
Popis nebo vymezení území dotþeného pĜipomínkou: 
Plocha Z70 
 
Text pĜipomínky: 
ZmČnit podmínku poĜízení územní studie na podmínku poĜízení regulaþního plánu. 
 
OdĤvodnČní: 
Regulaþní plán je nejsilnČjším nástrojem regulace, na který jsou zároveĖ kladeny nejpĜísnČjší 
nároky. Postup jeho pĜijetí je upraven v § 61 a násl. stavebního zákona s tím, že zadání 
regulaþního plánu, vþetnČ lhĤty pro jeho poĜízení, musí být uvedeny již v samotném 
územním plánu. Regulaþní plán mĤže stanovit podrobné podmínky pro využití pozemkĤ, pro 
umístČní a prostorové uspoĜádání staveb, pro ochranu hodnot a charakteru území a pro 
vytváĜení pĜíznivého životního prostĜedí. 
S ohledem na historickou hodnotu litovické tvrze a pĜírodní hodnotu sadu, který urþen 
k zástavbČ a s ohledem na potĜebu definování obþanského vybavení v lokalitČ, je vhodné pro 
tuto plochu použít nejsilnČjší možné nástroje regulace území. 
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PĜipomínka þ. 30 k traktorce 

  
 
Popis nebo vymezení území dotþeného pĜipomínkou: 
Plocha P12 
 
Text pĜipomínky: 
ZmČnit podmínku poĜízení územní studie na podmínku poĜízení regulaþního plánu. 
Regulaþní plán by mČl stanovit pĜísnČjší výškovou regulaci pro lepší návaznost na okolní 
zástavbu a místní podmínky. 
 
OdĤvodnČní: 
Regulaþní plán je nejsilnČjším nástrojem regulace, na který jsou zároveĖ kladeny nejpĜísnČjší 
nároky. Postup jeho pĜijetí je upraven v § 61 a násl. stavebního zákona s tím, že zadání 
regulaþního plánu, vþetnČ lhĤty pro jeho poĜízení, musí být uvedeny již v samotném 
územním plánu. Regulaþní plán mĤže stanovit podrobné podmínky pro využití pozemkĤ, pro 
umístČní a prostorové uspoĜádání staveb, pro ochranu hodnot a charakteru území a pro 
vytváĜení pĜíznivého životního prostĜedí. 
S ohledem na zámČr vytvoĜit v ploše P12 nové lokální centrum Hostivice s dostatkem 
obþanského a komerþního vybavení, s ohledem na okolní drobnou zástavbu rodinných domĤ 
a s ohledem na morfologii místa je vhodné pro tuto plochu použít nejsilnČjší možné nástroje 
regulace území. 
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PĜipomínka þ. 31 k administrativČ 
za nádražím 

  
 
Popis nebo vymezení území dotþeného pĜipomínkou: 
Plocha P13 
 
Text pĜipomínky: 
SprávnČ definovat maximální výšku zástavby a posoudit vliv výšky zástavby na okolí. 
 
OdĤvodnČní: 
Plocha P13 má stanovenou maximální podlažnost na 6NP+P, avšak je urþena jako 
obþanské vybavení komerþní, þímž je stanovení maximální výšky zástavby v rozporu 
s kapitolou F.6.1 textové þásti. 
Výstavba v této lokalitČ by mČla respektovat pĜedevším blízkou plochu významného 
rekreaþního parku VišĖovka.  
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PĜipomínka þ. 32 k lokalitám Jaga 
a pole pĜed gymnáziem 

  
 
Popis nebo vymezení území dotþeného pĜipomínkou: 
Plochy P27, P30 a P35 
 
Text pĜipomínky: 
V ploše P27 zmČnit využití z BO bydlení všeobecné na BI bydlení individuální. V ploše P35 
zmČnit využití z SM smíšené obytné – mČstské na BO bydlení všeobecné. V ploše P30 
zvýšit koeficient zelenČ na 30. Pro celé území zmČnit podmínku poĜízení územní studie na 
podmínku poĜízení regulaþního plánu. Regulaþní plán by mČl stanovit pĜísnČjší výškovou 
regulaci pro lepší návaznost na okolní zástavbu a místní podmínky. 
 
OdĤvodnČní: 
ZmČny využití v plochách P27 a P35 zohledĖují pĜedevším prostorovou návaznost na okolní 
zástavbu. Protože podle pĜipomínky þ. 7 jsou v plochách BO bydlení všeobecné zrušeny 
bytové domy s výjimkou viladomĤ, mČla by být zajištČna plynulá návaznost na okolí 
i veĜejnČjší charakter zástavby pĜedevším u parku podél potoka, než by umožĖovala 
individuální výstavba. 
S ohledem na potĜebu kvality mikroklimatu v zástavbČ a vsakování srážkových vod, ale také 
s ohledem na pozici plochy P30 v tČsné blízkosti centra mČsta s významnou potĜebou pČších 
zpevnČných ploch a s ohledem na parametry okolních zastavČných blokĤ, je požadavek na 
zvýšení koeficientu zelenČ o 5 procentních bodĤ na 30. 
Regulaþní plán je nejsilnČjším nástrojem regulace, na který jsou zároveĖ kladeny nejpĜísnČjší 
nároky. Postup jeho pĜijetí je upraven v § 61 a násl. stavebního zákona s tím, že zadání 
regulaþního plánu, vþetnČ lhĤty pro jeho poĜízení, musí být uvedeny již v samotném 
územním plánu. Regulaþní plán mĤže stanovit podrobné podmínky pro využití pozemkĤ, pro 
umístČní a prostorové uspoĜádání staveb, pro ochranu hodnot a charakteru území a pro 
vytváĜení pĜíznivého životního prostĜedí. 
S ohledem na zámČr vytvoĜit v ploše P30 rozšíĜené centrum Hostivice s dostatkem 
obþanského a komerþního vybavení, s ohledem na tČsnou blízkost kostela, námČstí 
a nejstarších þástí mČsta, s ohledem na nutnost jasnČ definovat uliþní síĢ a kvalitní 



31/34

 

 

prostupnost celé lokality, s ohledem na okolní zástavbu rodinných domĤ a s ohledem na 
morfologii místa je vhodné pro tyto plochy použít nejsilnČjší možné nástroje regulace území. 

PĜipomínka þ. 33 k okolí Lidlu 

  
 
Popis nebo vymezení území dotþeného pĜipomínkou: 
Plocha P59 
 
Text pĜipomínky: 
ZmČnit podmínku poĜízení územní studie na podmínku poĜízení regulaþního plánu. 
 
OdĤvodnČní: 
Regulaþní plán je nejsilnČjším nástrojem regulace, na který jsou zároveĖ kladeny nejpĜísnČjší 
nároky. Postup jeho pĜijetí je upraven v § 61 a násl. stavebního zákona s tím, že zadání 
regulaþního plánu, vþetnČ lhĤty pro jeho poĜízení, musí být uvedeny již v samotném 
územním plánu. Regulaþní plán mĤže stanovit podrobné podmínky pro využití pozemkĤ, pro 
umístČní a prostorové uspoĜádání staveb, pro ochranu hodnot a charakteru území a pro 
vytváĜení pĜíznivého životního prostĜedí. 
S ohledem na pozici plochy v centru mČsta a na tČsnou blízkost areálu zámku a s ohledem 
na potĜebu definování veĜejného obþanského vybavení v lokalitČ, je vhodné použít nejsilnČjší 
možné nástroje regulace území. 
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PĜipomínka þ. 34 k lokalitČ hliništČ 

  
 
Popis nebo vymezení území dotþeného pĜipomínkou: 
Plochy P15, P17, P19, P20, P43, P78 a stabilizovaná plocha ZS parku mezi ulicemi ýsl. 
armády a Ke Skále 
 
Text pĜipomínky: 
V ploše P15 zmČnit využití z SM smíšené obytné – mČstské na BO bydlení všeobecné 
s maximální výškou zástavby 2 NP+P. V ploše P17 zmČnit využití z BO bydlení všeobecné 
na BH bydlení hromadné. V ploše P19 zmČnit maximální výšku zástavby na 3 NP. Pro celé 
území zmČnit podmínku poĜízení územní studie na podmínku poĜízení regulaþního plánu. 
 
OdĤvodnČní: 
ZmČna využití v ploše P15 zohledĖuje pĜedevším prostorovou návaznost na okolní zástavbu. 
Protože podle pĜipomínky þ. 7 jsou v plochách BO bydlení všeobecné zrušeny bytové domy 
s výjimkou viladomĤ, mČla by být zajištČna plynulá návaznost na okolí, který bude podpoĜen 
snížením zástavby na výšku rodinných domĤ, tedy 2 NP+P. Bude zároveĖ zachován 
veĜejnČjší charakter zástavby pĜedevším k ulici ýsl. armády, než by umožĖovala individuální 
výstavba podle platného územního plánu. 
ZmČna využití v ploše P17 zohledĖuje prostorovou návaznost na okolní zástavbu a logicky 
doplĖuje blok bytové výstavby podél ulice Za Mlýnem. 
ZmČna maximální výšky zástavby v ploše P19 zohledĖuje prostorovou návaznost na okolí.  
Regulaþní plán je nejsilnČjším nástrojem regulace, na který jsou zároveĖ kladeny nejpĜísnČjší 
nároky. Postup jeho pĜijetí je upraven v § 61 a násl. stavebního zákona s tím, že zadání 
regulaþního plánu, vþetnČ lhĤty pro jeho poĜízení, musí být uvedeny již v samotném 
územním plánu. Regulaþní plán mĤže stanovit podrobné podmínky pro využití pozemkĤ, pro 
umístČní a prostorové uspoĜádání staveb, pro ochranu hodnot a charakteru území a pro 
vytváĜení pĜíznivého životního prostĜedí. 
S ohledem na prostorovČ i vztahovČ velice komplikované území, s ohledem na potĜebu 
mČsta vymezit zde plochu pro školu (plocha P78), s ohledem na zámČr pĜemČnit ulici ýsl. 
armády z výpadovky na mČstskou tĜídu, s ohledem na nutnost návaznosti na okolní uliþní síĢ 
a kvalitní prostupnosti celé lokality, s ohledem na tČsnou blízkost individuální zástavby, 
s ohledem na potĜebu definování obþanského vybavení v lokalitČ a s ohledem na morfologii 
místa je vhodné pro tyto plochy použít nejsilnČjší možné nástroje regulace území. 
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PĜipomínka þ. 35 k BĜvím 

  
 
Popis nebo vymezení území dotþeného pĜipomínkou: 
Plocha Z21, Z48 
 
Text pĜipomínky: 
Pro celé území zmČnit podmínku poĜízení územní studie na podmínku poĜízení regulaþního 
plánu. 
 
OdĤvodnČní: 
Regulaþní plán je nejsilnČjším nástrojem regulace, na který jsou zároveĖ kladeny nejpĜísnČjší 
nároky. Postup jeho pĜijetí je upraven v § 61 a násl. stavebního zákona s tím, že zadání 
regulaþního plánu, vþetnČ lhĤty pro jeho poĜízení, musí být uvedeny již v samotném 
územním plánu. Regulaþní plán mĤže stanovit podrobné podmínky pro využití pozemkĤ, pro 
umístČní a prostorové uspoĜádání staveb, pro ochranu hodnot a charakteru území a pro 
vytváĜení pĜíznivého životního prostĜedí. 
S ohledem na zachování vesnického charakteru BĜví a na potĜebu dĤsledné integrace nové 
zástavby do života sídla, aby se co nejvíce omezily pĜípadné sociální konflikty mezi 
pĤvodními a novými obyvateli a s ohledem na potĜebu definování obþanského vybavení 
v lokalitČ, je vhodné pro tyto plochy použít nejsilnČjší možné nástroje regulace území. 

PĜipomínka þ. 35a k BĜvím 
Popis nebo vymezení území dotþeného pĜipomínkou: 
Plocha Z48 
 
Text pĜipomínky: 
V ploše Z48 zmČnit využití z BO bydlení všeobecné na BI bydlení individuální. 
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PĜipomínka þ. 36 ke školce v Jeneþku 

  
 
Popis nebo vymezení území dotþeného pĜipomínkou: 
Plocha P71 
 
Text pĜipomínky: 
Snížit maximální výšku zástavby z 4 NP na 2 NP, respektive na 9 m. 
 
OdĤvodnČní: 
Plocha vymezená pro mateĜskou školu. MateĜské školy by z provozních dĤvodĤ nemČly mít 
více než 2 NP. Konstrukþní výška pater mateĜské školy je z vyhlášky vyšší, s rezervou na 
konstrukci stĜechy a pĜípadné zvednutí pĜízemí je dostateþné maximum 9 m. 
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MČsto Hostivice
rada mČsta

 

PĜipomínky Rady mČsta Hostivice 
k návrhu územního plánu Hostivice  
ke spoleþnému jednání z 03/2021  
 
 
Rada mČsta Hostivice schválila podání tČchto pĜipomínek k návrhu územního plánu 
Hostivice ke spoleþnému jednání na svém jednání þ. 14/2021 dne 10. kvČtna 2021 
usnesením RM-14/2021-19. 

PĜipomínka þ. 1 
Popis nebo vymezení území dotþeného pĜipomínkou: 
Plocha P44, P71, P76, P77 
 

Text pĜipomínky: 
V plochách urþených pro veĜejné obþanské vybavení pĜehodnotit prostorové regulativy tak, 
aby byly dostateþnČ volné a neomezovaly pĜedpokládané využití. 

PĜipomínka þ. 2 
Popis nebo vymezení území dotþeného pĜipomínkou: 
Plocha P78 
 

Text pĜipomínky: 
ProvČĜit velikost pozemku pro školu se standardním vybavením. Jak z hlediska poþtu žákĤ, 
tak z hlediska prostorového uspoĜádání školy. 

PĜipomínka þ. 3 
Popis nebo vymezení území dotþeného pĜipomínkou: 
Oblast mezi vodárnou a Sobínem 
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Text pĜipomínky: 
PĜidat koridor pro pČší propojení mezi hostivickou vodárnou a Sobínem, který by navazoval 
na koridor CNU 19 pro pČší propojení od vodárny do ChýnČ, severnČ od Hostivice-jih.  

PĜipomínka þ. 4 
Popis nebo vymezení území dotþeného pĜipomínkou: 
Celé území MČsta Hostivice (obecná pĜipomínka) 
 

Text pĜipomínky: 
Nastavit maximální výšku plotu 160 cm v místech, kde je šíĜka veĜejného prostranství, jehož 
souþástí je pozemní komunikace zpĜístupĖující pozemek, menší než 12 m u bytových domĤ 
a 8 m u rodinných domĤ, viz § 22 vyhlášky þ. 501/2006 Sb. 
 

 


