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ODUVODNENI NAVRHU DLE § 50 STAVEBNIHO ZAKONA

VYHODNOCENI SOULADU S NADRAZENOU
DOKUMENTACI A CiLI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI

1.1 Vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje CR

Dne 20. 7. 2009 byla usnesenim vlady CR ¢. 929 schvalena Politika Uzemniho rozvoje 2008. Nasledng byly
schvaleny tyto aktualizace PUR CR:

Aktualizace €. 1 PUR CR dne 15. dubna 2015 (usneseni vlady &. 276);
Aktualizace €. 2 PUR CR dne 2. zaFi 2019 (usneseni viady &. 629);
Aktualizace ¢. 3 PUR CR dne 2. zFi 2019 schvalena (usneseni &. 630);
Aktualizace €. 5 PUR CR dne 17. srpna 2020 (usneseni viady ¢. 833).

Dle § 31 odst. 4 zakona C. 183/2006 Sb., v platném znéni (stavebni zakon), je Politika Uzemniho rozvoje CR
nadfazenym pravné zavaznym dokumentem pro vydavani tzemnich pland. Uzemni plan Hostivice musi tedy tento
dokument plné respektovat.

Z Politiky Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3 a 5 (dale jen ,PUR CRY) vyplyvaji pro feseni
Uzemniho planu Hostivice dale uvedené pozadavky, k nimz je doplnéno vyhodnoceni souladu Uzemniho planu
(kurzivou).

111
(14)

(14a)

Republikové priority Uzemniho planovani

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury uzemi,
struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice.
Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana
s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych
pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive
obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v Case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvlr¢i, avsak citlivy
pistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné
hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasahd.

Navrzené koncepce rozvoje vychézi z pivodni UPD mésta Hostivice a je zaloZena na kompromisu mezi
z4jmy ekonomického a sociélniho rozvoje a zajmy na ochranu pfirodnich, civilizacnich i kulturnich hodnot.
Cilem koncepce UP je zejména vytvoreni predpokladt pro vznik atraktivnich rezidenénich ploch se
souvisejici vefejnou infrastrukturou a ploch pro rozvoj podnikatelskych aktivit, jejichZ lokalizace vzdy
urcitym zptsobem zasahne do méstské struktury i krajinného prostfedi.

Pfi planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pady a ekologickych funkci krajiny.

Hostivice maji status mésta a tomu odpovida i charakter a intenzita vyuziti izemi (v éasti Hostivice). Cést
Bfve si zachovéva plvodni venkovsky réz, v UP je navrzen odpovidajici rozvoj, s cilem vytvoreni
atraktivnich podminek pro usazeni mladych rodin a oZiveni sidla. Rozvojové plochy jsou vymezeny na
pozemcich ZPF, nicméné v ndvaznosti na stabilizovanou zéstavbou a se zohlednénim viech prvkii USES
a pfilehlé pfirodni pamatky Hostivické rybniky véetné jejiho ochranného pasma.

Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci s negativnimi
vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvazovat
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existujici a potencialni dusledky a navrhovat pfi Gzemné planovaci ¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci
nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji Urovné.

Mésto Hostivice nevykazuje zasadni problémy z hlediska prostorové a socialni segregace. Za prostorové
izolovanou lokalitu Ize oznacit sidlo Bive, které v této poloze a podobé vzniklo historicky. NavrZzeny rozvoj
posiluje intenzitu vyuZiti uzemi, jak v Casti Hostivice, tak v ¢asti Bive, vytvafi pfedpoklady pro rozvoj
bydleni, zlepSeni dostupnosti vefejného vybaveni, dopravni a technické infrastruktury a zvySeni flexibility
ve vyuzivani tzemi prostfednictvim smisenych funkci, coZ v dusledku pfinese zkvalitnéni podminek pro
Zivot obyvatel a posileni socialnich vazeb uvniti mésta. Rozvoj je sméfovan primarné do zastavéného
uzemi a nové rozvojové plochy jsou navrzeny ve vazbé na stabilizovana tuzemi, takZe nedojde ke vzniku
izolovanych lokalit bez odpovidajiciho vybaveni a s rizikem vytvofeni segregované zastavby.

Specifikem je izolovany obytny soubor Hostivice — jih (okolo ul. PSenicna), realizovany uprostfed
zemédélskych pozemku bez vazby na jakoukoliv zastavbu. Vzhledem k poloze spaduje spise do sidla
Chyné. Tato vystavba vznikla bez ohledu na jakékoliv urbanistické zasady a na pfirodni a krajinné
hodnoty; koncepce UP vymezuje ve vychodni ¢asti plochu prestavby ve prospéch bydleni hromadného
z ddvodu zvySeni kvality Zivota v této césti. Vystavba na protilehlé strané pfilehlé komunikace (ul. U
Chyné), zmirni efekt nezadouciho solitéru v krajiné.

(16) Pfi stanovovani zpisobu vyuziti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a poZzadavku, které ve svych disledcich zhorsuiji stav
i hodnoty uzemi. Vhodna feSeni tzemniho rozvoje je zapotebi hledat ve spolupraci s obyvateli tzemi i s
jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Koncepce UP Hostivice je zaloZena na komplexnim pfistupu, pficemz hlavnim cilem je stabilizace a rozvoj
sidelni struktury a vsech jejich funkcnich sloZek s ohledem na dynamicky rozvoj mésta. Koncepce rozvoje
UP Hostivice vychézi z koncepce plivodni UPD mésta a je doplnéna o dalsi névrhy, vyplyvajici z dikladné
analyzy feSeného tzemi a z poZadavk( na udrzitelny rozvoj dzemi.

(16a)  Pfi uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a regiond,
ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych
a Casovych hledisek.

Koncepce UP Hostivice reflektuje principy integrovaného rozvoje, nebot tzemni plénovani obecné je
zaloZeno na objektivnim a komplexnim posuzovani stavu mésta a na feSeni, v némz se koordinuji navrhy
uzemniho rozvoje vytvarejici pfedpoklady pro investice do bydleni, ekonomickych aktivit, vybavenosti a
volnocasovych aktivit s feSenim obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou a pro ochranu hodnot
uzemi.

(17)  Vytvaret v zemi podminky k odstrafovani disledki hospodafskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch
pro vytvafeni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak
feSeni problémd v téchto tzemich.

Mésto Hostivice neni hodnoceno jako hospodarsky problémovy region, naopak tézi z tésné blizkosti Prahy
a dalnice D6. Uzemni plén potvrzuje soucasné plochy vyroby a komeréni vybavenosti a umozfiuje jeji dalsi
rozvoj i rozvoj nezbytného zazemi. Podnikatelskéa ¢innost s vysokymi prostorovymi naroky je soustfedéna
do severni ¢asti izemi mezi dalnici D6 a silnici Il/606. Umistovani drobnych nerusivych vyrobnich zafizeni
je mozné i v dalSich plochach zastavéného a zastavitelného uzemi mésta, dle stanovenych podminek
VyuZziti.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvafet pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich konkurenceschopnost.

Urbanisticka struktura mésta Hostivice je zalozena na polycentrickém usporadani tvofeném prostorove
izolovanymi sidly Hostivice a Bive. Uzemni plan toto zaloZeni respektuje, posiluje svébytnost jednotlivych
sidel a umoziuje pridruzeni dalSich dopliikovych funkci k dominantnimu bydleni, ¢imz pfispiva k jejich

stabilité a konkurenceschopnosti, zaroveri vSak podporuje sidlo Hostivice jako vyznamové téZisté celého
mésta. Rozvoj je navrZzen ve vsech ¢astech mésta, pro posileni vazeb v $irSim zajmovém (zemi jsou
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stabilizovany a doplnény plochy dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi, které zlepsi dostupnost
sidel a prostupnost krajiny.

Viytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusSténych areali a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemeédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemédélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zeleng, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuzivani a uspofadani izemi Usporné v narocich na vefejné rozpoCty na dopravu a energie, které
koordinaci vefejnych a soukromych z&jmud na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace
pro udrzitelny rozvoj Uzemi.

Celé uzemi mésta je intenzivné vyuZivano a plochy brownfields se na ném v podstaté nenachazi. Za
brownfield, resp. nevhodné vyuZivanou plochu (nikoliv nevyuzivanou) Ize oznacit vyrobni a skladové
aredly v historickém centru mésta a v rezidencni zéstavbé v Gasti Hostivice. Tyto areély jsou koncepci UP
navrZeny k pfestavbé na vhodnéjsi funkci, nerusici okoli svym provozem ani architektonickym vyrazem.

Plochy zelené uvnitf sidel jsou zachovany a je podpofen jejich rozvoj k propojeni do spojitého systému,
zejména podél vodnich tokd, kde je Zadouci vefejna prostupnost. Nové plo§né vyznamné plochy zelené
jsou navrZeny v souvislosti s rozvojem Bivi..

Pro dalsi rozvoj jsou kromé ploch pfestavby uvnitf zastavby navrZena i uzemi ve volné krajiné, avSak
v maximalni mozné mire respektuji zasadu navaznosti na stabilizovanou zastavbu. V pfipadé sidla Bfve
Jje rozvoj do volné krajiny jedinou moZnou formou nové vystavby, protoZe toto sidlo nedisponuje Zadnymi
prostorovymi rezervami uvniti: zastavéného tzemi.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to pfi Uzemné
planovaci innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dlsledné ochrany zvlasté chranénych Gzemi,
lokalit soustavy Natura 2000, mokrad(, ochrannych pasem vodnich zdrojl, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pldniho fondu. Vytvaret zemni
podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systémi ekologické stability a zvySovani a
udrZovani ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych Uzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti
venkovske krajiny. V ramci Uzemné planovaci Cinnosti vytvafet podminky pro ochranu krajinného razu s
ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdrojd.

TéméF véechny rozvojové plochy jsou umistény v névaznosti na stévajici zastavbu. Cést Hostivice
S vysokou urbanizaci a ryze méstskym charakterem je koncepci Uzemniho planu pouze doplnéna o
zameéry rozvijejici jiz existujici funkce, které jiz navic byly z vétsi Casti provéfeny a schvaleny v pivodni
UPD mésta. Hranici pro rozvoj méstskych funkci je Zelezniéni trat (¢. 120), severné navazuje primyslové
uzemi aZ k dalnici D6.

Rozvojovym zamérem, ktery v budoucnu vyrazné ovlivni charakter krajiny, je potencialni vyuZiti uzemni
rezervy pro dopravu leteckou, konkrétné rozsifeni letisté Praha / Ruzyné. Rozvoj je lokalizovan do severni
Casti Uzemi mésta (nad Zelezni¢ni trat’ a primyslovou zénu Hostivice) a vyplyva z nadfazené Gzemné
planovaci dokumentace.

Druhym prostorové vyznamnym zamérem je rozvoj stavajici primyslové zény v severnim sméru, kde
vyuziva potenciél uzemi podél dalnice D6, tedy s vynikajici dopravni dostupnosti. Zémér bude mit dopad
jak z hlediska zaboru zemédélské pudy, tak i z hlediska vlivu na charakter krajiny — pfedpokladana
vystavba objemové narocnych logistickych hal posili negativni vizualni vnimani panoramatu mésta pfi
pohledech ze severu.

Vytvafet Uzemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivo€ichy a pro
Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V rdmci Gzemné planovaci innosti
omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajiténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.
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Urbanisticka koncepce zachovava stavajici polycentrickou strukturu mésta Hostivice a rozviji ji, navrzeny
rozvoj nepfispiva ke sristani sidel. NavrZzena koncepce dopravni a technické infrastruktury sleduje
koordinované a racionalni vyuZivani tzemi.

Zasadnimi bariérami pro migraci Zivocichui jsou v sou¢asné dobé koridor dalnice D6 a obé Zeleznicni trati,
které fragmentuji tizemi v severojiznim i zapadovychodnim sméru. Uzemni plén jejich trasy stabilizuje a
technické feSeni k zajisténi propustnosti dalnice Ci trati pro Zivocichy neni pfedmétem koncepce. Trat' C.
120 je v souladu se ZUR Stfedodeského kraje navrzena k optimalizaci, zajisténi propustnosti v ramci
stavebnich tprav Ize v pfipadé potfeby fesit v podrobnéjsi dokumentaci.

Propustnost tizemi je zajistena pres tizemi pfirodni pamatky Hostivické rybniky a pres plochy vymezeného
USES, které koncepce UP piné respektuje.

(21)  Vymezit a chranit ve spolupréci s dot€enymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a
ve specifickych oblastech, na jejichZ uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuZzitim
jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych pasu nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli
velkych mést, zpusobilych pro nenédrocné formy kréatkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostll a zachovani prostupnosti krajiny.

Zajem na zachovani zelenych past je aktualni jak uvnitf zastavby, tak ve volné krajiné, pficemZ se
zpravidla jedna o zeleri vazanou na vodni toky a plochy.

Koncepci UP je vymezen souvisly pas zelené po severni hrané Zeleznicni trati é. 120, s cilem odclonéni
a ochrany prumyslové zdény od obytného uzemi mésta. Dalsi zelené pasy vzniknou po realizaci
navrzenych prvk(i USES, pfiemz nejvyznamnéjsi trasou bude napojeni nadregionalniho a regionélniho
USES po jizni hrané FeSeného tzemi pfes pfirodni pamatku Hostivické rybniky.

V zéstavbé je stabilizovana a navrZena k doplnéni vefejna zeleri podél Litovického potoka, ktery tvofi
Zakladni pfirodni osu zéastavby Hostivic, a podél Jene¢ského potoka. V obou pfipadech je zeleri nezbytna
k zajisténi prostupnosti tizemi a zarover i k zaji$téni pfirodniho a ekologického prvku v husté zastavbé
mésta a vytvoreni plochy pro kratkodobou rekreaci obyvatel. DalSi rozsahlé plochy vefejné zelené jsou
navrzeny v jihovychodni ¢asti FeSeného tzemi.

(22)  Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti prfedpokladi Gzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznévaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umozriuji celorocni
vyuZziti pro rdzné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo).

Koncepce tzemniho planu zachovava stavajici hodnoty tzemi a sméfuje k jejich zatraktivnéni mimo jiné
vytvofenim podminek pro zatraktivnéni okolniho tzemi a pro dopinéni nezbyiné infrastruktury. Jedna se
predevsim o hodnoty kulturné — architektonické (zamek Hostivice, fara, kostel sv. Jakuba).

Lokalizace drobnych zafizeni pro turisticky ruch je v souladu s podminkami vyuZiti mozna i ve smisenych
plochach, které tvofi ve funkcni struktufe mésta vyznamny podil. Koncepce UP stabilizuje stavajici sit
cyklotras a cyklostezek.

(23) Podle mistnich podminek vytvafet pfedpoklady pro lepSi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek Ucelné, umistovat tato zafizeni soub&zné. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym
ucinkum tranzitni Zelezniéni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatl méstskych oblasti,
nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven v8ak vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od vymezenych koridorli pro nové useky
dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpUsobem dUsledné pfedchazet zneprichodnéni uzemi pro
dopravni stavby i moznému nezadoucimu plsobeni negativnich G¢inku provozu dopravy na vefejné zdravi
obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinku).
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Viyznamné zaméry vystavby dopravni infrastruktury v oblasti letecké a Zeleznini dopravy vyplyvaji
z nadfazené uzemné planovaci dokumentace. Mimo tyto zaméry nenavrhuje tizemni plan zadné dal$i
stavby v oblasti dopravni a technické infrastruktury ve smyslu vy$e uvedené priority.

Vytvafet podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi, zejména
uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostateCnou vefejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvafet podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpe¢nosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvaret v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezniéni, cyklistickou).

Pro navrZzené plochy zmén je soucasné feSena i jejich dostupnost. Zviastni diraz je kladen na zlepSovani
podminek pro péSi a cyklistickou dopravu vymezenim vétsiho poctu ploch PP a koncepcnich prvkd a
podminek zachovani Ci realizace propojeni s vyloucenou nebo omezenou automobilovou dopravou.

Na Uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekraovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich
limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym
uspofadanim ploch v Uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vliv koncentrované
vyrobni &innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostate¢ny odstup od prdmyslovych nebo zemédélskych areald.

Viyrobni aktivity jsou na Gzemi mésta koncentrovany do primyslové zény v severni ¢asti Hostivice, do
lizemi mezi drahou a dalnici D6. Stavajici ¢ast primyslové zdny je situovana za koridor drahy a je od
obytné zastavby oddélena pasem zelené. Pro navrhovany rozvoj primyslové zény severnim smérem je
po severni hrané drahy vymezen souvisly pas zelené, ktery zajisti ochranu obytného tzemi Hostivice jak
od nové primyslové zastavby, tak i od dalnice D6, ke které navrzené plochy vyroby priléhaji a ktera
pfedstavuje vyznamny zdroje emisi.

Nové obytné lokality podél dalnice D6 ani ve vazbé na primyslovou zénu nejsou navrZeny.

Viytvafet podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych
Skod. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu
pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro
zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako
alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrzovani, vsakovani i
vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani Ucinkd povodni.

Lokalizace rozvojovych ploch je navrzena s maximalnim zohlednénim potencionalnich rizik a pfirodnich
katastrof, tedy zejména zaplav v aktivni zoné zaplavového lzemi a v zaplavovém uzemi. Vyjimkou jsou
plochy v AZZU s existujici zastavbou, navrzené ke zméné zptisobu vyuziti (historické centrum mésta).
V pfipadé polohy v zéplavovém tzemi jsou plochy bud pfevzaty z pivodni UPD mésta nebo ze
schvéleného Zadani UP Hostivice, pfipadné jsou vymezeny dle poZadavku mésta, a stfet se zaplavovym
uzemim Ize fesit vhodnym usporadanim zéstavby Ci adekvatni stavebni technologii.

Pro vétsinu ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti je stanoven zavazny koeficient zelené na pozemku, ktery
zajistuje nezbytné plochy pro vsakovani desStovych vod a pfispiva tak k ochrané dzemi. Pro eliminaci
zvySeného odtoku deStovych vod ze zpevnénych ploch je uvedena zavazna podminka vsakovani nebo
Jiného ekologicky pfiznivého zptsobu nakladani s destovymi vodami.

Dalsi rizika (sesuvna tzemi, poddolované tzemi, atd.) se na tizemi mésta Hostivice nenachazi.

Vlymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimegnych a zvlast odlvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro
pfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiovych $kod.
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Ve spravnim tzemi mésta Hostivice se nachazi nékolik tokd se stanovym zaplavovym tzemim a aktivni
zonou zaplavového tzemi. Ta zasahuje do stabilizované zastavby, v nékterych pfipadech i do navrhované
zastavby (plochy prestavby). Castecny stfet zaméru s aktivni zénou zaplavového tizemi bude zohlednén
pfi feSeni podrobnéjsiho usporadéni zéstavby v konkrétni plose, pficemz éast zasahujici do AZZU bude
zachovana jako nezpevnény (rostly) terén, aby nedochazelo k navySovani odtok( z dot¢eného tzemi.
Stfet se zaplavovym tzemim je feSitelny vhodnou stavebni technologii zastavby.

(27)  Vytvéafet podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji U¢elné vyuZivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéZz podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v Gzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktuie téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pi FeSeni problém( udrZitelného rozvoje Uzemi vyuzivat regionalnich seskupeni (klastr() k dialogu vSech
partner(, na které maji zmény v Uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu Uzemi investicemi ve
prospéch uzemniho rozvoje.

Pfi Uzemné planovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni
Zeleznicni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, v&etné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshranini dopravy, protoze
mobilita a dostupnost jsou kliCovymi pfedpoklady hospodarského rozvoje ve véech regionech.

Vyznamné zaméry vystavby dopravni infrastruktury v oblasti letecké a Zeleznini dopravy vyplyvaji
z nadfazené uzemné planovaci dokumentace. Mimo tyto zaméry nenavrhuje tizemni plan zadné dal$i
stavby v oblasti vefejné infrastruktury, jejiz troveri nevyZaduje systémové zmény v tzemnim planu.

(28)  Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat néroky dalSiho vyvoje uzemi, pozadovat jeho feSeni ve
v§ech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné naroku na vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostor( a vefejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého
sektoru s vefejnosti.

Koncepce UP zohledruje pfedpoklédany demograficky vyvoj, tedy kontinualni nériist poctu obyvatel, a
souvisejici pfetrvavajici poptavku po novém bydleni. Cilem je stabilizace stavajici struktury a jeji doplnéni
pro vytvorfeni prileZitosti dal$i vystavby pro nové obyvatele Hostivice. Soucasti rozvojovych zaméri je i
doplnéni nevyhovujici sité vybavenosti mésta, zejména v oblasti vefejné obCanského a komercniho
vybaveni, které zajisti zkvalitnéni podminek i pro Zivot sou¢asnych obyvatel. Jejich umistovani by mélo
probihat primarné v plochach smiSenych.

Dal$im vyznamnym pfedpokladem pro vysokou trovefi bydleni je uceleny systém vefejnych prostranstvi,
zelené a kvalitni sit dopravni a technické infrastruktury. Koncepce UP stabilizuje hlavni méstské prostory
a plochy vefejné zelené a navrhuje jejich doplnéni a propojeni. Zasadni je v tomto sméru potvrzeni
zapadovychodni zelené osy podél Litovického potoka. Plochy vefejné dopravni a technické infrastruktury
jsou stabilizovany, umistovani dalSich nezbytnych zafizeni je moZné ve vech plochach, v souladu
s podminkami vyuZiti, dle aktualnich poZadavk( a potfeb.

(29)  Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhd dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu,
umozZriujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob¢anského vybaveni, vefejnych prostranstvi,
vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj
ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a
dosazitelnosti v Gzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité péSich
a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Pro zlepSeni navaznosti automobilové a Zeleznicni dopravy vymezuje tzemni plan pro vybudovéani P+R
parkovisté a parkovaciho domu u viakového nadraZi.

Zviadtni diraz je v uzemnim planu kladen na zlepSovani podminek pro pé$i a cyklistickou dopravu
stanovenim podminky zachovani ¢i realizace propojeni v rdmci vymezenych ploch zmén.
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(30)  Uroved technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti.

Navrh zasobovani vodou vychazi ze soucasné trovné potfeby. ZvySovani spotieby vody s ohledem na
klimatické zmény nelze predpokladat. Pro zajiSténi potfebné kapacity a drovné cisténi odpadnich vod je
navrZena plocha Z 43 pro pfipadné rozsifeni COV.

(31)  Vytvafet Uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeCné vyroby energie z
obnovitelnych zdrojl, Setrné k Zivotnimu prostedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliva a rizik pfi
respektovani pfednosti zajiSténi bezpe¢ného zasobovani uzemi energiemi.

Uzemni plan nenavrhuje plo§né naroéné obnovitelné energetické zdroje. Pfednostné budou budovény
lokalni zdroje na stavajicich objektech, které neni nutné v izemnim planu specifikovat.

(32)  Pfi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych méstskych
Castech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostfedi a u€innou infrastrukturu
vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

Uzemni plén navrhuje vyuzit pro dal$i rozvoj pfednostné prostorové rezervy v zastavéném tizemi (proluky
¢i jina nevhodné vyuZiti dzemi). Tim sméfuje k intenzifikaci a zkvalitnéni vefejné infrastruktury na uzemi
mésta. Soucasna mira vyuZiti Uzemi, zejména v ¢asti Hostivice, je velmi vysoka, soucasné s vysokou
hustotou zastavby, bez znevyhodnénych méstskych casti. Snizena kvalita bytového fondu koresponduje
vyhradné se stafim nékterych objekt( v historické zastavbé.

Ke kvalité méstské struktury zaroveri pfispiva funkcni variabilita (polyfunkcnost), zejména v centréini ¢asti
mésta, stabilizace ploch zelené a ploch vefejnych prostranstvi.

Zastavba v sidle Bive rovnéZ nevykazuje problémy z hlediska nevyhovujici struktury, a soucasny stav je
zde potvrzen a déle rozvijen o novou zastavbu s pfevahou rezidenéni funkce.

1.1.2 Rozvojové oblasti a rozvojové osy
Uzemi mésta Hostivice je sougasti rozvojové oblasti OB1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha.
PUR stanovuje pro rozvojovou oblast OB1 tyto tkoly pro Uizemni planovani:

a) Pofidit tzemni studie feSici zejména vzajemné vazby vefejné infrastruktury.

b) Koordinovat rozvoj a vyuziti Gzemi hlavniho mésta Prahy a StfedoCeského kraje.

c) Pofidit tzemni studie feSici problémy suburbanizace, zejména nekoncepéni rozvoj.
Podminka pofizeni tzemni studie je stanovena pro vSechny rozvojové plochy s vétsim tzemnim rozsahem, pro
plochy ve strategicke poloze nebo plochy se zasadnim vyznamem pro dalsi rozvoj mésta, pro které dosud
adekvatni podrobnéj$i podklad nebyl zpracovan. Pledmétem feSeni US bude usporfadani zastavby uvnitf téchto

ploch. Problémy pfesahujici uzemi obce, zejména otazka suburbanizace okolo hlavniho mésta Prahy, musi byt
fe$ena na nadmistni drovni (StfedoCesky kraj).

Koordinace koncepce s Uzemimi sousednich obci véetné Gzemi hl. m. Prahy je zaji§téna vrémci ZUR
StiedoCeského kraje, jejichz zaméry a podminky pro rozvoj Uzemi UP Hostivice pouze aplikuje v podrobnéjsim
méfitku. Vyhodnoceni zajisténi souladu s UPD sousednich obci je soucasti kap. 3 Odtivodnéni UP — Vyhodnoceni
koordinace vyuZivani dzemi z hlediska SirSich vztahd.

Pro rozvojové oblasti stanovuje PUR nésledujici obecna kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v Gizemi:

Pfi rozhodovani a posuzovani zamér(i na zmény Uzemi ve vSech rozvojovych oblastech a rozvojovych osach je
nutno sledovat zejména:

a) moznosti vyuziti stavajici vefejné infrastruktury a potfebu jejiho dalSiho rozvoje a dobudovani pii
soucasném respektovani pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Uzemi,
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b) rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvniti zastavéného Uzemi a pfedchéazeni prostorové socialni
segregaci, fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami a zabor(im ploch vefejné zelené
slouzici svému Ucelu,

c) noveé vyuZiti nevyuzivanych primyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch,

d) feSeni rekultivace a revitalizace opusténych areall a ploch (napf. pfedchazejici tézbou, prdmyslovym
vyuzitim, armadou apod.), téelnou organizaci materialovych tokl a nakladani s odpady,

e) zachovani a rozvoj spolecenské funkce tradicnich méstskych center,
f) ochranu a vyuziti rekreaCniho potencialu krajiny,

g) minimalizovani ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi.

Koncepce UP stabilizuje a dale dopliiuje urbanistickou strukturu mésta a vsechny jeho funkéni slozky s vyuzitim
stavajicich rezerv a potencialu tzemi. Mésto je rozvijeno jako polyfunkcéni sidlo, pfednostné v prolukach a
nevhodné vyuZivanych plochach, v druhé fadé i v navaznosti na zastavéné tzemi. Vymezené rozvojové plochy
sméfuji k dotvoreni kompaktniho celku pfi zachovani prostupnosti urbanizovanou i volnou krajinou souvislymi
zelenymi pasy.

Krajina feSeného Uzemi nevykazuje potencial pro dlouhodobou rekreaci. Primarné Ize rekreaci na Uzemi mésta
smerovat ke kazdodenni Ci jako zazemi pro obyvatele hlavniho mésta Prahy. Stavajici pfirodni hodnoty (pfirodni
pamatka Hostivické rybniky, USES a PUPFL) jsou respektovany a nejsou koncepci UP dotceny.

Pro rozvojové oblasti stanovuje PUR nasleduijici tkoly pro Gzemni planovani:

a) Pfi respektovani republikovych priorit Uzemniho planovani umozfiovat v rozvojovych oblastech a
rozvojovych osach intenzivni vyuzivani Gzemi v souvislosti s rozvojem vefejné infrastruktury. Z tohoto
ddvodu v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach vytvaret podminky pro umisténi aktivit
mezinarodniho a republikového vyznamu s pozadavky na zmény v Uzemi a tim pfispivat k zachovani
charakteru Uzemi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy.

b) Ukoly, stanovené pro jednotlivé rozvojové oblasti a rozvojové osy, musi byt prevzaty do Gizemné planovaci
dokumentace kraju a obci.

c) Kraje v zasadach zemniho rozvoje dle potfeby upfesni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os v
rozlieni podle Uzemi jednotlivych obci, popfipadé jednotlivych katastralnich Uzemi, pfi respektovani
ddvodd vymezeni dotyénych rozvojovych oblasti a rozvojovych os. V pfipadé rozvojovych os a oblasti je
moZzné tyto osy nebo oblasti vymezit i pouze v asti katastralniho uzemi.

d) Vzasadach izemniho rozvoje nebo pfi jejich aktualizacich, podle konkrétnich podminek a moznosti tizemi,
zohlednit typologii obsazenou ve Strategii regionalniho rozvoje CR 2014-2020.

e) V zasadach uzemniho rozvoje nebo pfi jejich aktualizacich postupovat mimo jiné v souladu s Programy
ZlepSovani kvality ovzdusi, pokud to zmocnéni pro obsah zasad Uzemniho rozvoje uvedené v pravnich
pfedpisech umoZriuje.

Ukoly, stanovené vZUR SK, jsou koncepci UP Hostivice zohlednény, stejné jako poZadavky vyplyvajici
z relevantnich koncepcnich dokumentu. ZaleZitosti nadmistniho vyznamu maji v Hostivici primamé dopravni
charakter, jedna se o roz$ifeni mezinarodniho leti$té Praha / Ruzyné a o optimalizaci Zeleznicni trati ¢. 120, ktera
prochézi severni éasti feSeného tzemi. Koncepce UP stabilizuje délnici D6 jako jednu ze zakladnich tras celostatni
silnicni sité a v uzemi mezi leti§tém Praha / Ruzyné, koridorem dalnice a drahou rozviji primyslovou zénu Hostivice,
ktera vzhledem k navrhovanému rozsahu, formé vyuZiti (logisticky park) i narokdm na dopravni obsluhu pfedstavuje
rovnéz jednoznacné zamér nadmistniho vyznamu.

1.1.3 Specifické oblasti

Uzemi mésta Hostivice neni dle PUR CR sougasti zadné specifické oblasti.
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1.1.4 Koridory a plochy dopravni infrastruktury
Do spravniho uzemi mésta Hostivice zasahuje plocha letecké dopravy L1 - Nova paralelni vzletova a pristavaci
draha (VPD), vzletové a priblizovaci prostory (VPP) letisté Praha — Ruzyné.
PUR CR stanovuje pro plochu L1 tyto tkoly pro tzemni planovani:

a) V zavislosti na potfebach rozvoje letisté Praha/Ruzyné Fesit Uzemni rozvoj dotCenych obci.

b) Resit napojeni leti$té na dalsi druhy dopravy (pfednostné Zelezniéni dopravou).
Uzemni plén respektuje zaméry na rozsifeni letisté Praha — Ruzyné pouze co se tyce prodlouzeni stavajici drahy.
Zamér stavby paralelni drahy, vymezeny ve 2. aktualizaci ZUR Stfedoceského kraje byl rozsudkem Krajskeho
soudu ze dne 24. 6. 2020 zruSen. Dotcené plochy jsou v UP vymezeny ve formé tzemni rezervy pro dopravu
leteckou (DL). )
Uzemni plan respektuje zaméry nadfazené UPD na vybudovani Zelezniéniho napojeni a vymezuje pro né pfislusné
koridory.

1.1.5 Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméri

Koridory a plochy technické infrastruktury vymezené v PUR CR do spravniho Gizemi mésta Hostivice nezasahuii.

1.2 Vyhodnoceni souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje

Platnou nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci pro mésto Hostivice jsou Zasady uzemniho rozvoje
Stredoceského kraje (dale téz ,ZUR SKY), vydané Zastupitelstvem StfedoCeského kraje dne 19.12.2012
usnesenim ¢&. 4-20/2011/ZK, s uéinnosti od 22.2.2012.

O pofizeni 1. aktualizace Zasad Gizemniho rozvoje Stfedogeského kraje (dale jen 1. Akt ZUR SK) rozhodlo
Zastupitelstvo StfedoCeského kraje usnesenim €. 77-9/2013/ZK ze dne 9.12.2013.

Ptedmétem 1. Akt ZUR SK bylo feseni dalnice D3 (Praha - Ceské Budgjovice) a souvisejicich staveb na Uzemi
Stfedoceského kraje. 1. Akt ZUR SK byla pofizovana na navrh opravnéného investora - Reditelstvi silnic a dalnic
CR - v souladu s § 42 odst. 6 stavebniho zakona. Spravni Gzemi mésta neni feSenim 1. aktualizace ZUR SK nijak
dotceno.

O vydani 1. Akt ZUR SK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedogeského kraje usnesenim &. 007-18/2015/ZK ze dne
27.7.2015.

O pofizeni 2. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje (dale jen 2. Akt ZUR SK) rozhodlo
Zastupitelstvo StfedoCeského kraje usnesenim €. 054-12/2014/ZK ze dne 23.6.2014 a 27.6.2014.

Predmétem 2. Akt ZUR SK je FeSeni soudy zruSenych zadmér(i vefejné prosp&$nych staveb na Uzemi
StfedoCeského kraje v souladu s § 42 odst. 6 stavebniho zékona, konkrétné:

o silnicni okruh kolem Prahy (SOKP) v severozapadnim a severovychodnim sektoru,
e doplnéni mimotroviiové kiizovatky (MUK) Odolena Voda na dalnici D8,

e koridor propojeni Vestec (11/603) — Ujezd (D1), tzv. Vestecka spojka,

e Kkoridor Zelezniéni traté ¢. 221: Usek Praha — Strandice,

o plocha rozvoje letidté Praha — Ruzyné

Spravni Gzemi mésta je dotéeno plochou rozvoje leti§té Praha / Ruzyné, ktera je v 2. Akt ZUR SK vymezena jako
vefejné prospésna stavba.

O vydani 2. Akt ZUR SK rozhodlo Zastupitelstvo StfedoCeskeho kraje usnesenim ¢. 022-13/2018/ZK ze dne
26. 4. 2018. 2. Aktualizace ZUR SK nabyla ucinnosti dne 4.9.2018.
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Ze ZUR SK v platném znéni vyplyvaji pro Feseni Uzemniho planu déle uvedené pozadavky, k nimZ je dopinéno
vyhodnoceni souladu Uzemniho planu (kurzivou).

1.21 Stanoveni priorit uzemniho planovani Stfedo¢eského kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi

V ZUR SK stanoveny nasledujici priority Gzemniho planovani kraje:

(1) Pomoci nastrojii Uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj StfedoCeského kraje,
zaloZeny na zaji$téni pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospodafském rozvoji a udrzeni socialni
soudrznosti obyvatel kraje. VyvaZenost a udrZitelnost rozvoje Uzemi kraje sledovat jako z&kladni pozadavek
pfi zpracovani Uzemnich studii, Gzemnich plant, regulacnich pland a pfi rozhodovani o zménach ve vyuziti
Uzemi.

Viyvazenost a udrzitelnost rozvoje jsou zékladnim cilem UP a prioritnim zékonnym pozadavkem na koncepci
tzemniho planu. UP rozviji proporcionainé véechny funkéni slozky dzemi, tj. dominantni bydleni, dale obéanské
vybaveni a vyrobu. Pro rozvoj intenzivni rekreace nejsou na tizemi mésta vhodné podminky, jsou vymezeny plochy
pro sportovni rekreaci a dale plochy pro extenzivni rekreaci (vefejna zeleri, plochy pfirodni, plochy lesni, plochy
smiSené nezastavéného uzemi rekreacni). ViyvaZenost rozvoje je vyznamné zajisténa vymezenim smienych
ploch, kde bude konkrétni vyuZziti pfizpisobeno aktualni potfebé a poptavce, pfi respektovani stanovenych
podminek pro vyuZiti ploch a ochrany hodnot tizemi.

(2)  Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zamér( stanovenych v Politice
tzemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008; schvalena viadou CR 20. 7. 2009) a pro realizaci vjznamnych
krajskych zamér(, které vyplyvaji ze strategickych cili a opatfeni stanovenych v Programu rozvoje
StfedoCeského kraje (aktualizace schvalena 18. 9. 2006).

Uzemni plan vymezuje jako VPS koridor pro realizaci zéméri na prodlouzZeni stévajici dréhy. Dale vymezuje jako
VPS koridory pro modernizaci Zeleznicni trati 120 véetné odbocky na letisté Praha / Ruzyné.

(3)  Vytvaret podminky pro pfeménu a rozvoj hospodarské zakladny v izemi regiond se soustfedénou podporou
statu vymezenych dle Strategie regionainiho rozvoje Ceské republiky, kterymi jsou na Uzemi StfedoCeského
kraje:

e hospodarsky slabé regiony: Milovice - Mlad4;
e pro tato Uzemi provéfit a stanovit moznosti zajiSténi odpovidajici dopravni a technické infrastruktury.
Priorita neni relevantni pro tizemi mésta Hostivice.

(4)  Vytvafet podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZzené na méstech
Kladno, Mlada Boleslav, Pribram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad Vltavou, Slany, Rakovnik, BeneSov, Brandys
nad Labem-Stara Boleslav, Neratovice, Ri¢any a blizkych méstech Kolin-Kutna Hora, Nymburk-Podébrady.

Koncepce UP respektuje polycentrické usporadani mésta v &lenéni na 2 prostorové izolované sidla Hostivice a
Bfve. V $ir§im méfitku mésto spaduje zejména do pfilehlé Prahy. Vazby na sousedni obce vCetné vazby na Prahu
jsou zajistény stabilizaci stavajiciho dopravniho systému, zejména dalnice D6, silnice 11/606 a Zeleznicnich trati ¢.
120 a 122.

Posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP: Viasim, SediCany, Caslav, Mnichovo Hradists,
Votice, Hofovice, Dobfi§, Cesky Brod.

Vytvaret podminky pro zlepSeni spoluprace blizkych mést Lysa nad Labem a Milovice, Nové Straeci a
Stochov.

Tyto Casti priority se mésta Hostivice netykaji.

Rozvijet obsluzny potencial center v pfiméstském Uzemi Prahy, zejména Hostivice a Jesenice pro potfeby
jejich dynamicky se rozvijejiciho spadového Gzemi.
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Koncepce UP vytvéfi podminky pro intenzivni rozvoj obytné zéstavby véetné dalsich souvisejicich obsluznych
funkci v Casti Hostivice a mimé v ¢asti Bive. RozSifovani ploch pro bydleni reaguje na demograficky trend (v
uplynulych 20 letech se pocet obyvatel Hostivice zdvojnasobil) a kontinudlni poptavku po nové obytné vystavbe.
Nezbytna zafizeni verfejného obCanského vybaveni pro obyvatele rozvojovych tzemi jsou zajiSténa v nové
vymezenych plochach, jejich kapacity umozni uspokojit i stavajici obyvatele Hostivice.

Viytvaret podminky pro feSeni specifickych problémdu ve specifickych oblastech kraje pfi zachovani poZadavku
na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi. Navrhovat v téchto Uzemich takové formy rozvoje, které vyhovi potfebam
hospodarského a socialniho vyuzivani uzemi a neohrozi zachovani jeho hodnot. Koordinovat feSeni této
problematiky se sousednimi kraji.

Tato Cést priority se mésta Hostivice netyka.

(5)  Vytvaret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro zlepSeni dopravni dostupnosti
a dopravni obsluznosti kraje, zejména zlepSit dopravni vazby:

o ZlepSeni Zelezni€niho spojeni v koridoru Praha — Hostivice — Kladno;
Uzemni plén vymezuje jako VPS koridor CNZ 03 pro modemnizaci zelezniéni trati 120.

(6)  Vytvafet podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaCni hodnoty na Uzemi kraje, které vytvareji image
kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzemi. Pfitom se soustfedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

UP chréni a rozviji pfirodni hodnoty v izemi — respektuje a chréni vechny hodnoty dané platnou
legislativou, rozviji a stabilizuje USES v fe§eném tzemi, v komplexnim pohledu dotvafi krajinu pro
ZlepSeni jejich ekologickych, retencnich, kompozicnich a dalsich funkci.

b) ochranu pozitivnich znaku krajinného razu;

UP chréni zakladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny a pozitivni charakteristiky krajinného razu

a dotvari krajinu s cilem zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability pfed nekoordinovanou vystavbou.

Uzemni plén zakotvuje nutnost posuzovéni a vyhodnocovani mozného vlivu zaméri, které by mohly mit

negativni dopady na krajinny raz. MoZny vliv na krajinny raz je podrobné fesen v ramci vyhodnoceni viivi

na Zivotni prostedi (SEA), které tvofi nedilnou soucést dokumentace UP.

c) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit
fragmentaci krajiny a srlstani sidel;

Uzemni plén diisledné chréni Gzemi obce pred exploataci urbanizovaného tzemi a zejména zéstavby,

rozvoj nové zastavby koncentruje pfednostné v bezprostfedni vazbé na zastavéna tzemi stavajicich sidel

a vefejnou infrastrukturu mésta. Architektonické a urbanistické kvality mésta chrani stanovenim

odpovidajicich podminek prostorového uspofadani, zejména maximalni vy$ky, maximalniho procenta

zastavéni, koeficientu zelené. Jsou respektovany plochy zelené, prostupnost krajiny je zajisténa
prostfednictvim USES a spojitého systému vefejnych prostranstvi.

d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny:
UP vytvéafi podminky pro pééi o pfirodni hodnoty. V souladu se ZUR vymezuje a upfesfiuje ve sprévnim
lizemi mésta Hostivice 2 krajinné typy: krajina sidelni (SO1) a krajina relativné vyvazena (NOT).
e) vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani pfirodnich zdrojl.
Na uzemi mesta Hostivice se nenachazi vodni zdroje a zdroje nerostnych surovin. Vyuzivani zemédelske
pudy a pozemk lesa jako pfirodnich zdroju UP specificky nereguluje. Zde se postupuje dle dokumentd,
které jsou vydavany podle pfislusnych pravnich pfedpist (agrotechnické postupy, lesni hospodarské plany
a osnovy).
(7)  Vytvafet podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodafskych Cinnosti na Uzemi kraje zvIasté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pfitom se soustfedit zejména na:
a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat pfiméfeny rozvoj sidel, pfizniva
urbanisticka a architektonicka feSeni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni vefejnych
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prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené vE. zelenych prstenct kolem obytnych soubor(, vybaveni
sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

Zajisténi architektonické a urbanistické kvality mésta je zajiSténo ochranou stavajicich hodnot a stanovenim
odpovidajicich podminek prostorového uspofadani, zejména maximalni vy$ky, maximalniho procenta
zastavéni, koeficientu zelené, pfipadné i minimalni vyméry parcel. Rozvojové plochy pro bydleni jsou
navrZeny ve vazbé na zastavéna Uzemi a vefejnou infrastrukturu mésta. Jsou respektovany plochy zelené
a navrZeny nove. Prostupnost krajiny je zajisténa prostrednictvim spojitého systému verejnych prostranstvi
a USES.

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel,
tedy zajiStovat pInohodnotné vyuZiti ploch a objektu v zastavéném Uzemi a preferovat rekonstrukce a
prestavby nevyuzivanych objektli a areall v sidlech pfed vystavbou ve voIné krajiné, vyssi procento
volné zelené v zastavéném Uzemi;

Pro dalsi rozvoj jsou vyuZity pfednostné vsechny rezervy v zastavéném uzemi, v druhé fadé pak tzemi
bezprostfedné navazujici na jeho hranici. V pfipadé Bivi navrZzeny rozvoj postupuje dale do volné krajiny,
protoZe velikost sidla a tésna blizkost pfirodni pamatky Hostivické rybniky neumoZriuje navazovat pouze na
stabilizovanou zastavbu. Soucasti koncepce je i navrh pfestavby nevhodné vyuzivanych areal( (vyrobni a
skladové aredly v centru mésta a v rezidencnich lokalitach).

c) intenzivngjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvaret podminky k vy$§imu vyuzivani
existujiciho potenciélu, zejména v oblastech:

- poznavaci a kongresoveé turistiky,

- cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a cyklostezek v pfiméstském Uzemi hl. m. Prahy a
dal$ich rozvojovych oblastech,

- vodni turistiky, zejména na fekach Sazavé a Berounce,
- rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nadrZich ve stfednim Povltavi,
- kratkodobé rekreace predevsim nekomercnich forem, zejména v rozvojové oblasti Praha.

Mésto Hostivice nemé potencial pro intenzivni rozvoj cestovniho ruchu. V UP jsou vytvéfeny pfedpoklady
pro flexibilni umistovani nezbytného zafizeni obc¢anského vybaveni (sluzby), zejména v plochach
smiSenych v centru mésta. Do budoucna by se mohla Hostivice stat vyhledavanou destinaci obyvateli
sousednich obci po realizaci navrZeného rozsifeni sportovniho arealu v Casti Bive (Z28) ¢i pii vyuZiti
potencialu ploch smisenych nezastavéného tzemi rekreacnich napfiklad v rekreacniho parku u rybnika
Strnad (K28) a dalSich ploch.

c) rozvoj ekonomickych odvétvi s vyS§i pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

V UP jsou vytvoreny predpoklady pro rozvoj ekonomickych odvétvi s vy$si pfidanou hodnotou zejména
v plochach vyroby specifické mezi Zeleznici a dalnici D6.

d) na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné, zajistit ucelné Clenéni pozemkové drzby
prostfednictvim pozemkovych Uprav a doplnéni krajinnych prvki zvySujicich ekologickou stabilitu
krajiny a eliminujicich erozni poSkozeni;

Optimalizaci pozemkové drzby nelze fesit v zemnim planu. Doplnéni krajinnych prvk( je navrZeno
v plochach pro zajisténi funkénosti a celistvosti skladebnych &asti USES. Jsou uvedeny pozadavky na
zachovani a dopinéni drobnych krajinnych prvkd na ZPF a pfi vodnich tocich a plochach. Je uveden
pozadavek na opatieni silnic, mistnich a tcelovych komunikaci a stezek aleji i jinym vhodnym vegetacnim
doprovodem.

e) na uplatnéni mimoprodukéni funkce lest zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umoznit
intenzivnéjSi rekreacni a turistické vyuzivani uzemi;
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Plochy urené k plnéni funkci lesa na tzemi Hostivice maji produkcni, ochrannou i rekreacni funkci. V dzemi
jsou lesy zastoupeny jen v malé mife, v jihovychodni &ésti koncepce UP rozsifuje plochy lesa.
Nejvyznamnéjsim lesnim celkem je pfirodni pamétka Hostivické rybniky, ktery je zahrnut do systému USES.
UP zajistuje prostupnost krajiny, a tedy i rekreacni a turistické vyuzivani krajiny, véetné lesnich ploch.

f)  rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemi a vodou
a na vyuziti surovinovych zdrojl pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro hospodarsky rozvoj
vybranych Uzemi kraje a pro stabilizaci hospodafskych ¢innosti v ostatnim Gzemi kraje.

Névrh systémi dopravni obsluhy, zasobovani energiemi a vodou vytvafi dostatecné podminky pro
hospodarsky rozvoj. VyuZiti surovinovych zdroju neni pro Hostivici relevantni.

(8)  Vytvarfet podminky pro feSeni specifickych problém( ve specifickych oblastech kraje pfi zachovani
pozadavk( na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi. Navrhovat v téchto Gzemich takové formy rozvoje, které
vyhovi potfebam hospodarského a socialniho vyuZivani Uzemi a neohrozi zachovani jeho hodnot.
Koordinovat feSeni této problematiky se sousednimi kraji.

Priorita neni relevantni pro UP Hostivice. Mésto neni soucésti specifické oblasti a nevykazuje specifické problémy
Z hlediska hospodarského a socialniho rozvoje.

(9)  Podporovat zlepSeni vazeb &asti Uzemi kraje s Uzemim sousednich kraju Kralovéhradeckého,
Pardubického, Plzeriského a JihoCeského, Kraje Vyso€ina a hl. m. Prahy s cilem optimalizovat dostupnost
obsluznych funkci i pres hranice kraje.

Obecné zésady pro zajisténi vazeb mezi dvéma kraji musi byt feseny na nadmistni tirovni (ZUR). Mésto Hostivice
leZi na hranici Stfedoceského kraje a navazuje na uzemi hl. m. Prahy zejména prostfednictvim délnice D6, silnice
/6, silnice 11/606 a Zeleznicnich trati &. 120 a &. 122. V§echny uvedené stavby jsou v UP Hostivice stabilizovany
jako plochy dopravni infrastruktury, v souladu se ZUR SK je vymezen koridor pro optimalizaci trati &. 120.
Vyznamnym nadmistnim zamérem, ktery posiluje vazbu na tzemi hl. m. Prahy, je rozSifeni Letité Praha / Ruzyné,
jehoZ navrZzena nova paralelni draha ke vzletdm a pfistavani a prodlouZeni stavajici drahy zasahuji do feSeného
uzemi.

1.2.2 Rozvojové oblasti a osy republikového vyznamu

Spravni (izemi mésta je sougasti rozvojové oblasti OB1 Praha ve spravnim obvodu ORP Cemosice. ZUR SK
stanovuji tyto zsady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménéch v uzemi:

(10)  Vytvaret podminky pro realizaci hlavnich Zeleznicnich trati mezinarodniho vyznamu (v€. vysokorychlostnich
trati) v novych koridorech do smér(: Usti nad Labem, Plzef, Brno, Ceské Budgjovice, a tim i vytvofit
podminky pro zlepSeni regionalni (pfiméstské) Zelezniéni dopravy na stavajicich tratich;

Uzemni plan vymezuje jako VPS koridor pro modernizaci Zelezniéni trati 120 a napojeni Zeleznice na letisté.

(11)  Vytvafet prostrednictvim aglomeracniho okruhu (I1/101 a I/61) podminky pro zlepSeni tangencialnich vazeb
mezi sidly a pfistupu sidel na nadfazenou radialni silniéni sit;

Pozadavek neni relevantni pro UP Hostivice.

(12)  Rozvoj ekonomickych aktivit soustfedovat do ploch s vazbou na Zeleznici, silnice nadfazené sité a na letisté,
zejména na plochy brownfields;

Pro rozvoj ekonomickych aktivit jsou vymezeny plochy vyroby v nezastavéném tzemi mezi drahou, dalnici D6 a
letistém, z divodu zajisténi adekvatniho dopravniho napojeni a vylouceni tranzitni dopravy pfes obytné tzemi
mésta.

(13)  Realizovat spojeni Letisté Praha Ruzyné s Prahou (Veleslavin) a Kladnem kolejovou dopravou.

Uzemni plan vymezuje jako VPS koridory pro modernizaci Zelezniéni trati 120 véetné odbocky na letists.

(14)  Rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moZnosti kvalitni hromadné dopravy, zejména kolejové a s vazbou na
sidla s odpovidajici socialni infrastrukturou;
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Hostivice je dostupné autobusovou dopravou (Casti Hostivice i Bive) a Zeleznicni dopravou (Cast Hostivice), se
stanici Hostivice a 2 zastavkami (U hibitova, Sadova) v okrajovych ¢astech zastavby. Zejména linky autobusové
dopravy jsou trasovany po vSech hlavnich dopravnich osach mésta a je tedy zajiSténa dostupnost jak stavayjici, tak
navrhované zéstavby. Koncepce UP stabilizuje stavajici sit vefejné infrastruktury a navrhuje jeji doplnéni
v rozvojovych tzemich, zejména flexibilitou podminek vyuZiti ploch s RZV v plochach smisenych, napf. vefejné
obcanské vybaveni (vzdélavani a socialni péce).

(15)  Pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace ploch v zastavéném Gzemi sidel a vyuziti dosud volnych
ploch vymezenych v zastavitelném uzemi v izemnich planech obci;

Koncepce UP vymezuje mnoZstvi ploch prestaveb prevazné ve prospéch ploch pro bydleni & plochy smisené.
Zpravidla se jedna o rozvojova Uizemi uréené k zastavéni jiz pivodni UPD, kde v§ak dosud nedoslo k realizaci
vystavby. Koncepce UP potvrzuje vyuZiti vSech proluk a zarover navrhuje prestavbu vsech nevhodné vyuzivanych
arealll, zejména ploch vyroby v historickém centru a v rezidencnich ¢astech mésta.

(16)  Vytvaret podminky pro rozvoj cestovniho ruchu vé. kongresové turistiky s vyuzitim potencialu historickych
center a dalSich vyznamnych kulturnich pamatek;

Koncepce UP pfispivéa pro rozsifeni podminek primarné k jednodenni rekreaci vyuzitim hodnotné krajiny Hostivic
jako turistického zazemi Prahy a stabilizaci stavajicich cest v krajiné a historickych jader sidel. Koncepce UP

umoZriuje vznik zafizeni pro podporu cestovniho ruchu zejména v rdmci ploch smisenych obytnych, v souladu
s podminkami vyuZiti ploch, konkrétni plochu pro tento tcel nevymezuje.

(17)  Vytvafet podminky pro rekreaci, a to vetné potieb obyvatel a navstévniku hl. m. Prahy;

UP vytvéti podminky pro rekreaci obyvatel Hostivice a také navstévniki Prahy pfedevsim pro jednodenni rekreaci

rozsirenim nabidky rekreacnich a sportovnich ploch a také koncepCniho prvku zeleného prstence kolem celého

mésta Hostivice. Koncepce UP vymezuje plochy pro sport v jihozdpadni ¢asti Gzemi v navaznosti na jiZ stavajici

sportovni areal v mistni ¢asti Bive (Z28).

(18)  Chranit prostupnost krajiny, zejména zelené kliny, umozriujici propojeni s uzemim hl. m. Prahy a zelené
prstence okolo mést;

UP stabilizuje stévajici cesty v krajiné a déle podporuje jeji prostupnost stanovenim koncepénich prvkii propojeni

a moZnosti realizace mistnich a ucelovych komunikaci, véetné tras pro pési a cyklisty témér ve véech plochach

s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

(19)  Koordinovat Uzemni rozvoj s hl. m. Prahou, ktera je samostatnym krajem a soucasti rozvojové oblasti;

viz kap. 1.2.1. - Stanoveni priorit izemniho planovani Stfedo¢eského kraje pro zajiSténi udrZitelného rozvoje dzemi
- vyhodnoceni poZadavku €. (9).

(20)  Respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot tzemi;

Hodnoty tzemi jsou tzemnim planem v maximalni mozné mife chranény, zejména vhodnym zaclenénim do ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, pfipadné i stanovenim podrobnéjSich podminek ochrany.

(21)  Chranit ve zvySené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret krajinu s cilem zvySeni jeji
estetické hodnoty a ekologické stability pfed nekoordinovanou vystavbou;

UP chrani znaky krajinného razu a dotvafi krajinu na vhodnych mistech podporou zeleného prstence a zéstavbu
sméfuje primarné do zastavéného tzemi, ¢imZ zarovefi chrani volnou krajinu.

ZUR SK stanovuji tyto tkoly pro Gzemni planovani:

(22)  Zpresnit koridory dopravy, vymezené v ZUR;

Uzemni plan vymezuje jako VPS zpfesnény koridor pro modernizaci Zeleznicni trati 120 a koridor pro stavbu
odbocky na letisté Praha / Ruzyné. VPS jsou soucasti vyrokové ¢asti UP.

(23)  Vymezit prelozky (zejména obchvaty) silnic nesledovanych v ZUR pro potfeby zlep$eni vazeb osidleni na
nadfazenou silniéni sit’
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UP vymezuje koridor pro realizaci nového dopravniho napojeni v severni ¢asti lizemi, mezi Zeleznici a dalnici D.
Soucasny stav dal§ich vazeb na nadfazenou silnicni sit je dostacujici.

(24)  Optimalizovat rozmisténi zelezni¢nich zastavek na regionalnich tratich;

Za ucelem zlepSeni dopravni obsluznosti je navrZena nova Zeleznicni stanice Hostivice — JeneCek a navrZeno
pfesunuti stavajici Zeleznice Hostivice — Litovice blize zastavénému uzemi.

(25)  Ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na kapacity obsluhy
dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje ob&anského vybaveni (jmenovité vefejného
vybaveni), limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny;

Zastavitelné plochy vymezené v UP Hostivice, jsou z pfevézné Gésti prevzaty z piivodni UPD mésta (UPO a jeho
zmén), kde byly pro navrzeny ucel provéfeny a schvaleny, nékteré jsou vymezeny v souladu s poZadavky
schvéaleného Zadani UP. Nejvyznamnéjsimi prostorovymi limity pro dal$i rozvoj mésta jsou koridory dopravnich
staveb (dalnice D6, Zeleznicni trati &. 120 a &. 122) a pfirodni hodnoty (pfirodni pamatka Hostivické rybniky, USES).
Pro v8echny rozvojové plochy je zajisténo napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a odpovidajici rozsah
vefejného obCanského vybaveni. Umistovani menSich zafizeni obCanského vybaveni je mozZné i vramci
smiSenych obytnych ploch a také v plochach bydleni. Rozvojoveé plochy jsou vymezovany vZdy pii zvazeni vSech
vySe zminénych podminek a s ohledem na udrzitelny rozvoj uzemi.

(26) Respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych ¢asti USES.

UpP navrhuje na uzemi Hostivice USES jako spojity, je zajisténa provazanost nadregionalniho, regionainiho a
lokalniho USES. Jednotlivé skladebné asti byly v ramci zpracovani USES upresnény. Regionaini a nadregionalni
biocentra jsou v UP zpfesnéna v souladu s pozadavky ZUR. Zpfesnéni je provedeno v souladu s metodickymi
poZadavky na vymezovani USES s ohledem na situaci v terénu a na rozvojové zaméry obsazené v UP.

1.2.3 Centra osidleni

svwvs

v v

v Uzemi, z nichZ jsou pro Hostivice relevantni tyto:
(27)  Rozvijet obsluzné funkce v oblasti Skolstvi, zdravotnictvi a kultury pro své spadové Uzemi;

Koncepce UP vytvéfi podminky pro doplnéni infrastruktury vefejné vybavenosti véetné ploch pro zdravotnické a
socialni sluzby. Podminky pro vyuZiti ploch umoZiuji v pfipadé potfeby dopinéni dalSich zafizeni v plochach
smiSenych obytnych a plochach bydleni.

(28) Rozvijet ekonomické aktivity vytvafejici podminky pro rozvoj obsluznych funkci a nabidku pracovnich
pfileZitosti pro sva spadova Uzemi;

Rozvoj ekonomickych aktivit je soustfedén zejména do prostoru primyslové zény Hostivice, ktera je v UP rozsifena

mirné ve vychodnim a pfedevsim severnim sméru.

(29)  Chranit kulturni a pfirodni hodnoty Uzemi.

Koncepce UP stanovuje predpoklady pro ochranu evidovanych nemovitych kultumich pamatek, prirodni pamatky

Hostivické rybniky, USES a pozemku lesa, jako nejvyznamnéjSich pfirodnich a kulturnich hodnot dzemi.

ZUR SK stanovuji pro niz&i vyznamna centra koly pro Gizemni planovani, z nichz jsou pro Hostivice relevantni tyto:

(30) Zabezpecovat uzemni podminky pro rozvoj bydleni, obsluznych i ekonomickych aktivit;

Koncepce UP vytvéfi podminky pro rozvoj véech funkénich slozek tzemi, tedy bydleni, vefejné infrastruktury i
podnikatelskych aktivit.

(31)  Vytvafet podminky pro zlepSeni dopravni obsluznosti vy$Sim uplatnénim hromadné dopravy ve svém
spadovém obvods;
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Ke zlepSeni dopravni obsluZnosti vy$sim uplatnénim hromadné dopravy vyznamné pfispéje navrzena modernizace
Zelezniéni trati ¢. 120.

(32)  Koordinovat rozvoj se sousednimi obcemi.

Koncepce rozvoje mesta je koordinovana s UPD sousednich obci, vysledek vyhodnoceni je soucésti kap. 3
Oddvodnéni UP — Vyhodnoceni koordinace vyuZivani Gzemi z hlediska SirSich vztahu.

1.2.4 ZpFesnéni ploch a koridord vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridori
krajského vyznamu

PLOCHY A KORIDORY DOPRAVY MEZINARODNIHO A REPUBLIKOVEHO VYZNAMU

Letecka doprava:

ZUR zpFesfiuji rozvoj letisté Praha/Ruzyné - Letisté Vaclava Havla Praha, ktery se projevi astetné na Uzemi
StfedoCeského kraje rozSifenim drahové-ho systému (plocha pro novou paralelni drahu RWY 06R/24L a plocha
pro vzletové a pfiblizovaci prostory - prodiouzeni stavajici hlavni drahy RWY 06/24), vefejné prospésna stavba
D300. ZUR stanovuiji tyto Ukoly pro Uzemni planovani:

(33) Uzemni rozvoj obci Dobroviz, Horoméfice, Hostivice, Hostoun, Jene¢, Knézeves, Pavlov, Tuchoméfice a
Unhost dotéenych rozvojem letisté Praha/Ruzyné, bude feSen tak, aby nové vymezované plochy pro bydleni
vCetné ploch smiSenych obytnych a ploch vefejného ob&anského vybaveni (zejména pro vzdélani a vychovu,
socialni a zdravotni sluzby) nebyly zasazeny hlukem pfesahujicim hlukové limity stanovené pfisluSnymi
predpisy pro tyto plochy, vyvolanym stavajicim provozem letiSté i jeho navrzenym rozvojem.

V Uzemi, kde se projevi viv hluku z letecké dopravy v dlisledku nové paralelni drahy, rozvoj obci, zejména Jence,

Hostivice a Horoméfic navrhovat tak, aby nové plochy pro bydleni, Skolstvi a zdravotnictvi nebyly vymezovany

smérem k novému letovému koridoru (ose paralelni drahy).

Zamér stavby paralelni drahy, vymezeny ve 2. aktualizaci ZUR StfedocCeského kraje byl rozsudkem Krajského

soudu ze dne 24. 6. 2020 zrusen. Uzemni plén vymezuje koridor jako Uzemni rezervu. V ose paralelni i stévajici

drahy a jejich okoli nejsou vymezeny Zadné nove plochy pro bydleni, Skolstvi a zdravotnictvi.

(34)  Vytvaret uzemni podminky pro napojeni letité na ostatni druhy dopravy, zejména Zeleznicni, pfedevsim s
cilem zajistit spojeni s centrem hl. m. Prahy,

Uzemni plan vymezuje koridory Zelezni¢ni dopravy pro modernizaci trati 120 Praha — Kladno s odbockou na letisté.
(35)  Upfesnit vymezeni ploch pro rozvoj letisté Praha/Ruzyné v izemnich planech obci Hostivice a Dobroviz.

UP ponechévé plochy ve formé izemni rezervy v souladu s rozsahem ploch z pévodni UPD.

ZUR stanovuji tyto pozadavky na vyuziti plochy vefejné prospé$né stavby D300:

(36) Odvadéni srazkovych vod fesit v ramci kanalizacniho systému letisté Praha/Ruzyné a vytvorit izemni
podminky pro realizaci opatfeni k vylougeni zne€isténi pfisludné &asti povodi Unétické-ho a Kopaninského
potoka.

Povodi Unétického a Kopaninského potoka nezasahuji do spréavniho tzemi Hostivice.

(37)  Vytvofit tzemni podminky pro realizaci opatfeni k ochrané pfisluSné ¢asti povodi Zakolanského potoka z
ddvodu ochrany stanovi$té chranéného druhu raka kamenace s ohledem na riziko kumulativnich a
synergickych vlivQi spojenych s pfipadnym vymezenim novych rozvojovych ploch pro aktivity navazujici na
rozSifeni kapacity letiSté Praha/Ruzyné.

Povodi Zakolanského potoka nezasahuje do spravniho Gzemi Hostivice.
(38)  Minimalizovat dopady vystavby na kulturni dédictvi a na historickou kulturni krajinu.

Ve spravnim Gzemi Hostivice nedojde k dopadim na kulturni dédictvi a na historickou kulturni krajinu.
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(39) Pfi nasledném rozhodovani o zménach v Uzemi nepiekroCit maximalné mozny pocet pohybi letadel v
charakteristickém letovém dni (za 24 hodin) pro celé letiSté Praha/Ruzyné po zprovoznéni nové paralelni
RWY 06R/24L: 820 pohyb letadel, z toho v denni dobé (06.00 - 22.00) 780 pohyb letadel, v noéni dobé
(22.00 - 6.00) 40 pohyb letadel.

Uzemni plén Hostivice neuréuje provozni podminky letisté, rozhodujici Sasti letisté se nachézeji na izemi hl. mésta
Prahy.

Na zakladé doporuéeni SEA navrhuji ZUR nasledujici projektova opatfeni v pFipadé koridoru, resp. plochy pro
D300:

(40)  Vytvafet podminky pro ochranu obyvatelstva pfed hlukem z dopravy. Nutno doloZit ochranu vefejného
zdravi v&etné projednani s pfislusnymi organy nejpozdéji v ramci procesu EIA. V ramci pfipravy jednotlivych
staveb je nutno zajistit promitnuti opatfeni k omezeni vlivi stavebni €innosti do prislusnych planG organizace
vystavby a jejich dodrzovani béhem realizace stavby.

(41) Vzhledem k vysokému rozsahu zpevnénych ploch poZadovat vybaveni deStovymi kanalizacemi s
destovymi zdrzemi pro regulaci narazového odtoku srazkovych vod.

Prevazna cast zpevnénych ploch se nachazi mimo tzemi Hostivice. Vzhledem ke konfiguraci terénu bude odtok
srazkovych vod smérovat na opacnou stranu mimo tzemi Hostivice.

Pro predchazeni, snizeni nebo kompenzaci zjisténych nebo predpokladanych zapornych vlivl na Zivotni prostredi

stanovuji ZUR SK uplatiiovat v navazujicich procesech zpracovani UPD, pfi rozhodovani v (izemi a pfi sledovani
implementace ZUR SK nasledujici opatfeni:

(42) Pfi lzemné planovaci ¢innosti respektovat relevantni principy a podminky stanovené ve Vyhodnoceni SEA
véetné podminek vyplyvajicich z hlavnich environmentalnich limitl vychazejicich ze stavajici legislativy.

Koridor pro paralelni drahu je vymezen jako uzemni rezerva. Respektovani podminek SEA je tkolem zejména pro
uzemni a stavebni fizeni.

(43)  Pfizpfesiovani plochy / koridoru v Gzemnim planu respektive pfi pfipravé konkrétnich zamérd minimalizovat
z&bor ZPF, pfedevsim zabor pudy v 1. a 2. tfidé ochrany ZPF.

Koridor je vymezen podle poZadavkii Letisté Praha / Ruzyné a jeho dalsi zpfesnéni neni mozné s ohledem na
technologii letistniho provozu.

(44)  Pfizpfesiovani plochy / koridoru v Gzemnim planu respektive pfi pfipravé konkrétnich zamérd minimalizovat
zabor a zasah do PUPFL, pfedev§im do lesl zvlastniho uréeni a lest ochrannych.

Koridor nezasahuje do PUPFL.

(45)  Pfi zpfestiovani plochy / koridoru v Uzemnim planu respektive pfi pfipravé konkrétnich zamérd zajistit, aby
nedochazelo ke zhorSovani odtokovych pomérd v tzemi béhem povodriovych pratokd.

V Casti koridoru na zemi Hostivice nejsou Zadné vodni toky, kde by mohlo dochazet ke zhorSeni odtokovych
pomérd.
Na zakladé opatfeni navrzenych ve VWVURU, &ast A — SEA, stanovuji ZUR SK pro plochu D300 tyto pozadavky pro
vyuziti plochy:
(46)  Minimalizovat vlivy na kvalitu obytného prostfedi.
(47)  Vyuzivat dostate¢né vodné recipienty pro odvadéni srazkovych vod ze zpevnénych ploch, preferovat feSeni
umoziujici jejich zasakovani.
(48)  Chranit odtokové poméry pfi kfizeni vodnich toka.
9) Minimalizovat zabory ZPF . a Il. tfidy ochrany.
(50)  Minimalizovat vlivy na pfirodni a krajinné hodnoty Gizemi a zachovani prichodnosti dot¢eného Uzemi.
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Uzemni plén respektuje uvedené pozadavky, jak je uvedeno ve vyjadfeni v pfedchozich bodech. Zachovéni
prichodnosti dotéeného tzemi je vylouceno z bezpecnostnich divodd.

Na zakladé opatfeni navrzenych ve VVURU, &ast A — SEA, stanovuji ZUR SK pro plochu D300 tyto Ukoly pro
Uzemni planovani:
(51)  V UP upfesnit vymezeni ploch dopravy s ohledem na:

a) prednostni zajisténi minimalizace vliv(i emisi a hlukové zatéze na kvalitu obytného prostfedi; za timto
ucelem v Usecich s prokazanymi vlivy zajistit Uzemni podminky pro realizaci nezbytnych ochrannych
opatfeni,

b) zajiSténi prostupnosti tzemi pro pési a cyklisty a omezeni negativnich dusledku fragmentace krajiny,
pfednostné v mistech kfizeni stavajici cestni sité;

a) soucasti projektu stavby paralelni drahy jsou i protihlukova opatfeni
b) zachovani prichodnosti dot¢eného tzemi je vylou¢eno z bezpecnostnich divodd.

(52)  Pfi umistovani novych areald vyroby, skladovani nebo ob&anského vybaveni v blizkosti ploch a koridor(
zohledriovat aktuélni stav hlukové a imisni zatéZe dotéeného Uzemi ve vztahu k riziku moZného pfekroGeni
platnych hygienickych limit( v disledku umisténi nové stavby.

Soucasti projektu stavby paralelni drahy jsou i protihlukové opatfeni.
1.2.5. Opatieni pro predchazeni, snizeni a kompenzaci moznych vlivli na zivotni prostredi
ZUR SK navrhuji na zakladé doporuéeni SEA nasleduijici spoleéna prostorova opateni pro plochy a koridory

dopravy a technické infrastruktury:

(53) Vymezeni koridor(i s identifikovanym rizikem mozného vlivu na ptai oblasti nebo evropsky vyznamné
lokality soustavy Natura 2000 zpfesnit v rdmci zpracovani navazujici uzemné planovaci dokumentace
s cilem minimalizace vlivi na dotCené oblasti a lokality;

Na feSeném tzemi se nenachazi ptali oblasti ani evropsky vyznamné lokality soustavy Natura 2000.

(54)  Vymezeni koridoru liniovych zamérd dopravni a technické infrastruktury, které prochazeji zaplavovym
Uzemim; sméroveé FeSit v nejkrat§i mozné délce v zavislosti na mistnich podminkach;

Pro uzemi Hostivice neni relevantni.

(55)  Vymezeni koridor( dopravni nebo technické infrastruktury, zasahujicich do pasem vodnich zdrojl 1. a 2a
stupné, zpfesnit v ramci navazujici Gzemné planovaci dokumentace s cilem nenaru$eni vydatnosti a jakosti
dotéenych zdroj(;

Pro uzemi Hostivice neni relevantni.

(56)  Vymezeni koridort dopravni nebo technické infrastruktury, zasahujicich do stanovenych dobyvacich
prostorli a chranénych loZiskovych Uzemi, zpfesnit v ramci navazujici Uzemné planovaci dokumentace
s cilem nenaru$eni vydatnosti a jakosti dotéenych zdrojl;

Pro uzemi Hostivice neni relevantni.

(57) Vymezeni koridorl dopravni nebo technické infrastruktury, zasahujicich do stanovenych dobyvacich
prostorli a chranénych loZiskovych Uzemi, zpfesnit v ramci navazujici Uzemné planovaci dokumentace
s cilem minimalizace objemu zasob vazanych v ochranném pilifi stavby.

Pro uzemi Hostivice neni relevantni.

ZUR navrhuji na zakladé doporuéeni SEA nésledujici spoleéna projektova opatieni pro plochy a koridory dopravy
a technické infrastruktury:

(58)  Vytvaret podminky pro ochranu obyvatelstva pfed hlukem z dopravy. U zamérd, kde existuje potencialni
vznik rizika pro lidské zdravi (vlivy hluku a zne€isténi ovzdusi) je nutno dolozit ochranu vefejného zdravi
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véetné projednani s pfislusnymi organy nejpozdéji v ramci procesu EIA. Jedna se zejména o nésledujici
zaméry:

a) silni¢ni stavby prochazejici v pfimém kontaktu s obytnou zastavbou

b) rozSifovani letist

c) zelezni¢ni stavby v mistech kontaktu s obytnou zastavbou

d) vystavba novych energetickych zdroju

V ramci pfipravy jednotlivych staveb je nutno zajistit promitnuti opatfeni k omezeni vlivi stavebni innosti
do pfislusnych pland organizace vystavby a jejich dodrZovani béhem realizace stavby.

PoZadavek se netyka Uzemniho planu, ale projektovani a realizace staveb.

(59) Podminkou realizace zdmérd zasahujicich do ochrannych pasem vodnich zdrojl jsou pozitivni vysledky
hydrogeologického posudku a realizace ochrannych opatfeni k minimalizaci vlivi na rezim a jakost
dot€enych vodnich zdrojd.

PoZadavek se netyké tizemniho planu, ale projektovani a realizace staveb.

(60) Podminkou realizace zamérd prochazejicich zéplavovym Uzemim jsou projektova feSeni zajistujici
minimalizaci vlivi na odtokové poméry (inundaéni mosty) a omezenim dlouhych Sikmo trasovanych
pfechodl. Nepfipustna jsou takova feSeni, ktera svym podélnym sevienim Udolnich Gseki omezuji nebo
znemoziuji rozlivy povodiovych pritoku ve volné krajiné.

PoZadavek se netyka Uzemniho planu, ale projektovani a realizace staveb.

(61) U zamérl svysokym rozsahem zpevnénych ploch pozadovat vybaveni deStovymi kanalizacemi
s destovymi zdrzemi pro regulaci narazového odtoku srazkovych vod. V ramci projektove EIA je nutné
v podrobném méfitku fesit zajisténi prostupnosti liniovych dopravnich staveb ve smyslu metodiky AOPK CR.

PoZadavek se netyké tizemniho planu, ale projektovani a realizace staveb.

(62) Bansko-technicky posudek zajisti u zaméru zasahujicich do Uzemi s pfedpokladanym vyskytem dalnich dél
(poddolované Uzemi).

PoZadavek se netyka Uzemniho planu, ale projektovani a realizace staveb.

(63) V pfipadé, Ze zamér zasahuje do blok( zasob vyhradniho loziska a pokud Uzemné environmentalni nebo
technické podminky neumozriuji smérovou ¢i prostorovou korekci je realizace zamérl mozna pouze za
podminky souhlasu MZP a MPO s pievodem &asti zasob do kategorie vazanych v diisledku stanoveni
ochranného pilife. V piipadé priichodu trasy stanovenym dobyvacim prostorem je nutny souhlas OBU.

PoZadavek se netyké tizemniho planu, ale projektovani a realizace staveb.

(64) U staveb, které vykazuji potencialni vyznamny negativni vliv na krajinny raz (nadzemni elektricka vedent,
silnice apod.) a které vstupuiji na Uzemi se zvySenou hodnotou krajinného razu, vyzadovat pro navazuijici
Uzemné planovaci a projektovou dokumentaci navrh takovych prostorovych a technickych feSeni, ktera
budou minimalizovat negativni vliv na krajinny raz.

PoZadavek se netyka Gzemniho planu, ale projektovani a realizace staveb.

(65) U staveb, vyzadujicich zasahy do pozemku urCenych k pinéni funkci lesa, vyzadovat nahradni vysadbu a
zalesnéni.

PoZadavek se netyké tizemniho planu, ale projektovani a realizace staveb.

(66) Pfi vystavbé logistickych a pramyslovych arealli dodrzovat koeficient zelené v min. hodnoté 40 %
s pfihlédnutim ke specifikim umisténi a velikosti arealu. Pfi umisténi zastavby na vysoce bonitnich plidach
se doporucuje zvazit pozadavek na vysSi koeficient zelené.

Logistické arealy jsou vymezeny v severni ¢asti uzemi v okoli dalnice D6. Podminky koeficientu zelené na 40%
jsou u ploch Z08, Z09, Z60 a Z69 dodrZeny.
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1.2.6 Plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho uzemniho systému ekologické
stability

ZUR SK vymezuji na Uzemi mésta Hostivice tyto plochy (biocentra) a koridory (biokoridory) nadregionalniho a
regionalniho USES krajiny:

Kategorie Kod/¢islo Nazev

NRBK NK177 Udoli Vitavy — K56

RBK RK1142 Brevska rakosina - Hostouri
RBC RC1466 Brevska rakosina

ZUR stanovuji pro vymezené skladebné prvky USES tyto zasady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a
rozhodovani 0 zménéch v uzemi:

(67) Respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regionalni a nadregionaini Girovni jako
nezastavitelné s vyuzitim pro zvy3eni biodiverzity a ekologické stability krajiny;

UP respektuje chrani plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regionalni a nadregionéini trovni jako
nezastavitelne.

(68) Stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory USES
pfipoustét v nezbytnych pfipadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému snizeni schopnosti ekosystému
odolavat znecisténi, erozi Ci jiné fyzikalni nebo chemické zatézi prostfedi, a zaroven nedojde k podstatnému
snizeni schopnosti bez dalSich opatfeni plnit stabilizujici funkce v krajing;

UP chrani plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES. Ve skladebnych astech USES Ize umistit stavby
pouze za podminky, Ze neomezi funkcnost skladebné casti v USES jako celku.

(69) Pri planovani a realizaci biocenter a biokoridort USES vychéazet z pozadavki stanovenych specifickymi
oborovymi dokumentacemi.

Skladebné ¢asti USES jsou v UP zpiesnény v souladu s poZadavky stanovenymi specifickymi oborovymi
dokumentacemi. Planovani a realizace prvk( USES odpovida metodickym poZadavkim na vymezovani USES a
zohledriuje situaci v terénu.

ZUR stanovuji pro vymezené skladebné prvky USES tyto tkoly pro izemni planovani:

(70)  Zpresnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridorti v souladu s metodikou USES a
pozadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrzeny jejich minimalni parametry a
zajisténa jejich funkénost;

Skladebné ¢ésti USES regionélni a nadregionélni trovné jsou v UP zpfesnény prevazné v souladu s pozadavky

ZUR. Zpfesnéni odpovida metodickym pozadavkim na vymezovéni USES, specifickym oborovym dokumentacim

a zohledriuje situaci v terénu. Je zajisténa jejich funkCnost i minimalni parametry.

(71)  Zpresnit vymezeni ochrannych zén nadregionalnich biokoridori podle konkrétnich geomorfologickych a
ekologickych podminek daného Gzemi tak, aby byly dodrZeny prostorové parametry biokoridord.

Ochranné zény biokoridori nadregionaini drovné jsou v UP zpfesnény dle situace v terénu tj. dle
geomorfologickych a ekologickych podminek. Je zajisténa jejich funkénost i minimalni parametry.
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1.2.7 Upresnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civilizaénich hodnot uzemi

Prirodni hodnoty uzemi kraje
ZUR SK stanovuji tyto zasady pro zajisténi ochrany Uzemi's pFirodnimi hodnotami a mozného rozvoje téchto tizemi:

(72) Respektovat ochranu uvedenych pfirodnich hodnot: zvladté chranéna Uzemi ochrany pfirody a krajiny,
lokality soustavy Natura 2000, mokfadni ekosystémy, plochy pro téZbu nerostnych surovin,
vodohospodarsky vyznamna Uzemi s velkymi podzemnimi i povrchovymi zdroji pitné vody, Uzemi
s pfirodnimi léCivymi zdroji, krajinafsky hodnotna Uzemi, vyznamné krajinné prvky mimo uzemi CHKO,
skladebné ¢asti USES.

V feSeném tizemi se nachazi piirodni pamatka Hostivické rybniky a je vymezen USES na nadregionaini, regionélni
a lokalni drovni. Tyto hodnoty jsou respektovany, navrzeny rozvoj do nich nezasahuje.

(73)  Chranit a podporovat pinéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi hodnotami (ochrana biodiverzity a
pozitivnich charakteristik krajinného razu, ekostabilizatni a retenéni funkce, trvale udrzitelné vyuzivani
vodnich zdrojd, ochrana nerostného bohatstvi, apod.).

UP chréni a rozviji pfirodni hodnoty v tizemi — respektuje a chréni vechny hodnoty dané platnou legislativou,
rozviji a stabilizuje USES v feSeném tzemi, v komplexnim pohledu dotvafi krajinu pro zlep$eni jejich ekologickych,
retencnich, kompozicnich a dalSich funkci. Ve volné krajiné navazuje tizemni systém ekologické stability zejména
na hydrickou sloZku tzemi, na jehoZ prvky dale navazuji dal$i navrhované plochy krajinné zelené.

(74) V CHKO pro rozvoj sidel vyuzit pfednostné piestavbu nevyuzivanych nebo nedostate¢né vyuzivanych ploch
v zastavéném Uzemi sidel, nova zastavitelnd Uzemi vymezovat vyjimetné a v souladu s pozadavky na
ochranu pfirody a krajiny.

Uzemi mésta se nenachézi v CHKO.

(75)  Pfirozvoji sidel a navrhu novych dopravnich staveb v krajinafsky hodnotnych tUzemich zabezpecit ochranu
krajinného razu.

Uzemni plan zakotvuje nutnost posuzovéni a vyhodnocovéni mozného vlivu zamérd, které by mohly mit negativni
dopady na krajinny raz a pripadné negativni dopady eliminovat, Viyhodnoceni vlivu na krajinny raz je podrobné
feSeno v ramci SEA, které tvofi nedilnou soucast dokumentace UP.

(76)  VySkové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s ochranou krajinného razu. Pfi umistovani
ostatnich staveb a zafizeni, které mohou diky svym plo§nym parametr(im narusit pozitivni charakteristiky
krajinného razu tento vliv hodnotit studii krajinného razu a negativni dopady eliminovat.

UP zakotvuje nutnost respektovat a chrénit pfi zménéch tzemniho plénu a pfi rozhodovani o zménéch v Uzemi
krajinarsky exponovana uzemi s vysokou hodnotou krajinného razu, redukovat naruSovani krajinného razu
vystavbou vertikalnich staveb. VZidy je nutné vyhodnotit jejich mozny vliv na krajinny réz a negativni dopady
eliminovat.

(77)  Vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajiné navrhovat pfednostné mimo zviasté chranéna Gzemi,
lokality soustavy NATURA 2000, mokFadni ekosystémy a v pfipadé stietu posoudit vliv navrhovanych staveb
a pfijmout naleZitd kompenzacni a eliminaéni opatfeni.

Do spravniho tuzemi Hostivice nezasahuje zadné chranéné tzemi soustavy Natura 2000. Na uzemi se nachazi
2vI4§té chranéné (zemi Hostivické rybniky, USES nadregionéini, regionélni i lokélni drovné a mokfadni
ekosystémy. Koncepci UP jsou vSechna tato tizemi chranéna jako nezastavitelna. Uzemni plén zakotvuje nutnost
posuzovani a vyhodnocovani mozného viivu zamért, které by mohly mit negativni dopady na krajinny raz a
pfipadné negativni dopady eliminovat.

(78) Ve zvlasté chranénych a krajinafsky hodnotnych uzemich podporovat rozvoj Setrnych forem turismu,
zamezit ploSné vystavbé rekreacnich objektl mimo zastavéna Uzemi a navrhnout rekreaéni vyuZiti
vesnickych sidel. Podporovat ekologicky unosné vyuZiti vodnich tokd k rekreacni a sportovni plavbé a
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zabezpedit souvisejici zazemi (vefejna taboristé, parkovisté apod.) s ohledem na ochranu pfirody,
podporovat rozvoj eko- a agroturistiky.

Mésto Hostivice a jeho okoli je atraktivni pfevazné pro jednodenni rekreaci i jako zazemi pro obyvatele Prahy, pro
vicedenni rekreaci jiZ pfilis atraktivni neni. Nenachazi se zde plochy hromadné rekreace, ani vyznamnéjsi plochy
individudini & zahradkové rekreace. Uzemni plan vymezuje plochy pro realizaci rozsifeni sportovniho areélu
v Bivich (Sport Centrum Hostivice, plocha Z28) a dale plochy smiSené nezastavéného tzemi rekreacni vymezené
v okoli mésta pro realizaci rekreaénich parki ¢i jinych obdobnych funkci. Uzemi je atraktivni pro cykloturistiku, jejiz
rozvoj UP podporuje.

(79) Podporovat rozvoj Ié&ebnych lazni, respektovat pozadavky na zajisténi ochrany pfirodnich IéCivych zdroju
a dbat na kvalitu obytného a pfirodniho prostfedi.

Mésto nema status lécebnych lazni, do spravniho tzemi nezasahuji ochranna pasma pfirodnich léCivych zdroja.

(80)  Vytvaret podminky pro Setrné vyuzivani loZisek nerosti. Pii vymezovani USES hledat plochy mimo loZiska
nerostd, vnik prekryvu loZiska skladebnou ¢asti USES umoznit jen v nezbytnych pipadech a pii zohlednéni
stanovenych dobyvacich prostorG. Pfi povolovani hornické ¢innosti vychazet z toho, Ze vymezeni biocenter
a biokoridor( pres loziska nerostt neni prekazkou jejich vyuzivani. V takovych pfipadech je nezbytné
podporovat funkci USES jak pfi samotné t&zbé, tak pfi jejim ukondovani a zejména rekultivaci téZbou
dotéeného Uzemi, kdy dojde za pfedem stanovenych podminek k vytvoreni funkéniho prvku USES.

V feSeném (zemi nejsou evidovany plochy pro vyuzivani loZisek nerostd.
(81)  PHi vytvareni lokalni Grovné USES respektovat ochranu a $etmé vyuziti prirodnich zdrojd.

Skladebné asti USES samy o sobé jsou néstrojem k ochrané pfirodnich zdrojii. Zvysuji protierozni ochranu piid
a zlep$uji vodni reZim krajiny.

(82) Pii feSeni zmén vyuziti Uzemi a upfesfiovani tras liniovych staveb minimalizovat vlivy na Gzemi pfirodnich
hodnot. Optimalni feSeni ovéfovat v ramci zpracovani podrobné dokumentace a posuzované z hlediska
vlivu na Zivotni prostiedi (EIA).

Problematika EIA neni fesitelné v rémci UP.

Uzemni plan zakotvuje nutnost posuzovéni a vyhodnocovéni mozného vlivu zamérd, které by mohly mit negativni
dopady na krajinny raz a pfipadné negativni dopady eliminovat.

(83) Resit stiety dopravni a technické infrastruktury s Gzemnim systémem ekologické stability.

V feSeném tizemi nedochézi ke stfetu vymezenych navrhovych koridorti s USES.

(84)  Chranit fiCni nivy; zabranit je tfeba vodohospodaiskym upravam regulujicim vodni toky, odvodiovani a
zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spole€enstev (slepa ramena, mokfady, luzni lesy,
bfehové porosty, louky).

Uzemni plén stanovuje pozadavky pro zlepseni vodniho rezimu krajiny. Jedné se o ochranu drobnych vodnich
nadrZi, niv, mokfadu, slepych ramen apod. Dale se jedna o zvySovani retencni a akumulacni schopnosti realizaci
drobnych krajinnych prvku jako jsou remizy, vodni nadrZe apod. Tyto poZadavky jsou zaroveri néstrojem k uplatnéni
vySe uvedenych zasad.

Kulturni hodnoty uzemi kraje

Kulturnimi hodnotami tzemi kraje se rozumi paméatkové chran&na tzemi a objekty. ZUR SK stanovuji tyto zasady
pro_usmérfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v souvislosti s ochranou a rozvojem kulturnich
hodnot:

(85)  Pfirealizaci rozvojovych zamér( v $irSim okoli pamatkové chranénych Uzemi a objektu respektovat kulturné
historické hodnoty (tj. pfedevS§im hodnoty urbanistické a architektonické) a zvazovat mozné strety
s pozitivnimi znaky charakteristik krajinného razu.
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V UP jsou respektovany vSechny nemovité kulturni pamétky, navrzeny rozvoj do nich nezasahuje. Nékteré
rozvojové plochy jsou vymezeny v ochranném pasmu kulturnich pamatek (OP souboru pamatek v obci Hostivice,
OP Litovické tvrze a dochovaného historického jadra obce Litovice), jedna se vSak vesmés o prestavby
v zastavénem tzemi, smérujici k dotvofeni harmonické urbanistické struktury vnitni ¢asti mésta.

(86)  Stanovit podminky pro vyuziti kulturnich hodnot pro cestovni ruch, s tim, ze budou prosazovany trvale
udrzitelné formy cestovniho ruchu a doprovodnych sluzeb.

PoZadavek je pfilisnym detailem pro tzemni plan.

Civiliza¢ni hodnoty uzemi kraje
Za vyznamné civilizaéni hodnoty StfedoCeského kraje jsou povazovany:
a)  centrasidelni struktury

b)  nadmistni silniéni sit tvofena dalnicemi D1, D5, D8, D11, rychlostnimi komunikacemi R1, R4, R6, R7,
R10 a vyhovujicimi Useky silnic I. tfidy €. 3, 9, 12, 16, 18, 32 a 38.

Zasady pro usmérnéni uzemni rozvoje a pro rozhodovani o zménach v Uzemi a ukoly pro tzemni planovéani
v souvislosti s ochranou a rozvojem civilizacnich hodnot jsou stanoveny v ¢astech 1.2.2 - 1.2.7

1.2.8 Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

ZUR SK stanovuji tyto zakladni zasady pé&e o krajinu pfi planovani zmén v (izemi a rozhodovani o nich:

(87)  Chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu krajinnych prvka
charakteristikou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni charakteristiky krajinného razu.

Ve spravnim (zemi mésta Hostivice jsou vymezeny 2 krajinné typy: krajina sidelni (SO1) a krajina relativné
vyvazena (NO1).

Uzemni plén stabilizuje ve volné krajiné tizemni systém ekologické stability navazujici zejména na hydrickou slozku
tzemi, na jehoZ prvky dale navazuji dalSi navrhované plochy krajinné zelené. UP timto vytvafi podminky pro
ZlepSovani ekologické stability krajiny, rozvijeni kompozice krajiny, posilovani krajinnych prvkd, zvySovani
retencnich schopnosti uzemi a chrani pozitivni charakteristiky krajinneho razu. S cilem ochrany krajiny a krajinného
razu stanovuje UP podminky prostorového uspofadani tzemi (pfedev§im maximalni vy$ku zastavby a charakter a
strukturu zéstavby v jednotlivych Castech sidel) zohledriujici zejména prostorovou kompozici Uzemi ve vztahu
k volné krajiné.

(88) Rozvijet retentni schopnost krajiny.

Pro zlepseni vodniho reZimu krajiny, zvySeni retencni a akumulacni schopnosti krajiny stanovuje Gzemni plan
realizovat, chréanit a udrZovat drobné krajinné prvky jako jsou remizy, vodni nadrZe, pfikopy, odvodriovaci strouhy,
mokrady, propustky apod.

Ke zvyseni retencni schopnosti krajiny vymezuje tzemni plan dzemni systém ekologické stability a dalsi plochy
pfirodniho charakteru pro krajinnou zelefi.

(89) Respektovat vyjimecné Easti krajiny chranéné dle pfislusnych zakonl a podminky jejich ochrany.

UP chrani hodnotné tzemi a prvky v krajiné, jimiz jsou pfirodni pamétka Hostivické rybniky, pamétné stromy,
vyznamné krajinné prvky a dalsi.

UP respektuje veskeré pfirodni, krajinné i estetické hodnoty. Stabilizuje méstskou zeler, revitalizované plochy a
spontanné obnovené casti krajiny. Navrzena koncepce usporadani krajiny se zaméruje na dotvareni pfirodnich
ploch v ramci prvk(: USES a posileni pfirodnich hodnot v ramci tzemi.

(90) Preferovat vyuziti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména proluk a prestavbovych Uzemi pfed
vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné.

Pro dal$i rozvoj jsou pfednostné vyuZity prostorové rezervy, v druhé fadé pak plochy navazujici bezprostfedné na
hranici zastavéného uzemi. V pfipadé sidla Bive nejsou vzhledem k omezenym prostorovym moZnostem
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vymezeny plochy prestavby. Rozvoj je navrzen v navazujici volné krajiné, v pfimé vazbé na stabilizovanou
zastavbu.

(91)  Cestovni ruch rozvijet ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, nepfipoustét rozsifovani a intenzifikaci
chatovych lokalit.

Mésto neni prili$ atraktivni pro cestovni ruch a rekreacni vyuZiti s vyjimkou cyklistiky, plochy hromadné rekreace
ani vyznamné plochy individuaini & zahrédkové rekreace se zde nenachézi. V UP jsou vymezeny plochy pro
roz§ifeni sportovniho aredlu v Bivich (Sport Centrum Hostivice) v plose Z28 a dalSich navazujicich ploch
smisenych nezastavéného (zemi rekreacnich.

(92) Respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a dopliiovat je hmotové a tvarové vhodnymi
stavbami.

Urbanisticky vyznamné kompozicni prvky a architektonicky cenné stavby jsou vymezeny jako kulturni hodnoty.
V kap. B.3. Uzemniho planu je stanovena zasada, Ze nova vystavba v plochach kulturnich hodnot a jejich okoli
musi respektovat jejich charakter a objemoveé usporadani.

V ¢asti Hostivice bude rozvoj pouze lokalné doplriovat stavajici strukturu a neni pfedpoklad, Ze by doSlo
k negativnimu ovlivnéni urbanisticky a historicky hodnotné zastavby. K zaji§téni ochrany stavajicich hodnot a
minimalizaci dopadu nové zastavby je stanovena podminka pofizeni tzemnich studii pro velké mnoZstvi ploch
s vétsim rozsahem (s vyjimkou ploch, kde jiz podklad s podrobnym feSenim usporadani zastavby zpracovan byl).

(93)  Vyskové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s poZadavky na ochranu krajinného razu.
Vyskoveé stavby narusujici pozitivni charakteristiky krajinného razu, nejsou navrhovany.

(94) Pfi umistovani staveb a zafizeni, které mohou diky svym ploSnym parametrim narusit pozitivni
charakteristiky krajinného razu vyhodnotit jejich mozny vliv na krajinny raz a negativni dopady eliminovat.
Za zaméry s potencionalnim vlivem na krajinny raz Ize oznacit plochy pro rozvoj primyslové zény pod dalnici D6

(logistické haly). Vyhodnoceni Vlivu na krajinny réz je podrobné feseno v ramci vyhodnoceni viivi na Zivotni
prostfedi (SEA), které tvofi nedilnou soucast dokumentace UP.

ZUR stanovuiji tkol pro (izemni planovani:

(95)  Upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy v Gzemnich planech na zakladé
podrobnéjSich informaci dostupnych na této urovni feSeni dot€eného spravniho uzemi.

UP upfesfiuje vymezeni a zésady péce o krajinu pro krajinné typy. Na Uzemi mésta Hostivice UP vymezuje 2
krajinné typy: krajina sidelni (SO1) a krajina relativné vyvazena (NO1).

Ve spravnim Uzemi meésta Hostivice jsou vymezeny 2 krajinne typy: krajina sidelni (SO1) a krajina relativné
vyvazena (NO1). ZUR SK stanovuji pro tyto krajinné typy nasledujici zasady pro planovani zmén v Uzemi a
rozhodovani o nich:

Krajina sidelni
(96)  Vytvaret kvalitni obytny standard sidelni krajiny.

(97) Zmény vyuZiti uzemi nesmi sniZzovat obytny standard krajiny a likvidovat ¢i znehodnocovat jeji existujici
krajinaské a kulturné historické hodnoty.

Krajina sidelni na tuzemi Hostivice je charakteristicka pfevazujicim podilem zastavéného tzemi, soustfedénim
ekonomickych aktivit, zvysujicim se poctem obyvatel a dal$imi. Uzemni plan vytvéati podminky pro kvalitni obytny
standard, ktery nebude pfi zméndach vyuZiti izemi zachovan. Kvalitni obytny standard je zajistén vhodnou lokalizaci
ploch zmén, zajisténi dostupnosti obéanského vybaveni odpovidajici velikosti mésta Hostivice, posileni rekreacni
i pfirodni funkce krajiny. UP rozviji proporcionalné viechny funkéni slozky tzemi (bydleni, obéanské vybaveni a
vyroba). Pro dalsi rozvoj jsou vyuZity pfednostné vsechny rezervy v zastavéném Uzemi a Uzemi bezprostfedné
navazujici na jeho hranici. Existujici krajinafské a kulturné historické hodnoty tzemi jsou uzemnim planem
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v maximalni moZné mife chranény, zejména vhodnym zaclenénim do ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti,
pfipadné i stanovenim podrobnéj$ich podminek ochrany.

Krajina relativné vyvazena
(98) Dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch.
(99) Zmény vyuziti uzemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit dosazeni vyvazeného stavu.

V UP jsou respektovany vSechny krajinafské a kulturné historické hodnoty. Koncepce UP stanovuje pfedpoklady
pro ochranu evidovanych nemovitych kulturnich pamétek, pfirodni pamétky Hostivické rybniky, USES, vyznamnych
krajinnych prvki a pozemk lesa, jako nejvyznamnéjsich pfirodnich a kulturnich hodnot tzemi. Nékteré rozvojové
plochy jsou vymezeny v ochranném pasmu kulturnich pamatek. Jedna se o ochranné pasmo souboru pamatek v
Hostivici, Litovické tvrze a dochovaného historického jadra Litovic), kde jde vSak vétsinou o pfestavby
v zastavéném uzemi, sméfujici k dotvoreni harmonické urbanistické struktury vnitini ¢asti mésta.

Do spravniho Uzemi mésta zasahuje vymezeni koridorové vazby v krajiné — navrh systému pfirodné rekreaénich
vazeb uzemi Prahy a Stredoc¢eského kraje. ZUR SK stanovuji pro koridorové vazby tyto zasady pro Cinnost v
Uzemi a rozhodovani 0 zménach v uzemi:

(100) Zajisténi zejména pfirodnich, ekologickych, vodohospodafskych a rekreacnich vazeb spravniho tzemi hl.
m. Prahy a jeho zazemi.

(101) Koridory jsou v navrhu ZUR vyznageny jejich osou — osa by méla byt promitnuta v UPD dot&enych obci do
pasu, vyjadieného plochou s rozdilnym zplisobem vyuziti typu — plochy smiSené v nezastavéném Uzemi.

Pokud osu pfedstavuje vodote¢, méla by byt dle moznosti v téZiti pasu. Minimalni Sifka pasu by kromé
oddvodnénych pfipadu neméla klesnout pod 100 m.

UP chréni krajinu proti vzniku nesourodé, rozptylené zastavby, ktera nema pfimou névaznost na jiz zastavéné
pozemky. Viyvazenost a udrZitelnost rozvoje jsou zékladnim cilem UP a prioritnim zékonnym pozadavkem na
koncepci tizemniho planu. UP rozviji proporcionélné véechny funkéni slozky dzemi. UP chrani stévajici hodnoty a
stanovuje odpovidajici podminky prostoroveho usporadani. Rozvojové plochy pro bydleni jsou navrZzeny ve vazbé
na zastavéna Uzemi a vefejnou infrastrukturu mésta. Jsou respektovany plochy zelené a navrZeny nové.
Prostupnost krajiny je zaji§téna prostfednictvim spojitého systému vefejnych prostranstvi a USES. VSechny
koridory ze ZUR jsou do UP promitnuty.

1.2.9 Vymezeni veiejné prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatieni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a asanacnich tzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

VEREJNE PROSPESNE STAVBY V OBLASTI DOPRAVY

Zelezniéni doprava

o D208 - koridor Zelezniéni traté ¢. 120: Usek Jene¢ — Letisté Praha/Ruzyné
o D209 - koridor Zelezniéni traté ¢. 120: Usek Ruzyné — Kladno (Dubi), pfelozky a zdvoukolejnéni traté

Uzemni plan vymezuje jako VPS zpfesnény koridor pro modernizaci Zelezniéni trati 120 a koridor pro
vybudovani odboCky na letisté.

Letecka doprava
e D300 - Plocha rozvoje Letisté Praha/Ruzyné

Uzemni plan ponechava jako VPS koridor pro realizaci zaméri na prodlouzeni stavajici drahy. Zamér stavby
paraleini dréhy, vymezeny ve 2. aktualizaci ZUR Stfedoceského kraje byl rozsudkem Krajského soudu ze dne
24. 6. 2020 zrusen. Dotcene plochy jsou v UP vymezeny jako Uzemni rezerva.
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VEREJNE PROSPESNA OPATRENI - USES
Nadregionalni biokoridor
e NK 177 - Udoli Vitavy — K56

Nadregionéini biokoridor NK 177 — Udoli Vitavy — K56 je vymezen v souladu s § 2, odst. 1, pism. m,
Zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni jako vefejné prospésné
opatfeni. Jedné se o opatfeni nestavebni povahy slouZici k ochrané navrZeného tzemniho systéemu
ekologické stability. Prvky USES vymezené jako vefejné prospésna opatfeni je mozné v souladu s §2,
odst. m a §170 stavebniho zakona vyviastnit.

Regionalni biocentrum
e RC 1466 — Brevska rakosina

Regionalni biocentrum RC 1466 — Bfevska rakosina je vymezeno v souladu s § 2, odst. 1, pism. m, zékona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni jako vefejné prospésné opatfeni.
Jedna se o opatfeni nestavebni povahy slouZici k ochrané navrzeného tzemniho systému ekologické
stability. Prvky USES vymezené jako vefejné prospésna opatfeni je mozné v souladu s §2, odst. ma §170
stavebniho zakona vyviastnit.

Regionalni biokoridor

e RK 1142 - Brevska rakosina - Hostoun

Regionalni biokoridor RK 1142 — Bfevska rakosina - Hostoun je vymezen v souladu s § 2, odst. 1, pism.
m, zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni jako vefejné
prospésné opatfeni. Jedna se o opatfeni nestavebni povahy slouZici k ochrané navrzeného tzemniho
systému ekologické stability. Prvky USES vymezené jako vefejné prospésné opatfeni je mozné v souladu
s §2, odst. m a §170 stavebniho zakona vyviastnit.

1.2.10 Stanoveni pozadavkli nadmistniho vyznamu na koordinaci Uzemné planovaci
¢innosti obci

Pozadavky na koordinaci ploch a koridorti VPS a VPO:

Pozadavky ZUR SK na koordinaci izemné plénovaci ¢innosti jsou v ZUR souhrnem ustanoveni z ostatnich kapitol.
Viyhodnoceni je provedeno vyse.

1.2.11 Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)

ZUR SK nestanovuije pofadi zmén, uvadi vak priority v oblasti vefejnych investic, sméfujicich zejména do dopravni
infrastruktury. Tyto prioritni z&méry jsou ¢lenény na investice statu (Zeleznice, nadfazena silnicni sit) a investice
kraje (silnice II. tfidy). Spravniho Gzemi mésta Hostivice se dotyka:

e modernizace trati Praha — Kladno (rychlodraha) s odbo¢nou vétvi na Letisté Praha/Ruzyné (ta je v
celém rozsahu na Uzemi hl. m. Prahy) — VPS s oznaCenim D209.

ZUR stanovuiji tyto zasady pro usmérfiovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zménéach v Gizemi:

(102) Pripravovat a realizovat vySe uvedené stavby jako duleZité investice pro zlepSeni dopravni situace na téchto
nejvyznamnéjSich usecich dopravnich siti.

Plati pro pfipravu a realizaci stavby, nikoliv pro Gzemni planovani.

ZUR stanovuii tyto dkoly pro Gzemni planovani:

(103) Zaijistit vymezeni a Gzemni ochranu koridor(i pro vy$e uvedené stavby a jejich koordinaci v Uzemnich
planech dotcenych obci.

Uzemni pléan vymezuje jako VPS koridory pro modernizaci Zelezniéni trati 120 véetné odbocky na letists.
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1.3 Vyhodnoceni souladu s cili a ikoly uzemniho planovani

1.3.1 Vyhodnoceni souladu s cili tzemniho planovani stanovenymi v § 18 stavebniho
zakona

Ze stavebniho zakona vyplyvaji nasleduiici cile izemni planovani. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Hostivice
s cili UP je uvedeno kurzivou.

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spoCivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodéarsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky
Zivota generaci budoucich.

Predpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj tzemi jsou zajiStény zejména prednostnim vyuzivanim prostorovych
rezerv v zastavéném (zemi a ploch v ndvaznosti na jeho hranici, s dostupnou vefejnou infrastrukturou. Koncepce
UP smétuje k posileni ekonomického a sociélniho pilife s cilem zajisténi potfebného rozvoje mésta s vyraznou
dynamikou ristu, kvalita podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi je zajisténa respektovanim nejvyznamnéjSich
pfirodnich hodnot Gzemi a stanovenim vhodnych podminek prostorového uspofadani zastavby, zejména
Zajisténim adekvatniho podilu zelené.

(2)  Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi soustavnym a komplexnim fesenim
U¢elného vyuziti a prostorového uspofadani Uuzemi s cilem dosaZeni obecné prospéSného souladu
vefejnych a soukromych zajml na rozvoji Uzemi. Za tim ucelem sleduje spoleCensky a hospodarsky
potencial rozvoje.

Koncepce UP fesi tzemi celého mésta komplexné, se zohlednénim soucasného vyuziti Gzemi a poZadavk(i na
Jeho dalsi rozvoj, vyplyvajici z verejnych i soukromych zajmu. Zajisténi trvale udrzitelného rozvoje uzemi je cilem
koncepce UP.

(3)  Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zékona koordinuji vefejné i soukromé zaméry zmén v
Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajma vyplyvajicich
z tohoto zakona a zvlastnich pravnich predpisU.

Koncepce UP je zaloZena na kompromisu mezi vefejnymi a soukromymi z&jmy, sohledem na poZadavky
stavebniho zakona a zvlaStnich predpisu.

(4)  Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uruje podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy se vymezuiji s ohledem na potencial rozvoje (izemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi.

Hodnoty tzemi jsou respektovany jak lokalizaci navrzenych ploch zmén (pfednostné uvnitf zastavéného tzemi a
na jeho hranici), tak stanovenim podminek v rémci koncepce ochrany a rozvoje hodnot a podminkami prostorového
usporadani uzemi.

(5)  Vnezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostu, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a U¢elové komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrarovani jejich disledku, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které
Zlep&i podminky jeho vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra; dopliikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych
staveb pfipustna. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném uzemi umistovat v pfipadech, pokud je Uzemné planovaci
dokumentace z divodu vefejného zajmu vyslovné nevylucuije.
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Text neméa podobu cile UP, ale ustanoveni upravujiciho moznosti vystavby v nezastavéném tzemi. V ramci
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti (kap. F.5 Uzemniho planu) jsou nékteré stavby dle §18,
odst. 5 stavebniho zékona vymezeny jako podminéné pfipustné, ostatni nevyjmenované v hlavnim, pfipustném ¢i
podminéné pripustném vyuZiti jsou v nezastavéném tzemi vylouceny.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zpGsobem, ktery
neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Text neméa podobu cile UP, ale ustanoveni upravujiciho moznosti vystavby Tl v nezastavéném uzemi. Omezeni
pro stavby v nezastavéném Gzemi vyplyva z podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti (kap. F.5
Uzemniho plénu). Vedeni a zafizeni technické infrastruktury jsou zde uvedeny jako podminéné pfipustné vyuZiti —
pouze v nezbytném rozsahu a za podminky, Ze nenarusi pfirodni prostfedi a krajinny rdz a nebudou mit negativni
vliv na kvalitu Zivotniho prostfedi.

1.3.2 Vyhodnoceni souladu s ukoly uzemniho planovani stanovenymi v § 19 stavebniho
zakona

Ze stavebniho zakona vyplyvaji nasledujici ukoly pro Uzemni planovani. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu
Hostivice s Ukoly UP je uvedeno kurzivou.

(1) Ukolem Gzemniho planovani je zejména:

f)  zjiStovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizatni hodnoty;

Koncepce ochrany a rozvoj hodnot Uzemi mésta je stanovena na zékladé prizkumu soucasného stavu a
komplexni analyzy celého tizemi, véetné identifikace jeho pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot.

g) stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky
Uzemi;

Koncepce rozvoje zemi vychazi z urbanistické koncepce UPO Hostivice, pfi zohlednéni soucasnych

podminek tzemi a potieb jeho dalsiho rozvoje. Ochrana identifikovanych hodnot uzemi je jednim z cild

koncepce UP.

h) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, zivotni prostfedi, geologickou stavbu uzemi, vliv
na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani;

Koncepce UP vychézi z analyzy potfeb zmén v tizemi a posouzeni jejich dopadu ve vztahu k vefejnym

zajmum. Posouzeni viivi na Zivotni prostiedi je predmétem Viyhodnoceni viiva na udrZitelny rozvoj tizemi a
zejména Vlyhodnoceni viivii na zivotni prostfedi (SEA), které je nedilnou soucasti dokumentace UP.

i)  stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani
Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a feSeni staveb a vefejnych prostranstvi,

Soucésti koncepce UP je stanoveni pozadavkii na zplisob vyuZivéni a prostorové uspofadani tzemi,

z urbanistického, architektonického a estetickeho hlediska. Tyto poZadavky jsou definovany v kapitole F

Uzemniho planu — Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti.

j)  stanovovat podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho uzemi,

Soucésti koncepce UP je stanoveni podminek pro provedeni zmén v tizemi, véetné pozadavkii na feseni

dopravni a technické infrastruktury, se zachovanim stavajiciho charakteru uzemi a pfi sou¢asné ochrané

hodnot tizemi.

k) stanovovat pofadi provadéni zmén v Uzemi (etapizaci);
UP stanovuje poradi zmén v tizemi pro 1 rozvojovou lokalitu, kde jsou vymezeny rozséhlé plochy zmén,
vyZadujici koordinovany postup vystavby: Hostivice — sever.

[)  vytvafet v Uzemi podminky pro snizovani nebezpeéi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledkd, a to pfirodé blizkym zplsobem;
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Uzemni plan nenavrhuje Zadné stavby nebo opatreni, ktera by zvysovala nebezpeci ekologickych a prirodnich
katastrof. UP vymezuje plochy TX ¢i plochy TW, kterou mohou pfipadna rizika pfedstavovat. Pro pfipadné
zamezeni ekologickych nebezpeli musi byt soucasti podrobnéjsi dokumentace

m) vytvafet v uzemi podminky pro odstrafiovani dusledkd nahlych hospodafskych zmén;
Vymezenim smienych ploch na Gzemi mésta a stanovenim adekvatnich podminek pfipustného vyuziti

dalSich ploch je dosazeno maximalni flexibility ve vyuZivani tzemi, které mize bezprostiedné reagovat na
hospodarské zmény a aktualni potfeby, bez nutnosti zmény UP.

n) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a
cestovniho ruchu;

Stabilizace a rozvoj sidelni struktury je dosazen rozvojem jednotlivych ¢asti mésta, zejména jejich rezidencni
funkce. Kvalita podminek pro bydleni je zajiSténa dopinénim nezbytné infrastruktury a stanovenim
adekvatnich podminek vyuZiti a prostorového uspofadani tzemi.

0) provéfovat a vytvaret v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkl z vefejnych rozpoctd
na zmény v Uzemi;

V UP jsou navrzeny nové zastavitelné plochy i plochy prestavby tak, aby bylo maximainé vyuZito stavajici

vybaveni — napojeni na sité dopravni a technické infrastruktury a verejné obcanské vybaveni. Vhodnou

lokalizaci ploch, pfipadné stanovenim podminek pro vyuziti vymezenych ploch, pfispiva UP k optimalizaci

vynakladani vefejnych prostfedkl. Realizace vystavby v polohach s nezbytnou vystavbou potfebné

infrastruktury je vdzana na investici developera / stavebnika, tedy bez zatéZovani vefejného rozpoctu mésta.

p)  vytvafet v uzemi podminky pro zajiSténi civilni ochrany;

Stavayjici zafizeni pro civilni ochranu jsou na Uzemi mésta respektovana, nova nejsou navrzena. Civilni
ochrana se bude fidit pfisluSnymi platnymi pravnimi pfedpisy, zejména zakonem ¢. 239/2000 Sb., o
integrovaném zachranném systému, vyhlaSkou ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni dkoli ochrany

obyvatelstva, a vyhlaskou ¢. 246/2001 Sb., o poZarni prevenci. Konkrétni podminky poZarni ochrany jsou u
pfedmétem pozarniho planu mésta.

q) urCovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivani zasahy do uzemi;

Soucésti koncepce UP je vymezeni ploch prestavby, které v nékterych pripadech predstavuji demolici
stavajicich objektu Ci jejich zasadni rekonstrukci pro lokalizaci nové funkce. Jedné se predevsim o plochy
vyroby v historickém centru mésta, kde podpora a rozvoj vyrobni funkce neni Zadouci (P30, P26 a dalsi).
Dal$i plodné vyznamné prestavby predstavuji vyrobni areal DFI Europe s.r.o. (P43) nebo skladovy areél pod
obchodnim zafizenim Tesco (P12), ktery bude dle navrhu UP zadlenén do okolniho tizemi jako smisena
méstska zastavba s pfevahou bydleni. Ostatni rekonstrukéni a rekultivacni zasady do tzemi mohou byt
realizovany i v ramci stabilizovanych ploch.

r)  vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle zvlatnich pravnich pfedpistl pfed negativnimi viivy zamérd
na Uzemi a navrhovat kompenzaéni opatfeni, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak;
Kompenzacni opatfeni se stanovuji v souladu s § 50 odst. 6 stavebniho zakona, v platném znéni, v pfipadé

negativniho viivu vymezenych zameru. Jejich navrh je soucasti Viyhodnoceni viivii na Zivotni prostiedi (SEA),
které tvofi nedilnou soucast dokumentace UP.

s)  regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich zdrojd;

Na tzemi mésta Hostivice se nenachazi vodni zdroje ani zdroje nerostnych surovin. VyuZivani zemédélské
piidy a pozemk( uréenych k pinéni funkci lesa jako pirodnich zdrojii neni UP specificky regulovano, nebot
se fidi jinymi dokumenty vydavanymi podle pfisluSnych pravnich pfedpisi (agrotechnické postupy, lesni
hospodarské plany a osnovy).

t)  uplatfiovat poznatky zejména z oborl architektury, urbanismu, Uzemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce.

UP Hostivice byl zhotoven kvalifikovanymi autorizovanymi osobami, s nezbytnou znalosti viech fesenych

oblasti.
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(2)  Ukolem Gizemniho planovani je také posouzeni vlivii politiky izemniho rozvoje, zasad (izemniho rozvoje nebo
uzemniho plédnu na udrzitelny rozvoj Uzemi (§ 18 odst. 1). Pro uCely tohoto posouzeni se zpracovava
vyhodnoceni viivi na udrZitelny rozvoj Gzemi. Jeho soucasti je také vyhodnoceni viivii na Zivotni prostredi
s nélezitostmi stanovenymi v pfiloze k tomuto zakonu, véetné posouzeni viivu na pfedmét ochrany a celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

Na zaklade pozadavku Krajského Uradu Stfedoceskeho kraje byl navrh UP posouzen z hlediska viivii na udrZitelny
rozvoj uzemi. Toto posouzeni je soucasti dokumentace UP. Zprava o vysledcich vyhodnoceni viivii na udrZitelny
rozvoj Uzemi je soucasti kapitoly 2 Odtvodnéni UP, v souladu s §53 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni.

1.4 Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpisu

Uzemni plén Hostivice splfiuje poZadavky stanovené stavebnim zakonem a jeho provadécimi predpisy. Chrani a
vzajemné koordinuje vefejné zajmy, spocivajici zejména v zajisténi funkcniho, harmonického a udrZitelného
rozvoje tzemi a v ochrané pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot tzemi.

Uzemni plén Hostivice je zpracovan a pofizen v souladu s cili a tkoly uzemniho planovani stanovenymiv § 18 a
19 stavebniho zékona. Viyhodnoceni souladu s cili a tkoly UP je obsazeno v kapitole 1.3. Oddvodnéni UP.

Uzemni plén Hostivice splfiuje poZadavky na obsah tizemniho plénu a jeho odtvodnéni stanovené v § 43
stavebniho zakona a v pfiloze ¢. 7 k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, dzemné
plénovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci &innosti, ve znéni pozdgjsich predpist. Uzemni
plan rovnéz spliiuje pozadavky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani tuzemi, ve znéni
pozdéjSich pfedpist, zejména na vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti jako zakladniho nastroje pro
stanoveni urbanistické koncepce.

V souladu s § 158 stavebniho zakona byl Uzemni plén Hostivice zpracovan osobou, kterd mé opravnéni k vykonu

vybranych &innosti ve vystavbé (zpracovani UPD) podle zvia$tniho pravniho predpisu (zakon & 360/1992 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpist).

Osobou opravnénou k vykonu pofizovatelské ¢innosti za pofizovatele Méstského ufadu Hostivice je PRISVICH,
s.r.0., Nad Orionem 140, 252 06 Davle, zastoupenou Ing. Ladislavem Vichem.

1.5 Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se
stanovisky dotcenych organu podle zviastnich pravnich predpisu, popripadé
s vysledkem reSeni rozporu

Uzemni plan Hostivice byl zpracovan v souladu se zviastnimi pravnimi predpisy. Ve smyslu § 53 stavebniho zakona,
odst. 4d). jsou za zvlastni pravni pfedpisy povazovany zejména nasledujici zakony:

e zakon €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu,
v platném znéni
Zakon stanovuje poZadavky na proces EIA, uzemniho planovani se dotyka pouze okrajové v pfipadé, Ze
je soucasti pofizeni UP vyhodnoceni Viivii na udrZitelny rozvoj uzemi. Vtomto pfipadé se podle
uvedeného zékona vydava stanovisko k vyhodnoceni viivii na Zivotni prostedi (obsah a proces se ovsem
fidi stavebnim zékonem). Pro UP Hostivice neni zékon relevantnim predpisem.

e z&kon €. 185/2001 Sb., o odpadech a 0 zméné nékterych zakond, v platném znéni

UP Hostivice neobsahuje névrhy, které by vyZadovaly specifické opatfeni v oblasti nakladani s odpady a
zZménu planu odpadového hospodarstvi mésta. Nakladani s komunalnim odpadem bude probihat dle
podminek stanovenych pfislusnou vyhlaskou mésta Hostivice (OZV Mésta Hostivice ¢. 5/2016).

e z&kon €. 166/1999 Sb., o veterinarni pé¢i a 0 zméné souvisejicich zakonu (veterinarni zékon), v platném
znéni
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UP Hostivice neobsahuje navrhy, které by mély vazbu k ustanovenim uvedeného zakona. Z&kon
stanovuje podminky vykonu veterinarni péce, které prakticky nejsou tzemnim planovanim ovlivnitelné.

zékon €. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zékonu (vodni zékon), v platném znéni

Pro odvédéni a ¢isténi odpadnich vod je vymezena plocha zmény Z43 pro pfipadné rozsiteni COV v
navaznosti na stavajici areal. V zdpadni ¢asti zemi je vymezena plocha zmény v krajiné K25, u které se
pfedpoklada umisténi suchého poldru z divodu optimalizace pritoki Jenecského potoka.

zékon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni

Névrh UP respektuje obecnou i zviastni ochranu pfirody a krajiny v intencich zékona, Jako pfirodni
hodnoty jsou respektovany a chranény pfirodni pamatka Hostivické rybniky, pamétné stromy, VKP a
izemi s vysokou hodnotou z hlediska krajinného razu. Ochrana téchto hodnotnych dzemi je promitnuta i
do zasad ochrany krajiny a do vymezeni plochy s vyloucenim nékterych staveb v zastavéném uzemi. V
UP je upfesnén USES na regionaini a nadregionaini tirovni.
zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni

UP Hostivice neobsahuje névrhy, které by umoznily umisténi zdrojii vyznamné oviiviujici kvalitu ovzdusi
v rozporu s uvedenym zakonem. Dopravni obsluha novych ploch zptisobi mirny narist dopravy ve mésté,
ovS§em nepfinese zasadni ovlivnéni imisni situaci.

zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném znéni

UP Hostivice pfedstavuje zébor ZPF v celkové vymére 191 ha, z toho 113,0 ha pid v I. tFidé a 12,7 ha ve
Il. tfidé ochrany. Plochy jsou vymezeny v prolukach Ci v navaznosti na hranici zastavéného uzemi,
nezplsobi tedy naruseni celistvosti zemédélskych pozemku. Vzhledem k podilu pdd |. a Il. tfidy na tzemi
mésta je obtizné minimalizovat zasah do nejcennéjSich pud. Zasah byl navic u vétSiny ploch jiz
odsouhlasen v ramci UPO a jeho pfedchozich zmén.

zékon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zékon( (lesni zakon), v platném znéni

V UP Hostivice neni vymezena zadné plocha, ktera by méla diisledek na pozemky uréené k pinéni funkci
lesa. Naopak vymezuje v jihovychodni Casti FeSeného dzemi plochy zmény na plochy lesni (LE).

zékon €. 164/2001 Sb., o pfirodnich 1éCivych zdrojich, zdrojich pfirodnich minerélnich vod, pfirodnich
léCebnych laznich a lazefiskych mistech a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu (lazefisky zakon),
v platném znéni

UP Hostivice se nedotyké pfirodnich Ié&ivych zdrojii, zdrojii pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich
lécebnych lazni a lazefiskych mist ani uzemi ur¢enych k jejich ochrané.

zakon €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, v platném znéni

UP Hostivice se nedotyké priizkumnych Gzemi pro loZiskovy prizkum ani jiné prizkumy dle § 4
uvedeného zakona.

z&kon €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond, v platném
Znéni

UP Hostivice neobsahuje névrhy umozriujici umisténi provozt, které jsou zdrojem hluku, vibraci &
Skodlivych latek. ZvySeni hluku z dopravy souvisejici s prelozkou silnice 1/16 Ciobsluhou ploch
vymezenych v UP Hostivice bude minimalni. Objekty a zafizeni, pro které jsou zakonem stanoveny
hygienické hlukové limity, budou v ploSe umistény za podminky, Ze investor v izemnim, resp. stavebnim
fizeni prokéze, Ze nebudou pfekroceny maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych prostorech
Staveb.

zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni

UP Hostivice respektuje pamétkové chrénéna tzemi a stavby jako kulturni hodnoty tzemi. Jejich
existence a ochrana je zohlednéna pfi stanoveni urbanistické koncepce, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti a podminek prostorového usporadani. 'V pfipadé jejich pfimého dotceni
podléha realizace zaméru souhlasnému stanovisku organu pamatkové péce.

zakon €. 133/1985 Sb., 0 pozarni ochrané, v platném znéni
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UP Hostivice neobsahuje névrhy, které by predstavovaly zvysené rizika poZéri ¢i prekazky pro
zabezpeceni tuzemi pozarni technikou. Konkrétni feSeni poZarni ochrany jednotlivych ploch a objekti
bude feSeno v ramci tizemniho Ffizeni resp. stavebniho povoleni.

e zakon ¢. 13/1997 Sb., o0 pozemnich komunikacich, v platném znéni

UP Hostivice neobsahuje névrhy, které by pfedstavovaly zésah do pozemnich komunikaci nebo ohroZeni
¢i omezeni provozu na nich. Dopravni napojeni novych ploch z pozemnich komunikaci a obsluha
jednotlivych objekt( ve vztahu k ochrané pozemnich komunikaci bude feSena v ramci Uzemnich studii
nebo Uzemnich fizeni.

o zakon €. 266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni
Koncepce UP respektuje pozemky &i zafizeni pro drazni dopravu jako limity tizemi a zaroveri i jako
hodnoty v ramci udrZitelného rozvoje tzemi.

o zakon ¢. 44/1988 Sh., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), v platném znéni
UP Hostivice se nedotyka loZisek nerostnych surovin ani izemi uréenych k jejich ochrané.

o  Z&kon €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a dopInéni zakona €. 455/1991 Sb., o zivnostenském
podnikani (Zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist
UP Hostivice neobsahuje névrhy, které by zasahovaly do ploch uréenych pro civilni letectvi. OP letisté
Praha / Ruzyné je respektovano a jeho zaméry vymezené jako rezerva v tizemi.

e Zakon ¢&. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, v platném znéni
Zakon neni pro uzemi mésta Hostivice relevantni, na tizemi mésta se nenachazi vodni toky a plochy, na
nichz je provozovana vnitrozemska plavba.

e Z&kon €. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii v platném znéni
UP Hostivice neobsahuje névrhy, které by vytvérely pfedpoklady pro umisténi a realizaci objektii a
zafizeni, kterd vytvareji zvySené naroky na spotfebu energie a které by byly rozporu s krajskou
energetickou koncepci.

e Zakon €. 18/1997 Sb., 0 mirovém vyuzivani jaderné energie a ionizujiciho zafeni (atomovy zakon) a o
zméné a dopinéni nékterych zakond, v platném znéni
UP Hostivice neobsahuje navrhy, které vytvéareji predpoklady pro umisténi a realizaci zafizeni vyuZivajici
atomovou energii a ionizujici zafeni.

e Zakon &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, v platném znéni
UP Hostivice stabilizuje areal ve viastnictvi Ministerstva obrany CR ktery lezi v ndvaznosti na spravni
obvod obce Chyné. Plochy jsou vymezeny jako specifické jiné (XX). UP neobsahuje navrhy, které vytvareji
predpoklady pro umisténi a realizaci dalSich takovych objekt( a zafizeni.

e Zakon €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakond, v platném
znéni
UP Hostivice vymezuje plochu zmény (pfestavbu) P44 pro obanské vybaveni vefejné, ktera vytvéri
predpoklady pro umisténi objektu pro IZS. Jedna se o jedinou plochu zmény vymezenou piimo pro
obdanské vybaveni vefejné. UP umoZiiuje umistovani vefejného vybaveni v ramci pfipustného vyuZiti
v dalSich plochach s RZV dle podminek stanovenych v kapitole F. vyrokové ¢asti.
Pfistup zachrannych sloZek do nové vymezenych ploch je bud' zajistén z vefejnych komunikaci. Vytvofeni
podminek pro vjezd a prijezd poZarnich vozidel a dalSich sloZek IZS bude feSeno v dzemnim fizeni. Pro
UP jde o prilisny detail.

e  Z&kon €. 139/2002 Sb., o0 pozemkovych Upravach a pozemkovych Ufadech a 0 zméné zakona €. 229/1991
Sb., o upravé vlastnickych vztahu k piidé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjSich pfedpis(,
v platném znéni
UP Hostivice se dotyké pouze zastavénych nebo zastavitelnych ploch, pro které se pozemkové tpravy
neresi.
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e Zakon €. 224/2015 Sh., zakon o prevenci zavaznych havarii zplsobenych vybranymi nebezpeénymi
chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a 0 zméné zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich,
ve znéni pozdéjSich predpis, (zakon o prevenci zavaznych havarii) v platném znéni
UP Hostivice neobsahuje névrhy, které vytvafeji predpoklady pro umisténi provozii vyuZivajicich
nebezpecné latky.

Pfezkoumani a vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organt bude doplnéno pofizovatelem.

Viyhodnoceni souladu s vysledkem feseni pfipadnych rozpori bude doplnéno v upraveném névrhu UP Hostivice
pro vydani zastupitelstvem mésta.

2. ZPRAVA O VYHODNOCENI{ VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

K navrhu Zadani Uzemniho planu Hostivice byl Krajskym Gfadem Stfedoteského kraje, odborem Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusnym organem ochrany pfirody, v souhrnném stanovisku
&. ). 071870/2017/KUSK ze dne 26. Eervna 2017 uplatnén pozadavek na vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu
Hostivice na Zivotni prostredi dle § 10i odst. 3 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a
0 zméné nékterych souvisejicich zakond.

Divodem pozadavku vyhodnoceni SEA byly pfedevsim rozsahlé plochy zamérl (cca 39 ha) 4.1 — 4.4, uréené
pro rozSifeni sportovniho arealu, umisténi ploch bydleni véetné bydleni s pfidruzenym drobnym zemédé&lstvim,
plochy pro $kolstvi, zdravotnictvi a sociélni sluzby, plochy pfirodni zelené a plochy lesa. Tyto plochy zasahuji do
ochranného pasma pfirodni pamatky Hostivické rybniky. KU SK dale stanovuje, Ze s ohledem na umist&ni
izolované plochy zaméru 14a (pozemek parc. €. 707 v k. U. Litovice) ur€ené pro sport, rekreaci, vodni toky, louky
pastviny a s ohledem na mozny rozdilny zplsob vyuZiti (sport, rekreace x voda, pastvina) je tfeba zhodnotit
vhodnost umisténi plochy izolované od souvislej§i zastavby a pfipadné upravit regulativ na urcity zplisob vyuZiti a
CasteCné umisténi plochy zaméru 18 nejen do ochranného pasma PP Hostivické rybniky, ale i do plochy
nadregionalniho biokoridoru Udoli Vitavy — K56. U ploch zamérd 11 a 16 (nerusici vyroba a komerce) neni
vylou¢eno umisténi zamérd spadajicich do pfilohy €. 1 k zakonu €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni
prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi), ve znéni
pozdéjSich predpisu. SouCasné krajsky Ufad upozornil na plochu zaméru 1, kterad svym umisténim sméfuje k
propojeni sidla Bfve a Litovice.

Vizhledem k potencialnimu negativnimu ovlivnéni Zivotniho prostredi a vefejného zdravi organ posuzovani vlivi na
Zivotni prostfedi stanovil pro zpracovani vyhodnoceni SEA nasledujici pozadavky:

a) Vyhodnotit vlivy ploch na okoli, vlivy na obyvatelstvo a vefejné zdravi (pfedevsim vliv realizace ploch
na pfirodni pamatku Hostivické rybniky a nadregionalni biokoridor Udoli Vitavy — K56, zvy$enou
dopravni a hlukovou zatéz, zplsob napojeni izolovanych oblasti na technickou a dopravni
infrastrukturu, znecistovani ovzdusi, zmény v uspofadani krajiny, krajinny raz a zabor ZPF, vliv na
vody a odtokové poméry, atd.).

b) Stanovit, za jakych podminek jsou tyto vlivy pfipustné, pfip. navrhnout kompenzacni opatfeni, ktera
by mohla negativni vlivy zmirnit nebo zcela eliminovat.

c) Pozadavek na zpracovani variantniho feSeni neni uplatnén (postaci vyhodnotit aktivni a tzv. nulovou
variantu).

d) Ve vyhodnoceni SEA zohlednit obdrZena vyjadfeni dotéenych organl z hlediska ochrany zivotniho
prostfedi a vefejného zdravi k navrhu zadani UP. Krajsky Ufad Stfedoceského kraje pozaduje klast
diraz na vyhodnoceni kritérii definovanych v pfiloze €. 8 zakona €. 100/2001 Sb.

e) V pfislu$né asti odivodnéni navrhu UP uvést, jak byly do navrhu UP zapracovany podminky a
opatfeni navrzené pro jednotlivé plochy, pfip. odvodnit, pro€ podminky a opatfeni uvedené ve
vyhodnoceni SEA zapracovany nebyly. Uvedeny pozadavek vyplyva z ust. § 53 odst. 5 pism. d)
stavebniho zékona.
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Krajsky Urad StfedoCeského kraje dale stanovil poZzadavek, aby soucasti vyhodnoceni SEA byla kapitola zavéry a
doporuceni v€etné navrhu stanoviska pfisluSného Ufadu ke koncepci s uvedenim jednozna&nych zavérd, zda Ize z
hlediska negativnich vlivii na Zivotni prosttedi doporugit schvaleni jednotlivych navrhovych ploch a schvaleni UP jako
celku, popfipadé navrhnout a doporucit podminky nutné k eliminaci, minimalizaci ¢i kompenzaci negativnich vlivi na
Zivotni prostfedi a verejné zdravi.

Vyhodnoceni SEA musi byt zpracovano opravnénou osobou podle ust. § 19 zakona €. 100/ /2001 Sb. Autorizovana
osoba pfipadné vyhodnoti i jiné v navrhu zadani UP nebo vySe neuvedené zmény v koncepci zpracované ve fazi
navrhu UP.

K navrhu Zadani Uzemniho planu Hostivice vydal stanovisko Krajsky ufad Stfedodeského kraje, odbor Zivotniho
prostfedi a zemé&délstvi, jako pfisluSny organ ochrany pfirody, &. 072782/ /2017/KUSK ze dne 19. Cervna 2017
podle § 45i odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., v platném znéni, podle kterého Ize vylouéit vyznamny vliv na pfiznivy
stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi
STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
SDELEN!I, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO

3. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z
HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

Koncepce rozvoje mesta Hostivice respektuje pozici v sidelni strukture spravniho obvodu obce s rozsifenou
posobnosti (SO ORP) CernoSice. Koncepce rovnéz zohledriuje rozvojové zaméry sousednich obci, kterymi jsou
v ramci jednotlivych spravnich obvodu obci s rozsifenou pisobnosti (SO ORP):

ORP Cernosice (Stfedogesky kraj): Cerveny Ujezd, Dobroviz, Chrastany, Chyné, Jene¢
ORP Hlavni mésto Praha: Praha

V uvedenych obcich byla vramci zpracovani UP mésta Hostivice analyzovana jejich UPD. Jejich stav je
nésledujici’:

Obec UpPD Schvaleni / vydani (stav
projednani)
SO ORP Cernosice
Cerveny Ujezd Uzemni plan obce Cerveny Ujezd 7.8.2000
Zména ¢&. 1 UPO Cerveny Ujezd 29.9.2005
Zména &. 3 UPO Cerveny Ujezd 16.12.2010
Zména ¢&. 4 UPO Cerveny Ujezd 18.6.2012
Zména ¢. 5 UPO Cerveny Ujezd 30.12.2017
Uzemni plan Cerveny Ujezd 13.2.2020 - schvaleni zadani
Regulaéni plan Cerveny Ujezd — vychod 29.9.2012
Dobroviz Uzemni plan Dobroviz 17.9.2019
Chrastany Uzemni plan Chrastany 11.7.2014
Zména &. 1 UP Chrastany 9.7.2015
Zména &. 2 UP Chrastany 13.1.2018
Zména &. 3 UP Chrastany 4.7.2020

1 dle Evidence Gzemné planovaci &innosti iLAS ke dni 19.2.2018
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Obec UpPD Schvaleni / vydani (stav
projednani)
Chyné Uzemni plan Chyné 24.5.2017 - schvaleni zadani
Uzemni plan obce Chyné 27.8.2004
Uzemni plan obce Chyné — Zména ¢&. 1 UPO Chyné 8.6.2010
Uzemni plan obce Chyné — Zména ¢&. 2 UPO Chyné 11.12.2014
Uzemni plan obce Chyné — Zména &. 3 UPO Chyné 29.1.2019 - nabyti u€innosti
Jeneé Uzemni plan Jened 31.1.2018 - schvaleni zadani

Uzemni plan obce Jened

10.2.2004

Uzemni plan obce Jened — Zména &. 1 UPO Jened 15.9.2006
Uzemni plan obce Jened — Zména ¢. 2 UPO Jened 9.3.2012
Zména ¢&. 3 UPO Jeneg 13.2.2015
Zména &. 4 UPO Jeneg 30.12.2016

SO ORP Hlavni mésto Praha

Praha Uzemni plan hl. m. Prahy (Metropolitni plan) 19.9.2013 — schvalené
zadéani
Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy 1.1.2000
Celoméstsky vyznamné zmény | 19.6.2014
Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy — Celoméstsky 16.5.2012
vyznamné zmény ||
Celoméstsky vyznamné zmény lI 10.10.2013

Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl.

vyznamné zmény IV

m.

Prahy — Celoméstsky

12.11.2012 - zahgjeni
projednani zadani

Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl.

—zména trasy metra [V C2

. Prahy — Zména Z0001/00

1.6.2001

Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl.

. Prahy — Zména Z0165/02

1.2.2003

Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl.

. Prahy — Zména 20261/00

18.10.2005

Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl.

. Prahy — Zména Z0493/00

23.6.2005 - zahajeni
projednani navrhu UPD

Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl.

. Prahy — Zména Z0500/00

1.5.2004

Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl.

. Prahy — Zména Z0652/00

1.10.2005

Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl.

a Z0720/00

. Prahy — Zména Z0719/00

1.10.2005

Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl.

. Prahy — Zména Z0760/00

1.5.2005

Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl.

. Prahy — Zména 20950/00

1.10.2005

Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl.

. Prahy — Zména Z1000/00

12.11.2009

Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl.

. Prahy — Zména Z1001/00

23.11.2005

Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl.

. Prahy — Zména Z1015/00

1.9.2005

Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl.

. Prahy — Zména Z1344/00

9.3.2009

Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl.

. Prahy — Zména Z1424/07

7.10.2016

Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl.

. Prahy — Zména Z21524/00

18.10.2005 - zahajeni
projednani zadani UPD

Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl.

. Prahy — Zména Z21525/00

24.11.2005
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Obec UpPD Schvaleni / vydani (stav
projednani)

Uzemni plan sidelniho Utvaru hl. m. Prahy — Zména Z1733/00  22.3.2013

Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy — Zména Z2755/00  16.11.2012

Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy — Zména Z2832/00  12.12.2013 — schvéleni
zadéni

Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy — Zména Z2833/00  10.7.2014

Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy — Zména Z2837/00  20.6.2013 — schvaleni

pofizeni
Uzemni plan sidelniho Gvaru hl. m. Prahy — Zmény 01 (59 11.1.2002
zmén)
Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy — Zmény 02 1.2.2003
Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy — Zmény 03 1.5.2004
Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy — Zmény 04 27.12.2005
Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy — Zmény 05 20.10.2005
Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy — Zmény 06 19.6.2014
Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy — Zmény 07 22.5.2014
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3.1 Cerveny Ujezd

Spravni obvod obce Cerveny Ujezd navazuje na Hostivice pouze malou ¢asti na vychodé tzemi svého Uzemi.
Jedna se pouze o plochy ZPF. Koordinaci je vhodné zajistit pouze u innostech na poutni cesté z Prahy do Hajku,
ktera prochazi pfes celé Hostivice.

Zaméry Gzemniho planu v oblasti Tl a DI se Gzemi obce Cerveny Ujezd nedotykaji.

Skladebné Casti uzemniho systému ekologicke stability vymezené v ramci koncepce usporadani krajiny upP
Hostivice na Uzemi obce Cerveny Ujezd nepokraduii.

Spravni
usneser
povahy

Datum
Pofizovt
OCpravn

méno ¢
Funkce:

Obrézek 1: Vyfez z UP Cerveny Ujezd
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3.2 Dobroviz

V platném Uzemnim planu jsou az ke katastralni hranici Dobrovizi vymezeny plochy zmén DL — doprava letecka.
Zaroven jsou v uzemi vymezeny plochy zmén PV — vefejna prostranstvi, které obnovuji historické cesty v uzemi a
kongi u hranic s Hostivicemi. UP Hostivice navazuje stabilizovanymi plochami dopravy drazni a plochami
zemédélskymi. V misté katastralnich hranic prochazi také koridor dopravni infrastruktury drazni, ktery zasahuje do
obou spravnich tzemi.

Zaméry uzemniho planu v oblasti Tl a DI se Uzemi obce Dobroviz nedotykaji.

Skladebné &asti Gzemniho systému ekologické stability vymezené v ramci koncepce usporadani krajiny UP
Hostivice na Uzemi obce Dobroviz nepokracuiji.

Obrazek 2: Vytez z UP Dobroviz

3.3 Chrastany

Hostivice sousedi se spravnim obvodem Chrastan pouze v jiznim vybézku feSeného Uzemi. Na uzemi Chrastan
jsou této ¢asti v platném UP vymezeny stabilizované plochy PV a plochy zmén NLn a plochy NSp — plochy smigené
nezastavéného Uzemi: plochy zelené pfirodniho charakteru. Zaméry z UP Hostivice se v oblasti Tl a DI (izemi obce
Chrastany nedotykaji. V téchto mistech jsou na Uzemi Hostivice vystavéné izolované bytové domy a vyrobni areél
zcela bez navaznosti na dal$i zastavéné plochy. V jeho rozsahu je vymezena plocha prestavby P61 ve prospéch
BH.

Skladebne Casti uzemniho systému ekologické stability vymezené v ramci koncepce usporadani krajiny up
Hostivice se netykaji této Casti FeSeného Uzemi, a tudiz nemaji vliv na navaznost s UP Chrastany.
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Obrézek 3: Vyfez z UP Chréstany

34 Chyné

Hranice obou spravnich obvodu prochazi pfevazné volnou krajinou. U ulice Hostivicka se nachazi zahradkarska
osada, kterou pfimo déli hranice spravnich obvodu. V obou Uzemnich planech jsou tyto rekreacni plochy do
budoucna stabilizovany. Severné je situovan zeleny pas prostupujici od rybniku BaSta podél Litovického potoka az
k rybniku Kaly.

Podél severni hranice spravniho obvodu Chyné, kterou tvofi silnice 11/0056 s doprovodnou zeleni, pfevazuiji plochy
pfirodni a volna krajina. V Casti je opustény aredl, ve kterém je umistény paintball a v blizkosti také recyklacni
stfedisko pro stavebni material.

U jizniho cipu izemi mésta Hostivice jsou v UP Chyn& vymezeny plochy zmén smiseného Uizemi (komeréni aktivity
s vyraznym podilem zelené. Severné se pfemériuji na plochy zmén — zemi vyroby, skladl a sluzeb, které pak dale
navazuje na stabilizované plochy smi$ené obytné a rekreacni.

Mezi Chyni a Hostivicemi doslo ke zméné katastralnich hranic, tyto Upravy jesté nejsou soucasti platneho UP.
V soucasné dobé (srpen 2020) je zpracovan navrh UP k vefejnému projednani.

Na Uzemi obce Chyné pokracuji nékteré skladebné Casti izemniho systému ekologické stability, vymezene v ramci
koncepce usporadani krajiny UP Hostivice. Tyto skladebné casti vyzaduji koordinaci z hlediska navaznosti a oproti
puvodni UPD Hostivice byly pravé z téchto divodu roz$ifeny. Jedna se o nasledujici skladebné ¢asti USES:

Skladebna cast Obce Poznamka

RK 1142 Chyné Koordinace zajisténa v zavislosti na vymezeni RBK

gast RC Brevska rakosina - Strahovsky rybnik v dokumentaci ZUR

RK 1142 Chyng Koordinace zajiSténa v zavislosti na vymezeni RBK

gast Strahovsky rybnik - rybnik Basta v dokumentaci ZUR

RK 1142 Chyné, Jeneé Koordinace zajiSténa v zavislosti na vymezeni RBK

gast mezi starou poutni cestou do Hajku a silnici v dokumentaci ZUR

Hajek — Bfve
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ZG.LITOVICE
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3.5 Jenec

Zaméry Uzemniho planu v oblasti Tl se Uzemi obce Jene€ nedotykaji. V oblasti DI se jedna o koridory, vyplyvajici
z nadfazené UPD a koncepce cyklodopravy Stfedogeského kraje.

Téméf cela vychodni a jizni hranice spravniho obvodu obce Jene¢ navazuje na Uzemi mésta Hostivice. V severni
Casti jsou pfi hranicich s Hostivici vymezeny plochy zmén VS - nerusici vyroba a sklady a plochy NK - obchod,
sluzby a jiné komercni aktivity (pfevazné u silnice 1/6. Jiznim smérem jsou situovany navrhové plochy pro
doprovodnou i izolaCni zeleri a plocha lesa.

V ramci koncepce UP Hostivice byla pfi hranicich s obci Jene¢ vymezena plocha zmény Z59 pro dopravu silniéni
(DS).

Na Uzemi obce Jene¢ pokracuji nekteré skladebné casti uzemniho systému ekologicke stability, vymezené v ramci
koncepce usporadani krajiny UP Hostivice. Tyto skladebne Casti vyzaduji koordinaci z hlediska navaznosti. Jedna
se 0 nasledujici skladebné ¢asti USES:

Skladebna ¢ast Obce Poznamka

RK 1142 Jene¢, Chyné Koordinace zajisténa v zavislosti na vymezeni RBK

gast mezi starou poutni cestou do Hajku a silnici v dokumentaci ZUR

Hajek - Bive
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Skladebna cast Obce Poznamka

LC 01 ¢ Koordinaci je tfeba zajistit v UP Jened

‘ Mgl Q ‘
\ oP "““'.. H\ - -

Obrazek 5: Vijfezy z UP Jened

3.6 Praha

V souladu se zamery Prazské plynarenske, a.s. predpoklada Uzemni plan propojeni STL plynovodni sité Hostivice
s plynovodni siti Prahy — Sobina. V oblasti DI se jedna o koridory, vyplyvajici z nadfazené UPD.

Na stabilizované plochy v rozsahu letiSté navazuji plochy zmén vyroby, skladovani a distribuce. V jizni Casti
(Zliginsky potok) je v platném UP Hlavniho mésta Prahy navrhova plocha suchého poldru, ostatni plochy jsou
pfevazné stabilizované.

Koncepce UP Hostivice vymezuje plochu zmény v t&sné navaznosti na Gzemi Prahy, a to plochu Z40 - smigené
vyrobni — obchodu a sluzeb (HK). Na Uzemi obce Praha pokraCuji nékteré skladebné Casti Uzemniho systému
ekologické stability, vymezené v ramci koncepce usporadani krajiny UP Hostivice. Tyto skladebné &asti vyzaduii
koordinaci z hlediska navaznosti. Jedna se o nasledujici skladebné &asti USES:

Skladebna ¢ast Obce Poznamka

NKK 177 Praha Koordinace zajisténa v zavislosti na vymezeni NK

gast Brevska rakosina - Praha Sobin v dokumentaci ZUR
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Skladebna ¢ast Obce Poznamka

NKK 177 Praha Koordinace zajidténa v zavislosti na vymezeni NK
&ést Brevska rakosina - Peterkiv Miyn v dokumentaci ZUR

NKK 177 Praha Koordinace zajiSténa v zavislosti na vymezeni NK
&ast nadrz Strnad - Jiviny v dokumentaci ZUR

LC4 Praha Koordinace zajisténa

LC45 Praha Koordinace zajisténa

e w ey

AL
[aS 20\ A

4. VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Zadani Uzemniho planu Hostivice bylo schvaleno zastupitelstvem mésta Hostivice dne 11. 9. 2017 usnesenim
€. ZM-17/2017-25.

4.1 Pozadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvoje, uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popfipadé z dalSich SirSich izemnich vztahi

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE, VE ZNENi AKTUALIZACE C. 1

50



ODUVODNENI NAVRHU DLE § 50 STAVEBNIHO ZAKONA

Mésto Hostivice je souCasti rozvojové oblasti ,,0B1 Metropolitni rozvojova oblast Praha“, vymezené
pro feSené uzemi spravnim obvodem mésta CernoSice, obce s rozSifenou pusobnosti (dale také jen
LORP).

Ukoly pro tizemni plénovani, stejné jako kritéria a podminky pro rozhodovani v uzemi, stanovené pro
rozvojovou oblast OB1, jsou respektovany — viz kap. 1.1.2. Oddvodnéni UP — Rozvojové oblasti a
rozvojove 0sy.

Pres Cast izemi mésta Hostivice je veden koridor pro Letisté L1 — nova paralelni vzletova a pfistavaci
draha (VPD), vzletové a pfistavaci pfiblizovaci prostory (VPP) letisté Praha/Ruzyné.

Zémér stavby paralelni dréhy, vymezeny ve 2. aktualizaci ZUR StredoCeského kraje byl rozsudkem
Krajského soudu ze dne 24. 6. 2020 zru$en. Dotcené plochy jsou v UP vymezeny jako Gzemni rezerva.

Provéit respektovani obecnych republikovych priorit izemniho planovani dle Aktualizace &. 1 PUR CR,
kapitola 2.2. Republikové priority, odst. 14 - 32.

Stanovené republikové priority jsou respektovany. Vyhodnoceni jejich spinéni je soucasti kap. 1.1.1.
Oduvodnéni UP — Republikové priority tizemniho planovani.

POZADAVKY VYPLYVAJICi ZE ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE STREDOCESKEHO KRAJE, VE ZNENi
AKTUALIZACE C. 1

(04)

Uzemi mésta Hostivice jsou dle ZUR Stfedogeského kraje vymezeny jako soucast rozvojové oblasti
,OB1 Rozvojova oblast Praha“. Tento fakt je v rozporu s Aktualizaci & 1 PUR CR. Dle § 41 odst. 4
stavebniho zakona nelze rozhodovat a postupovat podle Casti zasad Uzemniho rozvoje, které jsou v
rozporu s Aktualizaci &. 1 PUR CR.

Mésto Hostivice je souéasti rozvojové oblasti OB1 jak dle platného znéni PUR, tak ZUR Stfedoéeského
kraje. Stanovené zasady pro usmérriovani tizemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v tzemi, stejné
jako tikoly pro tizemni planovani, jsou respektovany — viz kap. 1.2.2. Odtvodnéni UP — Rozvojové oblasti
a osy republikového vyznamu.

Resit nasledujici pozadavky a zpresnit, resp. vymezit jako vefejné prospé$né stavby a opatteni:
a) koridor zeleznicni traté €. 120: usek JeneC — letisté Praha/Ruzyné (VPS: D208) - Z1;

b) koridor zelezni€ni traté ¢. 120: Usek Ruzyné — Kladno (Dubi), pfelozky a zdvoukolejnéni traté (VPS:
D209) - Z2;

c) plocha rozvoje letisté Praha/Ruzyné (VPS: D300) - Z3;

d) nadregionalni biokoridor Udoli Vitavy — K56 (VPO: NK 177) - Z4;

e) regionalni biocentrum Brevska rakosina (VPO: RC 1466) - Z5;

f)  regionalni biokoridor Bfevska rakosina — Hostouri (VPO: RK 1142) - Z6.

Stanovené zasady pro usmériovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v tizemi, stejné jako

Ukoly pro tzemni plénovani, jsou respektovany — viz kap. 1.2.4. Odivodnéni UP — Zpfesnéni ploch a

koridorti vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridort krajského vyznamu a kap. 1.2.6. Oddvodnéni

UP - Plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho USES.

Resit nasledujici pozadavky:

a) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na kapacity

obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moZnosti rozvoje obéanského vybaveni (jmenovité
vefejného vybaveni), limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny;

b) navrzeni cyklistické dopravy v souladu s koncepci zpracovaného Generelu cyklotras a cyklostezek
StfedoCeského kraje;

C) upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy na zakladé podrobnéjsich
informaci v feSeném Uzemi (krajinny typ v feSeném tzemi je S — krajina sidelni a N - krajina relativné
vyvazena).
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ad a) Dopravni a technicka infrastruktura jsou feSeny tak, aby pokryly narist potfeb pro navrhové plochy.
Zaroveri je vhodné umistovat oblanské vybaveni primarné do ploch smisenych podporujicich vyznam
centralnich Casti mésta Hostivice. Ob¢anské vybaveni je mozné umistovat v rémci hlavniho, pfipustného
¢i podminéné pfipustného vyuZiti.

ad b) Sit cyklotras a cyklostezek je v souladu s Generelem cyklotras a cyklostezek Stfedoceského kraje;
ad ¢) UP upfesfiuje vymezeni a zasady péce o krajinu pro krajinné typy. Na Uzemi mésta Hostivice UP
vymezuje 2 krajinné typy: krajina sidelni (SO1) a krajina relativné vyvaZzena (NO1).

POZADAVKY VYPLYVAJICI Z SIRSICH VZTAHU V UZEMIi

(07)  Respektovat vazby feSeného uzemi na okolni obce, dle potfeby feSeni koordinovat s Uzemnimi plany
sousednich obci. Mésto Hostivice sousedi hlavnim méstem Prahou a jeho méstskymi Castmi Praha 6 a
Praha-Zli¢in a obcemi Cerveny Ujezd, Dobroviz, Chrastany, Chyné a Jenec.

Koncepce UP Hostivice byla stanovena s ohledem na zplsob vyuZiti tzemi sousednich obci.
Viyhodnoceni vztahu k UPD sousednich obci je soucasti kap. 3 Odivodnéni UP - Vyhodnoceni
koordinace vyuZivani uzemi z hlediska $irSich vztaht.

4.2  Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladt, zejména z problému
uréenych kreSeni vuzemné planovaci dokumentaci a pfipadné
z doplriujicich prizkumi a rozbort

(08)  Z UAP ORP Cernosice a doplfiujicich priizkumi a rozbord vyplyvaji nasleduijici pozadavky k Fesent:
a) Urbanistické zavady
a.1) nezadouci rozSifovani zastavby do volné krajiny bez navaznosti na pivodni sidlo (Hostivice-
jin);
a.2) srustani obci na vychodnim okraji mésta (lokalita Palouky a méstska ¢ast Praha 6);
a.3) srustani obci na jihozapadnim okraji mésta, s Chyni (U Palpostu);
Rozsifovani zastavby do volné krajiny a proristani s okolnimi koncepce UP pfedchazi vyuzvénim
vnitinich rezerv sidla, ovSem i presto zasahuji plochy zmén i do volné krajiny. Koncepce vychazi
z poZadavku Zadani UP schvaleného Zastupitelstvem mésta Hostivice
b) Hygienické zavady
b.1)  hluk z letisté, hluk z letecké dopravy v leteckych koridorech;
b.2) hluk z Zelezniéni dopravy;
Ad b) Hluk zdopravy lze omezit pouze vhodnym konstrukénim feSenim staveb a realizaci
adekvatnich protihlukovych opatfeni mimo méfitko uzemniho planu.
¢) Zavada piirodni
c.1)  USES k vymezeni, kfizeni s G¢elovou komunikaci, tzv. hajecka poutni cesta, parc. &. 466/2,
k. U. Litovice;

c.2) USES k vymezeni, kfizeni se silnicemi [11/0056 a 111/00518;
Ad c.1) Preruseni prvku USES v diisledku kizeni s icelovou komunikaci, tzv. Hajecka poutni cesta
je pfipustné;
Ad c¢.2) Preruseni prvki USES v disledku kfizeni se silnicemi I1l/0056 a 111/00518 je pfipustné.
d) Problémy ve vyuziti krajiny
d. 1) nizka primérna potencialni retence;
d.2) hodnota koeficientu ekologické stability je mensi nez 0,3 — zvysit ekologickou stabilitu;
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Ad d.1) Ke zvySeni retencni schopnosti krajiny vymezuje tzemni plan tzemni systém ekologické
Stability. Pro zlepSeni vodniho rezimu krajiny, zvySeni retencni a akumulacni schopnosti krajiny
stanovuje tzemni plan realizovat, chranit a udrzovat drobné krajinné prvky jako jsou remizy, vodni
nadrze, pfikopy, odvodriovaci strouhy, mokfady, propustky apod.

Ad d.2) Aktuélni KES pro tGzemi Hostivice je stabilné 0,17, ¢imZ tizemi mésta spada do kategorie
0,10< KES < 0,30, to znamena, Ze je toto tizemi nadprimérmé vyuzivané, se zfetelnym naruSenim
pfirodnich struktur. Ke zlepSeni stavu Uzemi vymezuje Uzemni plan dzemni systém ekologické
stability a nad ramec USES pak i dal$i plochy pfirodniho charakteru pro krajinnou zelefi a v ¢ésti i
plochy lesni. Uzemni plén stanovuje realizovat, chrénit a udrzovat drobné krajinné prvky jako jsou
remizy, vodni nadrze, mokfady apod.

e) Ohrozeni Gizemi napfiklad povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy
e. 1) ohrozeni Uzemi obce povodnémi — koncepce protipovodniové ochrany véech typl (zvySeni
retence v povodi, ochrana Uzemi pro rozliv a koncepce vystavby hrézi, akumulace).

Ad e.1) Koncepce protipovodriové ochrany je popsana v kapitole 6.5.5 odivodnéni.

PoZadavky mésta k reseni v izemnim planu

Posuzovat rozvoj mésta na dosud nevyuzitych zastavitelnych plochach pievzatych z dosavadniho
uzemniho planu mésta a nové navrhovanych zastavitelnych plochach, které byly schvaleny
rozhodnutim Zastupitelstvem mésta Hostivice k jejich provéfeni.

Z pivodniho zadani UP byly veskeré pozadavky provéfeny a po dohodé se zadavatelem byly zapracovény
pfipadné vysvétleny v ramci provéreni. Pfedev$im odpovidaly z Easti koncepci rozvoje mésta (strategicky
plén), urbanistické koncepci a nadfazené zemné planovaci dokumentaci (PUR a ZUR). Z toho vyplyva,
Ze se Uzemni plan snaZi rozvijet primarné uvnitf zastavéného uzemi (strategicky plan) aby dale zamezil
negativni disledky suburbanizace (PUR). Dal$im z cilti zapracovéni pouze &asti poZadavkt bylo zajistit
ochranu nezastavéného (zemi, zejména zemédélské a lesni pldy a rozvojové zaméry ovliviujici
charakter krajiny jsou umistény do co nejméné konfliktnich lokalit (PUR).

Seznam ploch z UPO Hostivice a jeho platnych zmén vcetné popisu zptsobu jejich vymezeni v navrhu
UP je uveden v kap. 6.4.2. Odivodnéni UP - Vymezeni zastavitelnych ploch, Cast c) Zarazeni navrhovych
ploch z UPD mésta Hostivice.

Seznam navrhd opravnénych subjekti dle schvaleného Zadani UP véetné popisu zplsobu jejich vymezeni
v navrhu UP je uveden v kap. 6.4.2. Oddvodnéni UP - Vymezeni zastavitelnych ploch, ¢ast d) Névrhy
opravnénych subjektd.

Nové a pevzaté zaméry zastavitelnych (rozvojovych) ploch proveéfit predevsim v lokalitach znazornénych
v grafické pfiloze €. 2 zadani UP.

V souladu s pozadavkem zadavatele byly veskere zamery z platné UPD provéfeny a vybrané z nich byly
zapracovany do navrhu UP s ohledem na vztah k PUR, ZUR Stfedoceského kraje Ci stanovené
urbanistické koncepci a strategickému planu.

Provéfit upozornéni Krajského Uradu StfedocCeského kraje, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu,
ktery jako nadfizeny spravni organ Uzemniho planovani ve svém vyjadfeni k navrhu zadani, dj.
081359/2017/KUSK ze dne 27. Cervna 2017 upozorfiuje, Ze zameéry 2, 4.2, 14a a 18 jsou nejen v rozporu
s bodem 20a PUR CR, ale i bodem 06 pism. c) ZUR Stc. kraje, majicim vazbu i na body 19 a 14a PUR
CR.

Zameér ¢. 2 byl ze zadani vypustén usnesenim Zastupitelstva mésta Hostivice.

Zamér &. 4.2. Zaméru nebylo s ohledem na UP a s ohledem na vztah k PUR, ZUR Stfedoéeského kraje
Ci stanovené urbanistické koncepci a strategickému planu vyhovéno.

U zaméru ¢. 14a v mistech zaméru 14a byla vymezena plocha K29.
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Zamer ¢. 18 byl projednavan rovnéZ v paraleiné pofizované Zmené ¢. 4 UPO. Z&améru nebylo s ohledem
na UP a s ohledem na vztah k PUR, ZUR StfedoCeského kraje Ci stanovené urbanistické koncepci a
strategickému planu vyhovéno.

(12)  Provéfitv Feseni UP navrhy opravnénych subjekt(i uvedenych v § 44 pism. b) az e) stavebniho zakona,
kterym bylo vyhovéno nebo ¢astené vyhovéno Zastupitelstvem mésta Hostivice usnesenim ZM-15/2017-
7 ze dne 20. bfezna 2017 a usnesenim ZM-16/2017-21 ze dne 19. ¢ervna 2017 a pfipominky pof. €. 50 k
navrhu zadani.

Z pivodniho zadani UP byly veskeré poZadavky provéfeny a po dohodé se zadavatelem byla
zapracovana jen vybrana Cast odpovidajici koncepci rozvoje mésta (strategicky plan), urbanistickou
koncepci a nadfazené tzemné planovaci dokumentaci (PUR a ZUR)

Seznam navrhd opravnénych subjekti dle schvaleného Zadani UP véetné popisu zplsobu jejich vymezeni
v navrhu UP je uveden v kap. 6.4.2. Oddvodnéni UP - Vymezeni zastavitelnych ploch, ¢ast d) Névrhy
opravnénych subjektd.

(13)  Provéfit v feseni UP podnéty mésta Hostivice, uplatnénych podle § 44 pism. a) stavebniho zakona a
schvalenych Zastupitelstvem mésta Hostivice usnesenim ¢. ZM-15/2017-8 ze dne 20. bfezna 2017:

a) provefit moznosti vyuZiti pozemku nepotrebnych pro pouZiti statu; zejména zelen pro zfizeni vefejné
prospésnych staveb a vefejné infrastruktury;

Viyuziti pozemkl je stanoveno na zakladé urbanistické koncepce, aktualnich potfeb v izemi a
s ohledem na udrZzitelny rozvoj uzemi.

b) provéfit moznosti za UCelem oZiveni a rozvoje spoleCenskych a kulturnich aktivit v oblasti Husova
namésti; napf. zfizeni sluzeb, event. bydleni (navrh zafazeni ploch do méstského jadra);

Husovo namésti je vnimano jako tézisté a nejvyznamnéjsi vefejny prostor celého mésta. Tomu by
mél adekvétné odpovidat i charakter okolni zastavby. Ta je v navrhu UP vymezena jako smisené
obytné méstské, vnémz je Zadouci polyfunkénost (kombinace bydleni, vefejné vybavenosti a
komercnich sluZeb). Ke zvySeni urbanistické kvality a architektonické urovné bezprostiedné
navazujiciho tuzemi jsou navrzeny prestavby stavajicich vyrobnich a skladovych arealli (plochy P25,
P26, P30 a P59), které se stanou nedilnou soucasti centralni méstské zastavby.

c) provéfit moznosti vymezeni ploch (napf. pozemky pfi vychodni ¢asti Gzemi obce) pro sport a rekreaci;
napf. pro bazén, koupalisté, sportovni halu s vétsi kapacitou (atleticky areal);

V zdzemi mésta jsou vymezeny plochy smisené nezastavéného tzemi rekreacni urené k realizaci
sportovné — rekreacCnich parku, které rozSifi nabidku kaZdodenni rekreace primarné pro obyvatele
Hostivice. V navaznosti na stavajici areél v Casti Bive je vymezena plocha zmény Z28 pro rozsifeni
sportovniho arealu. Stavajici plochy pro sport Gzemni plan stabilizuje.

d) provéfit moznosti vyuziti ploch v $irSim centru mésta (napf. na pozemcich podél ul. Za Miynem) pro
stavbu napf. stacionare spojeného s |ékarskymi sluzbami;

Na plochach navazujicich na ulici Za Mlynem jsou vymezeny primarné plochy bydleni
individuélniho (Bl). Pri realizaci vystavby je nutné se fidit hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné
pfipustnym vyuZitim ploch s RZV dle kap. F.3

e) proveéfit moznosti dalSiho rozvoje bydleni navazujiciho na malometrazni socialni byty;

Koncepce UP vymezuje rozvoj bydleni s ohledem na strategicky plan, urbanistickou koncepci a na
vytvareni kvalitniho urbanniho prostredi.

f)  provéfit moznosti zajisténi ploch pro vymisténi vyroby z ploch pro bydleni (zejména pro vyrobu, ktera
svoji Cinnosti v dané plo3e jiz pfesahla moznosti Uzemniho planu);
Je navrZzeno vymisténi vyrobnich provozii z centra mésta (P25, P26, P30) a z obytnych tzemi (P12,

P43) a jejich nahrazeni smisenou obytnou zastavbou. Vyroba je soustfedéna do okrajovych Casti
mésta (Primyslova zéna Hostivice na vychodné, Jenecek na zapadg).
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g) provéfit rozsah ochranného pasma v pfirodni pamatce Hostivické rybniky.

Pfirodni pamétky véetné ochrannych pasem se zfizuji nafizenim kraje. Ke zméné rozsahu
ochranneho pasma prirodni pamatky Hostivické rybniky je tedy pfislusny StiedoCesky kraj, nikoliv
Uzemni plan.

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi mésta

POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

(14)

(15)

V Uzemnim planu bude vymezeno zastavéné tzemi v souladu s § 58 stavebniho zakona.

PoZadavek je respektovan. Zastavéné tzemi je vymezeno dle §58 stavebniho zakona, ke dni
31.12.2020.

V rdmci zastavéného Uzemi budou na zakladé provéfeni vymezeny plochy stabilizované, nevyZzaduijici
zménu vyuziti uzemi (funkéniho vyuZiti ani charakteru zastavby) a plochy, které vzhledem ke svému
souc¢asnému nevyhovujicimu stavebné-technickému stavu nebo zplsobu vyuziti, vyzaduji zmény vyuZiti
uzemi nezbytné k naplnéni navrhovaného rozvoje mésta — plochy prestavby.

Pozadavek je respektovan. Koncepce UP vymezuje uvnitf zastavéného tizemi plochy stabilizované a
plochy pfestavby, uréené k funkcni ¢i strukturalni transformaci.

Mimo zastavéné uzemi budou vymezeny zastavitelné plochy. Navrh zastavitelnych ploch bude vychazet
z urbanistické struktury jednotlivych Casti mésta, bude respektovat hodnotné prvky urbanistické a
architektonické. Zastavitelné plochy budou navrzeny v rozsahu odpovidajicimu aktuélnimu stavu Uzemi a
jeho predpokladanému vyvoji s ohledem predevSim na predpokladané trendy demografického,
hospodéafského a socioekonomického vyvoje Uzemi. Jako podklad pro vymezeni zastavitelnych ploch
bude pouzito zejména provéfeni a vyhodnoceni dosud nevyuZitych névrhovych ploch vymezenych v
dosavadnim (zemnim planu mésta, ve znéni jeho zmén, zndmych zamérd obce a zamérl vlastnikl
pozemkU a staveb i dalSich fyzickych a pravnickych osob.

Pozadavek je respektovan. Vné zastaveneho tzemi jsou vymezeny zastavitelné plochy. Jako podklad
k provéfeni byly pouzita ptvodni UPD, zadani UP Hostivice. V UP jsou vymezeny také plochy zmén
v Krajiné, které nejsou urceny k zastavéni.

Pro potfebu stanoveni urbanistické koncepce bude Uzemi mésta €lenéno na plochy podle stavajiciho nebo
pozadovaného zpusobu vyuZiti — plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, a to podle jejich vyznamu s
ohledem na specifické podminky a charakter uzemi.

PoZadavek je respektovan. Pro potfeby stanoveni urbanistické koncepce je tzemi ¢lenéno do ploch
s rozdilnym zpasobem vyuZiti, pro které je jednotlivé stanoven zpisob vyuZiti a podminky prostorového
usporadani (kap. F Uzemniho planu).

Zpusob vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti bude stanoven v souladu s § 4 aZ 18, popf. 19,
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZiti Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpist. S

pfipadech Ize stanovit zpUsob vyuziti odli§né s ohledem na specifické podminky v daném tzemi.

Pozadavek je respektovan. Zpasob vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti respektuje vyhlasku C.
501/2006 Sb., v platném znéni, s pfihlédnutim k metodickému pokynu Standard vybranych Casti
tzemniho planu (MMR) viz kap. 4.9. Odivodnéni UP - poZadavek &. 82 na uspofadéni obsahu UP). Plochy
vymezené odligné jsou odivodnény v kap. 6.7. Odivodnéni UP — Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zptsobem vyuziti.

Pro plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti budou stanoveny podminky s uréenim hlavniho vyuziti,
pfipustného, popf. podmine¢né pfipustného a nepfipustného vyuziti a stanoveny podminky jejich
prostorového usporadani.
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Stanoveni podminek vyuziti ploch v ¢lenéni na hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné
vyplyvé z prilohy &. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., kterou UP piné respektuje. Soucésti stanovenych
podminek vyuZiti jsou i podminky prostorového uspofadani, zahrnujici koeficient zelené, maximalni vy$ku,
maximalni procento zastavéni, pfipadné i minimalni vyméru parcel.

(20)  Budou stanoveny zakladni podminky ochrany krajinného razu.

UP chréni pozitivni charakteristiky krajinného razu. Uzemni plan zakotvuje nutnost posuzovéni a
vyhodnocovani mozZného viivu zamérd, které by mohly mit negativni dopady na krajinny réz a pfipadné
negativni dopady eliminovat. UP zakotvuje nutnost respektovat a chranit pfi zménéch tizemniho plénu a
pfi rozhodovani o zménéach v izemi krajinaf'sky exponovana tizemi s vysokou hodnotou krajinného razu,
redukovat narusovani krajinného razu vystavbou vertikalnich staveb.

(21)  Pokud to bude tcelné pro zajisténi koordinace a postupného napliiovani priorit a hlavnich cilli rozvoje
obce, stanovi Gizemni plan pofadi zmén v uzemi (etapizaci).

UP stanovuje pofadi zmén v tzemi pro 1 rozvojovou lokalitu, kde jsou vymezeny rozsahlé plochy zmén,
vyZadujici koordinovany postup vystavby: Hostivice — sever.

(22)  Uzemni plan vymezi architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby a Gzemi, pro které muize
zpracovavat architektonickou &ast projektové dokumentace pouze autorizovany architekt, bude-li to
ucelné, a to zejména s ohledem na ochranu pfirodniho a kulturniho dédictvi, urbanistickych,
architektonickych, kompoziénich a civilizanich hodnot.

Podminka zpracovani projektové dokumentace autorizovanym architektem CKA je stanovena pro
nemovité kulturni pamatky a stavby v jejich ochranném pasmu, urbanisticky vyznamné kompozicni prvky
a architektonicky cenné stavby. VSechny tyto stavby a Uzemi jsou vymezeny jako kulturni hodnoty a jejich
vydet je soudasti kap. B.3 Uzemniho plénu - Zékladni koncepce ochrany a rozvoje kulturniho hodnot tizemi
a kap. 6.3.3. Odtivodnéni UP — Zakladni koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot dzemi.

POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Pozadavky na koncepci dopravni infrastruktury

(23)  V Gzemnim planu bude navrzena koncepce vefejné dopravni infrastruktury odpovidajici navrzenému
rozvoji mésta a v souladu s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci (ZUR St¢. kraje).

Uzemni plén fesi pfedevsim zdokonaleni zeleznicéni dopravy a jeji névaznost na ostatni druhy dopravy.
(24)  Bude feSena dopravni obsluha dosud nezastavénych ploch.
Podrobné popsano v kap. 6.5.1.

(25)  Plochy vefejného parkovani budou doplnény podle potfeby v rozsahu odpovidajicim navrhovanému
rozvoji obce.

Podrobné popsano v kap. 6.5.1.
(26)  Navrh bude hledat moznosti zkvalitnéni cyklistickych tras.
Podrobné popsano v kap. 6.5.1.

(27)  Cyklistické trasy budou navrzeny v souladu s generelem cyklistické dopravy, pfipadné budou v navrhu
doplnény novymi trasami na Uzemi mésta Hostivice.

Stavajici i navrZené cyklistické trasy jsou v souladu s generelem cyklistické dopravy

(28)  Budou hledany moznosti obnovy plvodnich, dnes nefunkénich péSich cest v zastavéném uzemi i
v krajiné.
V zastavéném tzemi feSeno - viz kap. 6.5.1.

Pozadavky na koncepci technické infrastruktury
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(29)  Vnavrhu UP Hostivice budou respektovana stavajici zafizeni technické infrastruktury a navrhovany rozvoj
technické infrastruktury bude odpovidat cilovym demografickym bilancim. Ve velké mife bude zachovana
dosavadni koncepce technické infrastruktury mésta, stanovend ve schvalené Uzemné planovaci
dokumentaci. Jako limity vyuZiti uzemi budou popsany v textové ¢asti a znazornény v koordinacnim
vykresu odvodnéni Gzemniho planu.

Reseni technické infrastruktury vychazi z kapacitnich propoéti podlle navrhovanych ploch zmén. Zakladni
koncepce zustava zachovana, bude vSak nutné posileni patefnich rozvodu ve stavajicich trasach.

Vodohospodarske sité
(30)  V Uzemnim planu bude feSeno zasobovani nové vymezenych zastavitelnych ploch pitnou vodou.
Zasobovani nové vymezenych ploch pitnou vodou bylo navrzeno po konzultaci se spravcem vodovodu.
(31)  Vzemnim planu bude rovnéz feSena zakladni koncepce zajisténi pozarni vody.
Viz oddvodnéni nasledujiciho bodu 32.
(32)  Pro potfebu pozarni vody budou vyuzivany, pokud mozno jiné zdroje, nez je vefejny vodovod.

Zpracovatel tzemniho planu doporucuje vedeni mésta, aby v soucinnosti se spravcem vodovodu a HZS
byl novelizovan PoZarni fad.

(33)  Bude feseno provéfeni dostatecnosti kapacity COV s ohledem na predpokladany rozvoj. VV &asti sidel, kde
neni mozné se napojit na COV, se pozaduje likvidace splaskovych vod v souladu s platnymi pravnimi
pfedpisy.

Uzemni plén vymezuje plochu Z43 pro pfipadné rozsiteni COV. Uzemni plén predpoklada napojeni véech
rozvojovych ploch na kanalizaci.

(34)  V uzemnim planu musi byt zahruta povinnost ¢asové koordinace vystavby, a to tak, ze musi byt
upfednostnéna vystavba vefejné k

(35)  Kanalizace a vodovodu pfed vystavbou obytné zastavby, obCanského vybaveni, pokud je to technicky
proveditelné.

Uvedeno v bodé D31 Navrhu UP.
Zasobovéani zemnim plynem
(36) S predpokladanym rozvojem se pozaduje i dalSi rozvoj zasobovani plynem.

Zasobovani nové vymezenych ploch plynem bylo navrZzeno po konzultaci se spravcem sité.
Zasobovani elektrickou energii

(37)  Pozadavkem v oblasti energetiky je rozvézt distribucni sit (zejména podzemnimi kabely) do uzemi
urCenych k rozvoji mésta.

Distribucni sit VN je v tzemich urcenych k rozvoji mésta feSena témér vyhradné podzemnim vedenim.
Nakladani s odpady

(38)  Stavajici systém likvidace komunalniho odpadu bude zachovan, stanovuje se pozadavek na vymezeni
plochy pro sbérny dvdr.

Rozsifeni sbérmého dvora (technickych sluzeb) je umoznéno v ploSe Z43 v navaznosti na stavajici areal
COV a v plochach TX (Technicka infrastruktura jina).

Pozadavky na koncepci obéanského vybaveni

(39) Do nového uzemniho planu budou pfevzaty plochy obCanského vybaveni na Uzemi mésta a provéfena
jejich vhodnost.

Stavayjici arealova zafizeni ob¢anského vybaveni jsou respektovana a vymezena jako plochy obéanského
vybaveni vefejné, komercni, sport a hibitovy. Drobna zafizeni jsou zpravidla zaclenéna do smisenych
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(43)

ploch. Odtivodnéni koncepce obanského vybaveni je soucésti kap. 6.5.3. Odivodnéni UP — Obéanské
vybaveni.

Navrhnout nové plochy pro rozvoj ob&anského vybaveni mésta zejména v oblasti Skolstvi, socialnich a
zdravotnich sluzeb.

V UP jsou vymezeny nové plochy pro obdanské vybaveni — vefejné infrastruktura, télovychovna a
sportovni zafizeni, komercni zafizeni i hibitovy. Umisténi novych zafizeni zkvalitni sou¢asny nevyhovujici
rozsah infrastruktury a zaroveri pokryje potfeby novych obyvatel mésta. Oduvodnéni koncepce
obéanského vybaveni je soucésti kap. 6.5.3. Odtivodnéni UP — Obcanské vybaveni.

V souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti ploch Ize umistit dalSi zafizeni obéanského vybaveni i
v jinych plochach jako pfipustné (dopliikoveé) vyuZiti.

Navrhnout dovybaveni okrajovych Casti obce s individualni vystavbou zafizenim zakladni obcanské
vybavenosti (obchodni sit, MS, ...).

Z divodu zajisténi flexibility UP a mozné reakce na aktudini potfeby je mozné realizovat vefejné obcanské
vybaveni témér ve vSech plochach s RZV, a to v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti v plochach
S RZV jako hlavni, pfipustné (doplrikové) vyuZiti, bez specifikace konkrétni polohy. V oblasti sportovni
vybavenosti je navrzen rozvoj sportovniho arealu Bfve v plose Z28.

Odtivodnéni koncepce obcanského vybaveni je soucésti kap. 6.5.3. Odivodnéni UP — Obdanské
vybaveni.

Budou hledany a navrzeny plochy pro volno¢asové aktivity déti, mladeZe i seniord.

Koncepce UP stabilizuje stavajici zafizeni pro volnodasové aktivity obyvatel. Podporuje rozvoj rekreaéné
sportovniho zézemi mésta v plochach smisenych nezastavéného Uzemi rekreacniho (K28, K19, K33) ¢i
v plochach obCanského vybaveni — sport (OS). Pro tyto ucely je vymezena plocha Z28 ve vazbé na
stavajici sportovni areal Bive. Pro volnocasové aktivity Ize vyuZit plochy v souladu se stanovenymi
podminkami vyuZiti ploch Ize umistit dal§i volnolasova zafizeni i v jinych plochach jako pfipustné
(doplrikové) vyuZiti, bez specifikace konkrétni polohy.

Odtivodnéni koncepce obcanského vybaveni je soucésti kap. 6.5.3. Odivodnéni UP — Obdanské
vybaveni.

Plochy pro umisténi obanské vybavenosti budou feSeny bud samostatné, nebo v ramci navrhu
pfipustného vyuZiti jinych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

V UP jsou vymezeny samostatné plochy obéanského vybaveni — zpravidla aredlového charakteru ¢i
strategického vyznamu (vefejna infrastruktura, vzdélavaci zafizeni, télovychovna a sportovni zafizeni,
hrbitovy), s vyjimkou hibitovii tvofi zafizeni obcanského vybaveni zarovefi nedilnou soucast jinych ploch
s rozdilnym zptsobem vyuziti.

Pozadavky na koncepci verejnych prostranstvi

(44)

Pozadavky na verejna prostranstvi obecné feSi § 7 a § 22 vyhlaSky €. 501/2006 Sh., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdgjSich predpisd, které je nutno pfi feSeni vSech lokalit
respektovat. Souéasti vefejnych prostranstvi se stanou rovnéz obsluzné, pési a cyklistické komunikace,
zafazené mezi pozadavky na dopravni infrastrukturu. Uzemné rozsahlejsi lokality, ve kterych je
pfedpoklad vzniku novych vefejnych prostranstvi, se poZaduje feSit regulatnim planem nebo Uzemni
studii.

PozZadavek je respektovan. Mistni, obsluzné a ucelové komunikace, vcetné péSich a cyklistickych
komunikaci, jsou vymezeny pfevazné ve formé pfekryvné vrstvy. Pro vyznamna vefejna prostranstvi jsou
vymezeny samostatné plochy s RZV.

POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

(45)

Uzemnim planem se pozaduje navrhnout opatfeni pro zvy$eni ekologické stability krajiny, retence
vody v krajiné, zvySeni schopnosti pfirodniho prostfedi odbouravat Skodliviny a vyrovndvat se s
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extrémnimi vlivy. Nakladani se srazkami bude v maximalni mozné mife feSeno jejich vsakovanim a
zpomalenim odtoku.

UP chréni a rozviji pfirodni hodnoty v tizemi, zejména rozviji a stabilizuje USES a v komplexnim pohledu
dotvafi krajinu pro zlepSeni jejich ekologickych, retencnich, kompozicnich a dalSich funkci. Ve volné
krajiné navazuje tuzemni systém ekologické stability zejména na hydrickou slozku Uzemi a na dalsi
navrhované plochy krajinné zelené. Uzemni plan stanovuje poZadavky pro zlepSeni vodniho rezimu
krajiny. Jedna se o zvySovani retencni a akumulacni schopnosti realizaci drobnych krajinnych prvku jako
jsou remizy, vodni nadrZze apod. Pro zlepSeni vodniho reZimu krajiny Gzemni plan stanovuje chranit a
udrZovat drobna protierozni a protipovodriova opatfeni v krajiné (drobné vodni nadrZe, pfikopy,
odvodnovaci strouhy, mokrady, propustky apod.).

Uzemni systém ekologické stability (USES), navrzeny v dosavadnim Uzemnim planu mésta, se
poZaduje provéfit a pfipadné zpfesnit jeho pribéh dle pozadavkl vyplyvajici z dopliiujicich prizkuma a
rozbord. V koncepci uspofadani krajiny budou respektovany poZadavky vyplyvajici ze ZUR Stc. kraje a
UAP.

Pozadavek respektovan. USES byl zpfesnén a navrzen dle poZadavkii na jeho zpracovéni.

Uzemnim planem se nepozaduje vymezit plochy, ve kterych se vyluéuje umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zékona.

UP nevymezuje stavby, jejichz realizace je v nezastaveéném tzemi vyloucena. Z podminek vyuZziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti (kap. F Uzemniho planu) nicméné vyplyva omezeni pro stavby dle §18, odst.
5 stavebniho zakona v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

Pro potiebu stanoveni koncepce usporadani krajiny bude nezastavéné uzemi mésta (podobné jako Uzemi
urbanizované) ¢&lenéno na plochy podle stavajiciho nebo pozadovaného zplsobu vyuZiti — plochy s
rozdilnym zpisobem vyuziti a podle jejich vyznamu s ohledem na specifické podminky a charakter
krajiny — na stabilizované plochy krajiny, nevyZadujici zménu stavajiciho vyuZiti Gzemi a plochy zmén
v krajiné vymezené za (¢elem zmény vyuZziti nezastavéného uzemi.

PoZadavek je respektovan. Jako plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti — plochy v krajiné jsou vymezeny
vodni plochy a toky (WT), plochy lesni (LE), plochy pfirodni (NP), plochy zemédélské (AZ) a plochy
smisené nezastavéného tzemi rekreacni (MNr). Plochy jsou ¢Elenény dle potfeby zmény na plochy
Stabilizované a plochy zmén v krajiné.

Pro jednotlivé plochy budou stanoveny podminky s urenim hlavniho, pfipustného, popf. podmineéné
pfipustného a nepfipustného vyuZiti.

Stanoveni podminek vyuZiti ploch v clenéni na hlavni, pfipustné, podminéné pripustné a nepripustne
vyplyva z pfilohy ¢&. 7 vyhlaky ¢. 500/2006 Sb., kterou UP piné respektuje.

Na zakladé podnétu Méstské Easti Praha-Zlicin, ¢j 1013/2017/Zlic/OPRI ze dne 3. 7. 2017 (viz podéani
k navrhu zadani pod por. ¢. 22) jako sousedni obce k navrhu zadani UP se upozoriiuje u zaméru 18, z
ddvodu mozného ohrozeni prvki USES a moznych povodiovych stavd, Ze:

a) zastavéna oblast nesmi byt ani &asti odvodriovana do Sobinského potoka,
b) v misté je mozné naplavovani z lzemi Sobina,

c) pozemek lezi pod svahem Sobina a nelze v souvislosti se zastavbou poZadovat protierozni a
protizaplavova opatfeni od majiteltl sousednich pozemk v k. 0. Sobin.

Zamér &. 18 byl oproti rozsahu ve schvéleném Zadéni z navrhu UP vypustén z divodu dodrZeni koncepce
rozvoje mésta (strategicky plén), urbanistické koncepce a nadfazené tzemné plénovaci dokumentace
(PUR a ZUR)

POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi
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(51)  Uzemni plan bude tzv. usilovat o zajisténi trvale udrzitelného rozvoje véech slozek Gizemi a osidleni — tedy
zachovani historickych, kulturnich a pfirodnich hodnot v Uzemi, véetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi, pfi zajisténi podminek pro rozvoj obce.

Zajisténi trvale udrzitelného rozvoje tizemi je cilem koncepce UP. NavrZena koncepce rozvoje je Géstecné
prevzata z pivodni UPD a je zaloZena na kompromisu mezi z&jmy ekonomického a socialniho rozvoje a
z&jmy na ochranu pfirodnich, civilizanich i kulturnich hodnot. Koncepce UP zohledriuje dlouhodoby
demograficky vyvoj mésta, stejné jako dynamiku rozvoje danou polohou v republikové vyznamné
rozvojové oblasti a sméruje zejména vytvoreni pfedpokladd pro vznik atraktivnich rezidencnich ploch
primarné v zastavéném tzemi se souvisejici vefejnou infrastrukturou a ploch pro rozvoj podnikatelskych
aktivit. Lokalizace téchto ploch vzdy uritym zpusobem zasdhne do méstské struktury i krajinného
prostredi, tedy i do urbanistickych a pfirodnich hodnot.

Ochrana nemovitych kulturnich pamatek

(52)  Uzemnim planem se pozaduje respektovat viechny nemovité kulturni pamatky nachazejici se v feeném
uzemi v souladu se zakonem €. 20/1887 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Nemovité kulturni pamatky jsou respektovany vcetné jejich ochrannych pasem (OP souboru pamatek
v obci Hostivice, OP Litovické tvrze a dochovaného historického jadra obce Litovice, OP klaStera v Hajku).
V textové Gasti je jejich vydet uveden v kap. 6.3.3 Odivodnéni UPP — Zékladni koncepce ochrany a
rozvoje kulturnich hodnot, grafické vymezeni je soucasti vykresu Il.1 — KoordinaCni vykres.

Ochrana pamatek v zakladni roviné fidi zakonem ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci. Konkrétni
podminky ochrany pro stavby v OP kulturnich pamatek stanovi pfislusny organ pamatkové péce
v navazujicich stupnich fizeni.

(53) Do nového uzemniho planu se dale poZaduje uveést, ze celé feSené Uzemi je Uzemim s moznymi
archeologickymi nalezy.
Informace je uvedena jak v textové asti UP (kap. 6.3.3 Odivodnéni UP — Zakladni koncepce ochrany a
rozvoje kulturnich hodnot), tak v grafické ¢asti UP (vykres II.1 — Koordinacni vykres).

Ochrana urbanisticky cenného Uzemi

(54)  Uzemni plan bude pfi stanovovani urbanistické koncepce, tj. plosného a prostorového usporadani
feSeného Uzemi, respektovat urbanisticky cenna Uzemi s cilem zachovat jejich vyznam pro utvareni a
rozvijeni sidelni struktury mésta.

Stavajici zéstavba v urbanisticky cennych tizemich je stabilizovéna beze zmény, koncepce UP navrhuje
Jeji doplnéni ¢i zkvalitnéni vymezenim ploch pfestavby ve funkcné ¢i strukturalné nevyhovujicich Castech
bezprostfedné navazujiciho tzemi — jedné se zejména o vyrobni i skladové arealy v blizkosti Husova
namesti (P25, P26, P30, P59) a dostavby proluk v historické asti mésta (P02). Ochrana téchto uzemi je
zajisténa obecnymi zasadami pro ochranu, rozvoj a vyuzivani kulturnich hodnot — viz kap. B.3 Uzemniho
planu.

Stanoveni podminek ploSného a prostorového uspofadani respektuje soucasnou strukturu méstské
zastavby a v plochach zmén na ni pfirozené navazuje. Prostfednictvim vymezeni koeficientu zelené,
maximalni vysky, maximalniho procenta zastavéni, pfipadné i minimalni vyméry parcel, zajistuje
koncepce UP harmonickou integraci zéstavby do okolniho prostfedi v plochéch prestavby a plynuly
pfechod do navazujici volné krajiny v zastavitelnych plochach.

Dotéeni prvkd USES a zajm(i ochrany pfirody a krajiny

(85)  PrifeSeni navrhu Gzemniho planu se pozaduje respektovat rozsah vymezenych prvku izemniho systému
ekologické stability (dale jen ,USES®) a zajistit jejich ochranu. Pro vymezeni prvk lokalniho USES bude
slouzit jako podklad Generel mistniho USES.

UP respektuje vymezeni prvkir USES. UP zpresnil vymezeni USES na zakladé terénnich prizkumii a
dostupnych podkladi. V ramci USES vymezuje UP verejné prospéSna opatfeni s mozZnosti vyvlastnéni,
v souladu s §2, odst. m a §170 stavebniho zakona.
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Dale se poZzaduje respektovat evidované plochy a prvky podléhajici ochrané pfirody a krajiny.

V UP jsou respektovany vsechny evidovane plochy a prvky. Koncepce UP respektuje pfirodni pamétku
Hostivické rybniky, USES, vyznamné krajinné prvky, pozemki lesa a dalsi, jako nejvyznamnéjsi pfirodni
hodnoty tzemi.

Méstsky Grad Cernosice jako organ ochrany pfirody a krajiny ve vyjadieni odboru Zivotniho prostredi k
navrhu zadani ¢j. MUCE 41330/2017 OZP/Sté ze dne 3. ervence 2017 (viz podani k navrhu zadani pod
pof. & 8) pozaduje zpresnit stavajici plochy USES podle platného UPO Hostivice a provéfit jejich
funk&nost a ndvaznost na Gizemi sousedni obci.

UP respektuje plochy USES a navrhuje mimé odchyleni z divodu zpfesnéni vymezeného USES na
zaklade terénnich prazkumd a dostupnych podkladl a provérena navaznost USES na tzemi sousednich
obci (Kap. 3 Oddvodnéni UP).

Méstsky urad Cernosice jako organ ochrany pfirody a krajiny dale pozaduje:

a) v pfipadé zmén v USES, jejich zpracovani autorizovanym projektantem USES a v dokumentaci
odborné zduvodnéni;

USES je v UP zpracovan a odtivodnén autorizovanym projektantem USES.

b) v ramci ochrany vyznamnych krajinnych prvk( vymezenych dle § 3 odst. 1 pism. b) zakona ¢.
114/1992 Sb. zajisténi ochrany vodnich toku a jejich udolnich niv zamezenim vodohospodarskych
Uprav regulujicich vodni toky (kromé protipovodiiovych opatfeni), odvodiiovani a zastavovani
udolnich niv a likvidace pfirodé blizkych spolecenstev (slepa ramena, mokfady, luzni lesy, bfehové
porosty, louky, aj.) a respektovani stavajicich lest, a to rozsahlych celkl i drobnych ostrivki ve volné
i zastavéné krajing;

V UP jsou respektovany a chrénény vechny vyznamné krajinné prvky stanovené ze zakona C.
114/1992 Sb., tak registrovane vyznamne prvky dle tohoto zakona. V UP je rovnéz stabilizovan
USES.

c) respektovat stavajici stabilizacni pfirodni prvky - remizy, meze, doprovodna zelefi podél
komunikaci a vodnich tok(, ovocné sady aj., a zajistit ochranu prostupnosti krajiny, zejména
respektovanim a zachovanim sou€asné vymezenych ploch pro zelefi a dopinénim ploch novych, je
Zadouci zelefi v maximalni mife zachovavat, vytvaret a chranit;

UP respektuje, zachovévé a chréni stavajici remizy, meze, doprovodnou zelefi komunikaci i vodnich
tok(i, ovocné sady a dal$i pfirodni prvky a plochy pro zelefi. Pro prostupnost krajiny stabilizuje a
rozvifi mistni a ucelové komunikace.

d) nové budovanou dopravni infrastrukturu (komunikace, cyklostezky, parkovaci stani, aj.) doplnit o
doprovodné pasy nebo skupiny kefové a stromové zeleng, novou zelefi navrhovat i v plochach pro
bydleni, obanské vybaveni, drobnou vyrobu a komeréni zény, aby vhodné dopliiovala planovanou
vystavbu rodinnych, bytovych a polyfunkénich domu, primyslové objekty, vefejna prostranstvi aj.;

UP stabilizuje mistni a tcelové komunikace pro zachovéni prostupnosti krajiny zejména pro pési a
cyklisty, vymezuje je jako plochy PP — vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch ¢i
ve formé prekryvné vrstvy pfes plochy s RZV. UP stanovuje opatfit silnice a mistni a Gcelové
komunikace v nezastavitelném Uzemi oboustrannou aleji (sniZeni erozni ohroZenosti, zvySeni
estetickych kvalit krajiny). UP respektuje, zachovavé a chréani stévajici plochy zelené a navrhuje
nové, zachovava a chrani remizy, meze, doprovodnou zeleri komunikaci i vodnich tokd, ovocné sady
a dalsi pfirodni prvky.

e) novou cestni sit, zejména cyklostezky a péSi stezky, navrhovat &i upravovat tak, aby jeji umisténi a
provedeni respektovalo prostupnost krajiny a umoznovalo pfesuny a migraci Zivocichl, zejména
obojzivelniku a plazl, a v mistech, kde cesty ¢i komunikace budou kfiZit migraéni trasy Zivo€ichd,
navrhnout opatfeni umoZriujici migraci a zabrafujici nadmémému uhynu migrujicich ZivoCichu, {;.
trvalé zabrany, podchody, nadchody, atd.
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UP navrhuje a stabilizuje mistni a ticelové komunikace pro zachovéani prostupnosti krajiny zejména
pro péSi a cyklisty, vymezuje je jako plochy PP - vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch ¢i ve formé piekryvné vrstvy pfes plochy s RZV. Navrhy migracnich objektu tj.
trvalé zabrany, podchody, nadchody, které umoznuji migraci a zabranuji thynu Zivocichd, jsou
soucasti projektové pfipravy jednotlivych staveb (dokumentace posouzeni viivi na Zivotni prostfedi
(EIA), upfesriujici studie napf. migracni studie a dal$i).

(59)  Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusny organ
ochrany pfirody a krajiny, ve vyjadreni &j. 072782/2017/KUSK ze dne 19. éervna 2017 (viz podani k
navrhu zadani pod pof. ¢. 5), v rozsahu své pisobnosti:

a) pozaduje vymezeni skladebnych &asti USES: regionalni biocentrum Brevska rakosina, regionalni
biokoridor Bfevska rakosina — Hostoun a nadregionaini biokoridor Udoli Vitavy - K56;

Nadregionéini a regionélni USES je vymezen dle ZUR SK. UP tyto skladebné ¢ésti USES (regionaini
biocentrum Brevskéa rakosina, regionalni biokoridor Bfevska rakosina — Hostouri a nadregionalni
biokoridor Udoli Vitavy — K56) respektuje a zpfesrije. USES je v UP zpracovan a odivodnén
autorizovanym projektantem USES.

b) pozaduje vymezeni pfirodni pamatky Hostivické rybniky a jejiho ochranného pasma;

UP respektuje vymezeni pirodni pamétky Hostivické rybniky a jejiho ochranného psma. PFirodni
pamatky a jejich ochranna pasma jsou zfizovany nafizenim kraje, zmény rozsahu rozhoduje
Stfedocesky kraj.

c) upozoriuje na nalez vétSiho podtu zvlasté chranénych druhu rostlin a Zivo€ichii u zaméru 4.1
-4.4.,12, 14a, 16, 18, 20, 21, 22 a 26, z tohoto divodu je tfeba pfi vymezovani ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti a stanovovani podminek pro jejich vyuziti respektovat zakladni ochranné
podminky zvlasté chranénych druhl organismi podle § 49 a § 50 zékona ¢. 114/1992 Sb.;

Sougasti dokumentace UP je vyhodnoceni viivii na udrZitelny rozvoj lizemi véetné Vyhodnoceni viivi
na Zivotni prostfedi (SEA), poZadavky jsou respektovany. UP respektuje zakladni ochranné
podminky zvla$té chranénych druhd organismd podle § 49 a § 50 zakona ¢. 114/1992 Sb.

d) upozoriiuje, ze zamér 18 zasahuje dle ZUR St¢. kraje do nadregionalnim biokoridoru Udoli Vitavy
- K56, ve kterém nelze vymezovat zastavitelné plochy;

Zamér ¢. 18 byl oproti rozsahu ve schvaleném Zadéni z névrhu UP vypustén z divodu dodrzeni
koncepce rozvoje mésta (strategicky plan), urbanistické koncepce a nadiazené uzemné plénovaci
dokumentace (PUR a ZUR).

e) nesouhlasi se zaméry 4.1 - 4.4 a 18, které zasahuji do ochranného pasma piirodni pamatky
Hostivické rybniky vymezeného nafizenim €. 7 Okresniho Ufadu Praha-zapad ze dne 14. fijna 1996
o zfizeni pfirodni pamatky Hostivické rybniky, ve znéni nafizeni StfedoCeského kraje ¢. 1/2006 ze
dne 1. Unora 2006. V tomto pfipadé je zapotfebi dbat zakladnich podminek ochrany, které jsou
uvedeny v § 37 odst. 2 zakona €. 114/1992 Sb.

Zamér ¢. 18 byl oproti rozsahu ve schvaleném Zadéni z névrhu UP vypustén z divodu dodrzeni
koncepce rozvoje mésta (strategicky plan), urbanistické koncepce a nadrazené uzemné plénovaci
dokumentace (PUR a ZUR).

Zaméru ¢.4 bylo vyhovéno Castecné pouze v ndvaznosti na stavajici sportovni areal, kde jsou
vymezeny plochy zmény Z28.

Vodni hospodarstvi

(60)  Vodni toky budou uzemnim planem respektovany jako vyznamné zelené osy krajinou a méstem,
vyZadujici dosadby brehovych porostd, pfipadné Upravy malo vodnych potokd, sméfujici k zadrzeni vody
v (izemi.
Uzemni plén respektuje vodni toky a zelenou osu Litovického potoka stabilizuje a déle podporuje.
Revitalizace zvySujici reten¢ni schopnost krajiny jsou Zadouci.
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Ochrana zemédélského ptdniho fondu (dale také jen ,ZPF*)

(61)

(62)

V navrhu Uzemniho planu bude provedeno vyhodnoceni dusledki navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond.

Viyhodnoceni diisledkt na zemédélsky piidni fond je soucésti kap. 8.1. Odivodnéni UP.

Plochy zemédélské pldy, navrhované k nezemédélskému vyuziti, budou v navrhu Gzemniho planu
doloZeny konkrétnimi daji o vymére, kultufe a bonitovanych pidné ekologickych jednotkach, podklady
budou zpracovany ve smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zakona €. 334/1992 Sb.,
0 ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu, a § 3 a 4 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb.,
kterou se upravuji nékteré podrobnosti zakona o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, a z
grafickych pfiloh musi byt zfejmé vymezeni zastavéného Gzemi a diive schvaleného zastavitelného
uzemi UPO Hostivice.

Viyhodnoceni disledki na zemédeélsky pddni fond je zpracovano dle relevantnich pravnich predpis.
Prehled ploch, které byly jiz projednany a pro vynéti ze ZPF schvaleny v ramci pofizovani pfedchozi UPD
mésta, tj. UPO Hostivice a jeho zmén, je pfehledné zobrazen v tabulce textové ¢ésti Odivodnéni UP —
kap. 8.1.5. — Oduvodnéni Zaboru ZPF.

V souladu se zasadami ochrany ZPF a nezastavéného Uzemi bude souéasti odlvodnéni zemniho planu
vyhodnoceni Gi€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych
ploch v souladu s § 53 odst. 5 pism. d) stavebniho zakona.

Viyhodnoceni ucelného vyuZziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch
je soucasti kap. 7 Oddvodnéni UP.

Statni pozemkovy Urad, Krajsky pozemkovy Ufad pro StfedoCesky kraj a hlavni mésto Praha, pobocka
Kladno, pozaduje ve vyjadfeni ¢j. SPU 323303/2017 ze dne 12. Cervence 2017 (viz podani k navrhu
zadani pod pof. ¢. 16) zachovat zpfistupnéni zemédélsky obhospodafovanych pozemku, zejména v
lokalitdch navazujicich na zastavénou ¢ast mésta.

Uzemni plan neomezuje soucasnou pfistupnost zemédélskych pozemku.

Ochrana pozemku uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL)

(65)

(66)

Zastavénym Uzemim nebo zastavitelnou plochou nedojde k dotCeni pozemku urcenych k pinéni funkci
lesa. N&které Casti feSeného Uzemi lezi ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa. K dotfeni tohoto Uzemi je
nutny, dle ustanoveni § 14 odst. 2 lesniho zakona €. 289/1995 Sb., souhlas organu statni spravy lesu.
Udé&leni tohoto souhlasu neni narokové a nelze predjimat vysledky jednotlivych spravnich fizeni. Zadné
dalSi pozadavky se nestanovuji.

Plochy zmén nezasahuji pfimo do pozemkd urcenych k plnéni funkci lesa. Nekteré Casti zasahuji do
vzdalenosti 50 m od okraje lesa. Jejich vycet je soucasti kapitoly 8.2.2. odivodnéni UP.

Méstsky urad Cernosice jako organ statni spravy lesti ve vyjadfeni odboru Zivotniho prostedi k navrhu
zadani ¢j. MUCE 41330/2017 OZP/Sté ze dne 3. Cervence 2017 (viz podani k navrhu zadani pod pof. ¢.
8) pozaduje

a) provéfit moznost zmény vyuziti Gzemi lesnich pozemkd, které z divodu drobnych vymér a
nesouvztaznosti s dalSimi lesnimi komplexy nepini nebo omezené pini funkce lesa. U téchto
pozemk( by Uzemni plan mél deklarovat moznost trvalého odnéti pinéni funkci lesa. Rozsah téchto
pozemk(l by bylo vhodné konzultovat jesté pfed vyhotovenim navrhu UP;

Uzemni plén neobsahuje izolované plochy lesni. V pfipadech, kdy jsou stabilizovany mensi plochy lesa

jsou zpravidla obklopeny plochami pfirodnimi i jinymi plochami zelené, ¢imZ se zachovéava spojity celek

pfirodé blizkych ploch.

b) do ploch lesa nenavrhovat nové cyklostezky; v lese Ize pfipustit pouze cyklotrasy. K navrhu
cyklotras a hipostezek v lese vyuzivat s ohledem na § 20 odst. 1 pism. j) zakona €. 289/1995 Sb.
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pouze stavajici cesty pro dvoustopa vozidla (viz definice lesni cesty podle ust. § 2 odst. 1 pism. a)
vyhl. €. 433/2001 Sb.).

Uzemni plan nenavrhuje cyklostezky na lesnich pozemcich.
Ochrana ovzdusi

(67)  Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdusi k zabezpeceni jeho odpovidajici kvality v souladu s
emisnimi limity, emisnim stropem a programy snizovani emisi znecistujicich latek. Obecné by neméla
tésné sousedit obytna zéstavba a plocha pro vyrobu / primysl nebo &innosti omezujici okolni obytnou
zastavbu, zejména z divodu pfedchazeni problémim obtéZovani obyvatel hlukem, emisemi, dopravou a
zapachem. Jakykoli prdmysl / vyroba by mél byt umistén mimo obytnou zastavbu nebo v dostatecné
vzdalenosti.

Koncepce UP smétuje k dislednému oddéleni vyroby od rezidenénich tizemi. Viyrobni aktivity jsou
soustfedény primamé do prumyslové zény Hostivice, kterd se nachazi v okrajové poloze mésta mezi
dalnici D6 a drahou. V mistech, kde se vyroba pfiblizuje obytné zastavbé, jsou navrzeny plochy ochranné
a izolacni zelené i ji Ize oCekéavat v ramci stanovenych Gzemnich studii na plochy zmén ke zmirnéni jejich
negativnich dopadd.

Viyrobni areal v zapadni Casti mésta nad hrbitovem je stabilizovan, rozvoj neni uvaZzovan. Vyrobni arealy
v centralni Casti mésta jsou navrzeny k vymisténi.

Odpadové hospodarstvi

(68)  Pozadované rozvojové zaméry se podstatnym zpusobem nedotykaji problematiky likvidace odpadii na
uzemi mésta Hostivice. Navrhované vyuZziti ploch, které jsou pfedmétem feSeni, nevyvolava produkci
nebezpeéného odpadu nebo jeho extrémniho mnozstvi. Pfedpokladané odpady z feSenych ploch budou
likvidovany dle koncepce nakladani s odpady v mésté Hostivice.

Koncepce odpadového hospodarstvi vyhovuje a neni nutno ji ménit.

POZADAVKY VYPLYVAJICI ZE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

5.5.1. Pozadavky na ochranu vefejného zdravi

(69)  VfeSeném Uzemi budou dodrzovany veskeré hygienické predpisy. Pfi zpracovani Uzemniho planu budou
podle potfeby zapracovany pozadavky na ochranu vybranych Casti Uzemi pfed U&inky automobilové,
Zeleznitni a letecké dopravy. Pfi umistovani staveb pro bydleni vedle ploch vyroby a skladovani (a
naopak), v blizkosti dalnice DO (silnini okruh kolem Prahy), dalnice D6, zeleznice, podél hlavnich
komunikaci a v leteckych hlukovych pasech je tfeba dodrzet poZzadavky nafizeni viady €. 272/2011 Sb., o
ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci.

OP leti§té mé Fadu kategorii, piéemz téméF celé tzemi Hostivice se nachézi v nékteré z nich. ReSeni
stfet( s OP letisté i ostatnich druhi dopravy musi byt provedeno v dzemnim fizeni.

(70)  Na zakladé upozornéni organu ochrany vefejného zdravi uvedenych ve vyjadieni Krajské hygienické
stanice Stfedoc¢eského kraje, oddéleni hygieny obecné a komunalni, &. KHSSC 32059/2017 ze dne 29.
¢ervna 2017 (viz podani k navrhu zadéni pod pof. ¢. 2), se pozaduje u ploch pro bydleni zaméra ¢. 2,
12, 14b a 27 v blizkosti Zelezni&ni traté a zamérh &. 3 a 17 v blizkosti silnice Il. tfidy (a COV), uvedenych
pod pism. a) subkapitoly 4.2 ,Navrhy opravnénych subjektli a podnéty mésta Hostivice na pofizeni
uzemniho planu, o kterych tak rozhodlo Zastupitelstvo mésta Hostivice* kapitoly 4 ,Pozadavky mésta k
feSeni v izemnim planu®, stanovit v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti podminku
podminecéné pfipustného vyuziti pro bydleni ,prokazani spinéni hygienickych limiti hluku v ramci
umistovani staveb pro bydleni*.

Zamér ¢. 2 byl ze Zadani UP vypustén usnesenim Zastupitelstva mésta Hostivice.

Zaméry ¢. 3 a C. 27 byly vymezeny jako soucast zastavéného tzemi, pfipadné posouzeni ochrany pred
hlukem bude pfedmétem navazujiciho stupné dokumentace.
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Pro zéméry & 12 (v ndvrhu UP plocha Z70), a 17 (P18, P19, P78) je stanovena podminka prokézani
splnéni hygienickych limiti hluku v ramci podminek vyuZiti ploch (kap. F Uzemniho planu).

Zaméru ¢.14b bylo nevyhovéno z divodu zamezeni rozSifovani zastavéného tzemi mésta Hostivice.

Pozadavky na pozarni a civilni ochranu

(71)

Z hlediska zajmu pozarni a civilni ochrany bude Uzemni plan obsahovat:

a) pozadavek na parametry pristupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle charakteru jejich
pozarniho nebezpeci vyplyvajiciho z pozadavki CSN o poZarni bezpecnosti staveb;

Obsazeno v bodé D38 navrhu UP

b) jednoznadné Feeni zasobovani pozami vodou dle CSN 730873, vztahujici se k navrhovanym
plocham, a to ve vztahu k jejich charakteru;

Upfesnéni viz kap. 6.5.5 Odivodnéni UP

c) pozadavek na spinéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhl. & 246/2001 Sb., a to v pfipadé nutnosti podle
pozadavku na technologie provozu a stavebniho vyuziti zamyslené zastavby;

Pozémné bezpednostni feseni staveb bude souéasti navazujiciho stupné dokumentace, pro UP jde o

pfilisny detail.

d) pozadavky civilni ochrany v souladu s § 19 odst. 1 pism. k) stavebniho zakona, vyhlakou €.
380/2002 Sb. a stanoviskem dot&eného organu uplatnéného k navrhu zadani UP Hostivice. Ve
vyjadieni Hasi¢ského zachranného sboru Stiredoceského kraje, &j. PCNP-836-2/2017/PD ze
dne 28. Cervna 2017 (viz podani k navrhu zadani pod pof. ¢. 1), se uvadi, ze ,Pozadavky civilni
ochrany k UP jsou uvedeny v § 20 vyhlasky & 380 /2002 Sb. Je mozné vicetcelové vyuziti
navrhovanych pozemku odpovidajici potfebam obce. Nehodici se body neni nutné zpracovavat.”.

Zésady pro feseni civilni ochrany jsou definovény v kap. D.5 Uzemniho plénu — Ochrana obyvatelstva,
v rozsahu poZarni ochrany, protipovodriové ochrany a postupu v pfipadé mimofadnych udalosti.

Pozadavky na obranu a bezpe¢nost statu

(72)

(73)

Z4dné pozadavky se nestanovuji. Nebudou dot&eny zajmy obrany a bezpe&nosti statu.
Koncepce UP respektuje z&jmy obrany a bezpednosti statu.

Ministerstvo obrany ve vyjadieni k navrhu zadani &j. 95475/2017-8201-OUZ-PHA ze dne 28. dervna
2017 (viz podani k navrhu zadani pod pof. ¢. 10) uplatnilo pozadavek na respektovani jevu 103
(Ochranna pasma leteckych zabezpe€ovacich zafizeni Ministerstva obrany) jako limitu vyuziti celého
Uzemi mésta v navrhu Uzemniho planu napf. formou nasledujici textové poznamky pod legendu
koordina¢niho vykresu. ,Celé uzemi mésta Hostivice je situovano v ochranném pasmu leteckych
zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany".

Pozadavek je respektovan, uvedena informace o ochranném pasmu leteckych zabezpelovacich zafizeni
MO je soucasti vykresu II.1 — Koordinacni vykres.

Pozadavky na ochranu lozisek nerostnych surovin

V feSeném Uzemi se nevyskytuje Zadné chranéné loZiskové Uzemi, dobyvaci prostor ani vyhradni lozisko, které by
bylo nutné respektovat.

Pozadavky na ochranu geologické stavby Uzemi

(74)

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch respektovat poddolovana Gzemi, stara dlini dila a sesuvna Gzemi a
stanovit v regulativech pro vyuziti téchto Uzemi zvlastni podminky.

Poddolovana tzemi, stara dulni dila ani sesuvna tzemi se v feSeném tzemi nevyskytuji.

Pozadavky na ochranu pifed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy
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(75)

4.5

Uzemni plan se pozaduje zpracovat v souladu s narodnim planem povodi Labe a dil&im planem povodi
Dolni Vltavy podle § 24 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zékon), v
platném znéni, zejména je nutné omezovat aktivity v zaplavovych Uzemich zhorujici odtokové poméry a
zvysujici povodiiova rizika.

Viz kap.D.5.2 Navrhu UP

Budou respektovany pozadavky na vytvaieni podminek pro preventivni ochranu Gzemi pied povodnémi
dle Aktualizace ¢. 1 PUR CR kap. 2 Republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi a dle priorit pro ochranu Gzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi riziky stanovenymi v
ZUR Sté&. kraje. Resenym zemim protéka Jeneésky a Litovicky potok. Zaplavové izemi véetné aktivni
z6ny je stanovené. Rizikové piirodni jevy se v Gzemi nevyskytuiji.

Viz kap.D.5.2 Navrhu UP

Pozadavky na vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyutziti, které bude nutno provérit

PoZadavky na vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv se nestanovuji, v izemnim planu se jejich vymezeni
nepozaduje.

4.6

4.7

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo

V novém Uzemnim planu budou vymezeny vefejné prospésné stavby pro dopravni a technickou
infrastrukturu, pfipadné pro ob&anské vybaveni.

NavrZené plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury jsou vymezeny jako vefejné prospésné
stavby s mozZnosti vyvilastnéni, v souladu s §2, odst. | a §170 stavebniho zakona. NavrZené plochy
obcanského vybaveni jsou vymezeny jako vefejné prospéSné stavby s moznosti uplatnéni pfedkupniho
préva, v souladu s §2, odst. | a §101 stavebniho zakona.

Prvky Uzemniho systému ekologické stability budou podle potfeby vymezeny jako vefejné prospésna
opatreni.

Prvky USES jsou vymezeny jako vefejné prospésné opatfeni s moznosti vyviastnéni, v souladu s §2,
odst. m a §170 stavebniho zakona.

Pozadavek na asanaci se stanovuje v plochach devastovanych a v plochach s evidovanou ekologickou
zatézi.

V UP Hostivice nejsou vymezeny plochy k asanaci.

PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim requlaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Uzemni plan pro nové rozvojové lokality v&t$i rozlohy a pro néktera jiz vymezena zastavitelna Uzemi,
pfevzaté z platného UPO, provéfi moznost pofizeni regulaéniho planu jako podminky pro rozhodovani
0 zménach ve vyuziti tzemi podle § 43 odst. 2 stavebniho zékona. Bude uvedeno, jestli se jedna o
regulaéni plan z podnétu nebo na Zadost. U regulacniho planu pofizovaného z podnétu bude stanovena
pfiméfena Ihata pro jeho vydani. Budou-li v uzemnim planu vymezeny plochy nebo koridory, ve kterych je
rozhodovani o zménach podminéno vydanim regulaéniho planu, pak souéasti textové ¢asti Uzemniho
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planu bude navrh zadani regulaéniho planu v rozsahu podle pfilohy &. 9 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve
znéni pozdgjSich pfedpisu.
V ramci UP nebyla vyuzita moznost requlacniho plénu jako podminky pro rozhodovéni o zménach na

Z4dné plose. UP vyuzivé status tizemnich studii, které zpracovatel povazuje s ohledem na rozsah ploch
zZmén jako dostacujici.

Déle se pozaduje provéfit vymezeni ploch a koridor(i, ve kterych bude uloZeno provéfeni zmén jejich
vyuziti izemni studii nebo uzavienim dohody o parcelaci. V pfipadé podminéni rozhodovani Uzemni
studii budou soucasti tzemniho planu podminky pro jeji pofizeni a pfiméfena |hita pro vioZeni dat o ni
do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Pofizeni tzemni studie je stanoveno pro 10 ploch s vétSim Gzemnim rozsahem (i strategickou polohou
ve struktufe mésta. Vymezeni ploch s podminkou pofizeni tizemni studie je soucasti vykresu ¢. I.1 -
Vykres zakladniho Clenéni uzemi.

Je vymezena jedna plocha s podminkou dohody o parcelaci s vétSim tzemim a komplikovanymi
majetkopravnimi problémy. Vymezeni ploch s podminkou pofizeni dohody o parcelaci je soucasti vykresu
¢.I-1 - Viykres zakladniho Clenéni dzemi.

Pozadavky na zpracovani variant feSeni

V souladu s § 11 odst. 3 vyhladky &. 500/2006 Sb., o lzemné analytickych podkladech, lzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdgjSich predpisu, zadani
uklada pouze ve vyjimeCnych a zvlast odivodnénych pfipadech poZadavek na provéfeni variantnich
feSeni dilCich problémi v feSeném U(zemi. Variantni feSeni bude zpracovano v pfipadé, ze
prokazatelné nebude mozno dospét k jednoznaénému navrhu feSeni; pak pro posouzeni vybéru
nejvhodnéjsi varianty bude pouzito hledisko miry vlivu na Zivotni prostiedi, jiné pozadavky ani
podminky se nestanovuji. Pro zaméry republikového nebo nadmistniho vyznamu mohou byt variantni
feSeni zpracovana na zakladé zpfesfiovani cili a ukolt stanovenych pro zpracovani Gzemniho planu
nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

Névrh UP Hostivice je zpracovén invariantné. V priibéhu zpracovani koncepce nebyl identifikovén problém,
vyZadujici ovéfeni feSeni ve variantach.

PoZadavky na usporadani obsahu uzemniho planu a na usporadani obsahu
jeho oduvodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Uzemni plan bude zpracovan v souladu s ustanovenimi stavebniho zakona v digitalni podobé a formatu
podle metodiky doporu¢ené Krajskym Gfadem StfedoCeského kraje, nazvané ,MINIS — Minimalni
standard pro digitalni zpracovani uzemnich plant v GIS“ (verze 2.2, aktualizace duben 2010). Obsah
Uzemné planovaci dokumentace a zpUsob jejiho zpracovani bude odpovidat ustanovenim vyhlasky €.
500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti.

UP neni zpracovan dle metodiky MINIS, jelikoZ byla béhem zpracovani UP vydané Ministerstvem pro
mistni rozvoj vydana nova metodika — Standard vybranych ¢asti dzemniho planu (24.10.2019). Pouziti
Standardu zjednodus$i pfechod na ,Jednotny standard tzemné planovaci dokumentace” dle § 20a SZ,
ktery zfejmé v pribéhu zpracovani navrhu UP Hostivice vstoupi v tcinnost. Zpracovéni dle Standardu
odpovida pozadavkim vyplyvajicich z dodatku smlouvy uzavieného mezi méstem Hostivice a Haskoning
DHV.

Uzemni plan bude obsahovat textovou a grafickou &ast, véetné textové a grafické &asti odtvodnéni v
rozsahu pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.:

Pozadavek je respektovan, UP je zpracovan ve struktufe a obsahu dle pfilohy & 7 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., v platném znéni.
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(85)  Textova cast vyroku se pozaduje €lenit na ¢lanky, odstavce, pismena a body (legislativni ¢lenéni).

Viyrokovéa éast je zpracovana v poZadovaném élenéni. KaZdé ustanoveni je oznaceno samostatnym
¢islem odstavce / odrazky, k zajisténi lep$i orientace a jednoznacnosti pro dal$i projednavani &i nasledné
zmény UP.

(86)  Pozaduije se, aby textova ¢ast odiivodnéni obsahovala nasleduijici body:
a) soulad navrhu tzemniho planu s PUR CR a ZUR Sté. kraje;

b)  soulad navrhu Gzemniho planu s cili a ukoly Gzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Gzemi;

c) soulad navrhu Uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisU;

d) soulad navrhu uzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpis(;

e) zprava o vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostedi;

f)  komplexni zdivodnéni pfijatého FeSeni véetné vybrané varianty;

g) vyhodnoceni Ugelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych
ploch;

h)  vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahd v Gzemi;

i) vyhodnoceni spInéni poZadavku zadani;

i) vyhodnoceni souladu s pokyny k Upravé navrhu Gzemniho planu po spole¢ném jednani podle § 51
odst. 1 stavebniho zakona;

k)  vyhodnoceni souladu se schvalenym vybérem nejvhodnéj$i varianty a podminkami k jeji Upravé v
pfipadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona;

) vyhodnoceni souladu s pokyny k Upravé navrhu uzemniho planu pfed vydanim podle § 53 odst. 1
stavebniho zakona;

m) vyCet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potfeby jejich vymezeni;

n)  vyhodnoceni pfedpokladanych disledk( navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond a pozemky
uréené k pinéni funkce lesa.

Uvedena struktura textové casti odpovida poZadavkim §53, odst. 4 stavebniho zakona a pfiloze ¢. 7
vyhlasky &. 500/2006 Sb., které UP piné respektuje. Viyhodnoceni souladu se schvélenym vybérem
nejvhodnéjsi varianty neni soucésti navrhu UP, protoZe byl zpracovén invariantné. Vlyhodnoceni souladu
s pokyny k tpravé ndvrhu UP po spoleéném jednéni bude doplnéno v ramci tiprav névrhu UP pro vefejné
projednani.

(87)  Regulace bude vyjadfena stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim
pfevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, popfipadé
podminéné pfipustného vyuZiti téchto ploch a podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu.

Stanoveni podminek vyuziti ploch v ¢lenéni na hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné
vyplyva z pfilohy ¢. 7 vyhlésky ¢. 500/2006 Sb., kterou UP piné respektuje. Soucasti stanovenych
podminek vyuZiti jsou rovnéZ podminky prostorového usporadani, zahrnujici koeficient zelené, maximalni
vy$ku, maximalni procento zastavéni, pfipadné i minimalni vyméru parcel.

(88)  Graficka ¢ast bude zpracovana nad mapovym podkladem mapy katastru nemovitosti, ktera bude
pfevedena do méfitka 1 : 5000 s ponechanim parcelnich Eisel.

Parcelni ¢isla jsou ve vykresech ponechana.
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Obsah grafické ¢asti navrhu izemniho planu:

a) Vykres zakladniho c¢lenéni GUzemi (bude obsahovat vyznaCeni hranic feSeného Uzemi,
zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch, méfitko 1 : 5000);

b) Hlavni vykres (bude obsahovat graficky vyjadfitelnou urbanistickou koncepci a dalsi udaje
odpovidajici podrobnosti 1 : 5000 a obsahu stanoveném v pfiloze ¢&. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb.);

c) Vykres koncepce veiejné infrastruktury (1 : 5000), pouze v pfipadé, Zze koncepce vefejné
infrastruktury vCetné vymezeni ploch a koridort pro dopravni a technickou infrastrukturu, by €inilo
hlavni vykres nepfehlednym;

d) Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci (1 : 5000);
Graficka ¢ast UP je zpracovana v pozadovaném rozsahu.
Obsah grafické ¢asti odivodnéni izemniho planu:

a) koordinacni vykres (1 : 5000), obsahujici kromé tdajl hlavniho vykresu navic limity vyuziti uzemi
a dalsi vyznamné informace o Uzemi. Krajsky ufad Stredoceského kraje, odbor dopravy,
pozaduje uvést €isla silnic Il. a lll. tfidy a vyzna€it jejich ochranna pasma v souladu s
ustanovenim § 30 zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdgjSich pfedpist,
ktera limituji vyuziti ploch, s upozornénim, ze pro ureni silniniho ochranného pasma neni
rozhodujicim vymezené zastavéné Uzemi podle stavebniho zé&kona, ale fidi se vySe citovanym
paragrafem zakona o pozemnich komunikacich, jak je uvedeno v souhrnném vyjadfeni Krajského
Ufadu StfedoCeského kraje, ¢j. 071870/2017/KUSK ze dne 26. Cervna 2017;

b)  vykres SirSich vztah(, dokladujici vztahy v izemi mimo feSené Uzemi;
c) vykres predpokladanych zabord pidniho fondu.

d) Schéma prostorového usporadani, které prehlednéji znazorfiuje regulace prostorového
uspofadani (strukturu zastavby, vySku zastavby, koeficient zelené a koeficient zastavéni).

Graficka ¢ast Odtivodnéni UP je zpracovéna v pozadovaném rozsahu.
Pocet vyhotoveni navrhu tzemniho planu:

a) Navrh Gzemniho planu a odlvodnéni budou odevzdany ve 2 vyhotoveni pro spole¢né jednani a
jednou pro vefejné projednani a jednou pro vydani, vSe bude odevzdano vzdy také 1x na CD ve
zdrojovych (editovatelnych) souborech a ve formatu PDF.

b)  Po vydani tzemniho planu bude zpracovano kone¢né znéni v 5 kompletnich vyhotovenich, véetné
zaznamu o UCinnosti, a pfedan také digitalné ve formatu PDF a ve zdrojovych souborech v
editovatelném formatu.

Pozadavek na podet vyhotoveni i formu UP je respektovan.

PoZadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi

Na zakladé uplatnéného stanoviska organu posuzovani vlivii na zivotni prostredi k navrhu zadani
UP Hostivice, Krajského Ufadu StfedoCeského kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, v ramci
souhrnného vyjadfeni Krajského ufadu StfedoCeského kraje, feditelky krajského Ufadu, ¢j.
071870/2017/KUSK ze dne 26. Cervna 2017 (viz podani k ndvrhu zadani pod por. ¢. 4), se v souladu s §
47 odst. 3 stavebniho zakona pozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhu Gzemniho planu
Hostivice na udrzitelny rozvoj Gizemi, tj. vyhodnoceni vlivii tzemniho planu na zlepSovani Uzemnich
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel
Uzemi a jejich soulad, v rozsahu prilohy €. 5 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni
pozdéjSich predpist, v Eastech A az F, bez €asti B ,Vyhodnoceni vlivii na evropsky vyznamné lokality

69



UZEMNIi PLAN HOSTIVICE

nebo ptadi oblasti, protoze organ ochrany pfirody vyznamny viiv UP Hostivice na evropsky vyznamné
lokality a ptaci oblasti vylou€il, a to:

A)  Vyhodnoceni vlivi tizemniho planu na Zivotni prostfedi zpracované podle pfilohy stavebniho zakona
(tzv. vyhodnoceni SEA).

B) Neobsazeno.
C) Vyhodnoceni vliv(i na skute¢nosti zjisténé v izemné analytickych podkladech.

D) Pfipadné vyhodnoceni vlivl na jiné skuteCnosti ovlivnéné navrzenym feSenim, avSak nepodchycené
v Uzemné analytickych podkladech, napfiklad skuteCnosti zjisténé v doplfiujicich prizkumech a
rozborech.

E) Vyhodnoceni pfinosu Uzemniho planu k naplnéni priorit Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi obsazenych v politice Gzemniho rozvoje nebo v zasadach tzemniho
rozvoje.

F)  Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi — shrnuti.

Hodnoti se vlivy, které Ize rozumné pfedpokladat, a to v rozsahu, podrobnosti a mife konkrétnosti, jakou
ma pofizovana Uzemné planovaci dokumentace. Vlivy se stanovi odbornym odhadem.

Diavodem pozadavku vyhodnoceni SEA jsou pfedevsim rozsahlé plochy zamért (cca 39 ha) 4.1 - 4.4,
urCené pro rozsifeni sportovniho arealu, umisténi ploch bydleni v¢etné bydleni s pfidruzenym drobnym
zemédélstvim, plochy pro Skolstvi, zdravotnictvi a socialni sluzby, plochy pfirodni zelené a plochy lesa.
Tyto plochy zasahuji do ochranného pasma pfirodni pamatky Hostivické rybniky. Dale pak s ohledem na
umisténi izolované plochy zaméru 14a (pozemek parc. €. 707 v k. U. Litovice) urené pro sport, rekreaci,
vodni toky, louky pastviny a s ohledem na mozny rozdilny zpusob vyuZiti (sport, rekreace x voda, pastvina)
je tfeba zhodnotit vhodnost umisténi plochy izolované od souvislej$i zastavby a pfipadné upravit regulativ
na urcity zplsob vyuZiti a Eastetné umisténi plochy zaméru 18 nejen do ochranného pasma PP Hostivické
rybniky, ale i do plochy nadregionalniho biokoridoru Udoli Vitavy — K56. U ploch zaméri 11 a 16 (nerusici
vyroba a komerce) neni vylouceno umisténi zamérd spadajicich do pFilohy €. 1 k zakonu €. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu (zékon o posuzovani
vlivil na zivotni prostfedi), ve znéni pozdgjSich predpisu. Soucasné krajsky Ufad upozorfiuje na plochu
zaméru €. 1, ktera svym umisténim sméfuje k propojeni sidla Bfve a Litovice.

Viyhodnoceni viivi na udrZitelny rozvoj tizemi véetné Vyhodnoceni viivii na Zivotni prostiedi (SEA) je
soucéasti dokumentace UP, obsahové poZadavky jsou respektovany.

(93)  Vzhledem k potencialnimu negativnimu ovlivnéni Zivotniho prostiedi a vefejného zdravi organ
posuzovani vlivii na Zivotni prostredi stanovuje pro zpracovani vyhodnoceni SEA nasledujici
pozadavky:

a)  Vyhodnotit vlivy ploch na okoli, vlivy na obyvatelstvo a vefejné zdravi (pfedevsim vliv realizace ploch
na ptirodni pamatku Hostivické rybniky a nadregionalni biokoridor Udoli Vitavy — K56, zvy$enou
dopravni a hlukovou z&téZ, zplsob napojeni izolovanych oblasti na technickou a dopravni
infrastrukturu, znecidtovani ovzdusi, zmény v usporadani krajiny, krajinny raz a zabor ZPF, vliv na
vody a odtokové poméry, atd.).

b) Dale je tfeba stanovit, za jakych podminek jsou tyto vlivy pfipustné, pfip. navrhnout kompenzacni
opatfeni, ktera by mohla negativni vlivy zmirnit nebo zcela eliminovat.

c) PoZadavek na zpracovani variantniho feSeni neni uplatnén (postaci vyhodnotit aktivni a tzv. nulovou
variantu).

d) Ve vyhodnoceni SEA se pozaduje navic zohlednit obdrzena vyjadfeni dotéenych organt z hlediska
ochrany zivotniho prostfedi a vefejného zdravi k navrhu zadani UP. Krajsky Ufad StfedoCeského
kraje poZaduje klast duraz na vyhodnoceni kritérii definovanych v pfiloze €. 8 zakona ¢. 100/2001
Sb.
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e) V prislusné &asti odlivodnéni navrhu UP bude uvedeno, jak byly do navrhu UP zapracovany
podminky a opatieni navrzené pro jednotlivé plochy, pfip. bude odivodnéno, pro¢ podminky a
opatfeni uvedené ve vyhodnoceni SEA zapracovany nebyly. Uvedeny poZadavek vyplyva z ust. §
53 odst. 5 pism. d) stavebniho zakona.

Obsahové poZadavky na Vyhodnoceni viivi na Zivotni prostfedi (SEA) jsou respektovany.

(94) Ve vyhodnoceni SEA se pozaduje vypracovat kapitolu zavéry a doporuceni véetné navrhu
stanoviska pfislusného ufadu ke koncepci s uvedenim jednoznaCnych z&vérd, zda lze z hlediska
negativnich vlivi na Zivotni prostfedi doporucit schvaleni jednotlivych navrhovych ploch a schvaleni UP jako
celku, popfipadé budou navrzeny a doporuceny podminky nutné k eliminaci, minimalizaci ¢i kompenzaci
negativnich vlivii na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

Obsahové poZadavky na Viyhodnoceni viivi na Zivotni prostfedi (SEA) jsou respektovany.

(95) Vyhodnoceni SEA bude zpracovano opravnénou osobou podle ust. § 19 zakona €. 100/2001 Sb.
Autorizovana osoba pfipadné vyhodnoti i jiné v navrhu zadani UP nebo vySe neuvedené zmeény v koncepci
zpracované ve fazi navrhu UP.

Pozadavek je respektovan, Viyhodnoceni viivii na Zivotni prostfedi (SEA) je zpracovano autorizovanou
osobou dle §19 zakona ¢. 100/2001 Sb.

(96)  Kompletni obsah vyhodnoceni viivii navrhu UP Hostivice na udrZitelny rozvoj Uzemi bude odpovidat pfiloze
€. 5k vyhlasce €. 500/2006 Sb., a bude odevzdan spoleéné s navrhem UP Hostivice ve 2 vyhotoveni véetné
soubor( PDF a soubort zdrojovych.

Obsahové poZadavky na Vyhodnoceni viivi na udrZitelny rozvoj tizemi a pocet paré jsou respektovany.

5. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

Soucasti vyCtu zalezitosti nadmistniho vyznamu jsou vyhradné zaméry, které svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuzitim ovlivni Gizemi vice obci, popfipadé vice kraju (ekvivalent vykladu pojmu ,plocha nadmistniho vyznamu® die
§ 2 odst. (1) pism. h) stavebniho zékona), a které zaroven nejsou pfedmétem feSeni ZUR StfedoCeského kraje.

V UP Hostivice je vymezena rezerva pro dopravu leteckou (DL) uréend pro rozvoj letisté Praha / Ruzyné (R01).

6. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI

6.1  Podklady pro zpracovani iuzemniho planu

Pro stanoveni koncepce UP bylo zakladnim vychozim podkladem Zadani UP, schvalené Zastupitelstvem mésta
Hostivice dne 11.zafi 2017 usnesenim ZM-17/2017-25. Do Zadani UP byly promitnuty zavéry DoplAujicich
priizkumu a rozbort pro UP Hostivice, zpracované Ing. Arch. Danou Pokojovou, v dubnu 2017, stejné jako podnéty
a pozadavky na zmény ve vyuziti Uzemi, podané opravnénymi subjekty a méstem Hostivice.

Dal$imi vyznamnymi podklady byly Uzemni plan obce Hostivice a jeho zmeéna €. 2, platné Zasady Uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje, Poliika Uzemniho rozvoje CR v aktualnim znéni a Uzemné analytické podklady ORP
CernoSice (aktualizace 2016), Uzemni studie krajiny ORP CernoSice zpracovana v roce 2019, demograficka studie
a Strategicky plan mésta Hostivice 2020-2035.
Pfi zhotoveni UP postupoval zhotovitele v souladu s pFislunou legislativou, kterou predstavuje zejména:

- z&kon €. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (stavebni zakon);

- vyhlaSka ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobe
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni;

- vyhlaSka €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani zemi, v platném znéni.
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Jako dal$i podklad byly vyuzity metodické pokyny MMR CR.

6.2 Vymezeni zastavéného uzemi
(k bodu A01 UP)

Hranice zastavéného Uzemi je vymezena ke dni 31. 12. 2020. Vymezeni bylo provedeno dle § 58 stavebniho
zakona, v rozsahu celého spravniho Gzemi mésta.

6.3 Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

6.3.1 Zakladni koncepce rozvoje uzemi mésta
(k bodu B01 UP)

Podklady

Definice koncepce rozvoje mésta v UP vychazi z realného stavu mésta, jeho pozice v sidelni struktufe kraje, vazeb
na dalSi Uzemi a rozvojovych predpokladl kraje a mésta.

A Analyza soucasného stavu

Mésto Hostivice se nachazi v zapadni Casti StfedoCeského kraje, rozloha Uzemi je 1447 ha, k 1. 1. 2020 zde Zilo
8788 obyvatel. Primérna nadmorska vyska obce je 341 m n. m.

Mésto lezi tésné za hranici méstského okruhu (dalnice D0), mezi radialami dalnic D5 a D6 a na Zelezni€nich tratich
€. 120 a 122 (Bustéhradska draha). Dopravni stavby tvofi vyznamné liniové bariéry, fragmentujici krajinu mésta.
Zaroven je vSak tfeba tyto koridory povaZovat za hranice pro dalsi rozvoj Hostivice, zejména v zpadnim a
severnim sméru.

Hostivice je sidelnim méstem silné ovlivnéné polohou v prstenci sidel okolo hlavniho mésta Prahy. Pfimé vazba
na hranici Prahy, stejné jako vynikajici dopravni dostupnost a blizkost pfirodniho zazemi vytvafi z Hostivice vysoce
atraktivni prostfedi pro bydleni. To se projevilo zejména od konce 90. let minulého stoleti, kdy poCet obyvatel mésta
zaCal prudce narustat a byla realizovana rozsahla obytna vystavba, ktera posilila celistvost a kompaktnost mésta,
tvofeného puvodné samostatnymi vesmi Hostivice — Litovice — Jenecek do jediného sidla. Vzestupny demograficky
trend trvé do soucasnosti, byt jsou Uzemni kapacity rozvoje jiz vyznamné vycerpany ¢i omezeny.

Mésto se sklada ze 2 &asti, které jsou prostorové oddélené a maji zcela odli$ny charakter. Cast Hostivice
pfedstavuje vyznamové t€zisté mésta, jsou zde soustfedény méstské funkce, celoméstska vefejna vybavenost i
vyroba. Jeji soucasti je i rozsahla pramyslova zéna pfimo u dalnic DO a D6. V ¢asti Hostivice prfevazuje kompaktni
¢i hustsi zastavba méstského typu. Naproti tomu ¢ast Bfve si uchovava plvodni venkovsky raz, je zasazena do
harmonické zemédélské krajiny a obklopena pfirodné hodnotnym uzemim (pfirodni pamétka Hostivické rybniky).
Je tvofena smiSenou obytnou zastavbou s drobnymi Zivnostenskymi provozy.

Jednim z uréujicich faktort pro koncepci UP jsou sociodemografické ukazatele. V ramci zpracovani UP byl
analyzovan pocet obyvatel, pfirozeny pfirdstek, saldo migrace, celkovy pohyb obyvatel, index stafi (poCet obyvatel
65 a vice let / poCet obyvatel do 14 let * 100), prdmérny vék, nezaméstnanost a pocet dokon&enych byt a vyvoj
téchto ukazateld v letech 2007 - 2019. Pro analyzy byly pouzity Udaje Ceského statistického Ufadu, data
z demografické studie a strategicky plan mésta Hostivice.

V dlouhodobém méfitku zaznamenava mésto Hostivice stabilni pozitivni vyvoj potu obyvatel. Tento vyvoj
zobrazuje nasledujici tabulka:

Rok 1971 1981 1991 2001 2011 2017 2018 2019
pocet obyvatel 4129 4293 3997 4699 7506 8 341 8546 8788

V ¢asovém obdobi poslednich deseti let byl v ramci zpracovani UP analyzovan poget obyvatel. Pro analyzy byla
pouzita data Ceského statistického Gfadu k 31.12. daného roku.
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V &asovém obdobi poslednich deseti let byl v ramci zpracovani UP analyzovan poéet obyvatel, pirozeny pfir(istek,
saldo migrace, celkovy pohyb obyvatel, index stafi (poCet obyvatel 65 a vice let / poCet obyvatel do 14 let * 100),
prumérny vék a dale v SirSim Casovém horizontu pocet dokonCenych bytl véetné vyvoje téchto ukazatell
v uplynulych letech. Pro analyzy byla pouzita data Ceského statistického ufadu k 31.12. daného roku, prevzata do
Doplriujicich prizkum0 a rozbord.

Rok 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
pocet 6752 | 7074 | 7275 | 7436 | 7506 | 7647 | 7743 | 7933 | 8109 | 8244 | 8341 | 8546 | 8788
obyvatel
(k31.12)

celkovy 578 | 322 | 201 | 161 | 175 | 141 96 190 | 176 | 135 97 205 | 242
prirtistek
pfirozeny 63 36 60 39 35 30 36 52 24 32 37 42 42
prirtistek
saldo 515 | 286 | 141 | 122 | 140 | 111 60 138 | 152 | 103 60 163 | 200
migrace
index stafi | 66,7 | 653 | 651 | 66,6 | 709 | 704 | 716 | 70,3 | 716 | 740 | 750 | 76,2 | 80,7
pramérny | 378 | 37,7 | 37,7 | 378 | 380 | 382 | 383 | 384 | 385 388 | 39,0 | 39,0 | 393
vek

Z uvedenych demografickych tdajl vyplyva, ze vyvoj obyvatelstva ve mésté je dlouhodobé rostouci. Z analyzy je
ziejmé, Ze pfirGstek je dan zejména migraci, zatimco pfirozeny pfirdstek se na zvySeni po¢tu obyvatel mésta podili
pouze pfiblizné z 1/4.

Vizhledem k dlouhodobému pozitivnimu demografickému trendu je nezbytné zajistit pro stavajici i pfichozi

obyvatele kvalitni prostfedi pro bydleni s odpovidajici vefejnou infrastrukturou, zejména vefejnym ob&anskym
vybavenim, moznostmi volnoCasovych aktivit a plochami verejné zelené.

Rok 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
pocet 160 | 140 | 20 43 163 | 23 150 | 23 3 75 10 55 | 235
dokonéenych
bytl celkem

Trend v rozvoji bydleni v obci ukazuje vyvoj bytové vystavby. Vyvoj poctu dokonéenych bytl ve mésté ma
dynamicky vyvoj, ktery v poslednich letech vykazuje urcity Gtium. Nejvice dokon&enych bytl bylo v roce 2019, kdy
se postavilo 235 bytu. S tim koresponduije i neustaly narGst poétu obyvatel.

Il Pozadavky legislativy a nadrazenych dokumentt

Definice zasad dale zohledriuje:
- pozadavky zadani UP (viz kap. 4);
- pozadavky na udrzitelny rozvoj Uzemi definované stavebnim zakonem a souvisejicimi pfedpisy;

- priority zemniho planovani stanovené Politikou Uzemniho rozvoje CR a ZUR Stfedogeského kraje (viz
kap. 1.1.1a1.2.1);

- dal$i pozadavky definované ZUR Stfedogeského kraje (viz kap. 1.2);

- vysledky rozboru udrzitelného rozvoje obsazeneho a vyhodnoceni vztahu uzemnich podminek
udrzitelného rozvoje v UAP ORP CernoSice (aktualizace 2016).

. Viysledky rozboru udrzitelného rozvoje tzemi a zavéry UAP

Z4kladni koncepce UP reaguje na zavéry vyhodnoceni vyvazenosti Gzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel izemi mésta Hostivice. Dal$i podstatnou
gasti UAP, ktera se promita do koncepce rozvoje mésta a do celkového fe$eni UP je rozbor udrzitelného rozvoje
tzemi, provedeny formou SWOT analyzy pro jednotlivé obce (izemi ORP Cernosice.
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Vedle pozadavki na zapracovani zamér( z nadfazenych dokumentaci jsou pro feseni UP dileZité zejména tyto
body rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi.

- pfimé sousedstvi Hlavniho mésta Prahy

- dostupnost vefejné vybavenosti

- pfimé napojeni na nadiazenou dopravni sit (D6), draha, blizkost letisté
- atraktivita pro rozvoj ekonomickych aktivit

Koncepce se dale opira o tyto zavéry rozboru udrZitelného rozvoje:

a) Vlivy na eliminaci nebo snizeni hrozeb Fe$eného Uzemi - pfi nerealizovani rozvojové koncepce UP jsou
nasledujici hrozby:

- zvySovani fragmentace Uzemi dopravnimi stavbami

- zavislost na vefejné vybavenosti na Uzemi Prahy

- ochrana pfirodné cennych Gzemi

- nedostatek ploch vefejné zelené

- realizace zastavby na nivnich pidach a v zaplavovém uzemi

- nepfiméfeny rozvoj skladovych areall

b) Vlivy na vyuziti silnych stranek a pfileZitosti feSeného Uzemi - uskutecnéni navrhovanych aktivit ve
vyuziti Uzemi umozruje:

- zkvalitnéni infrastruktury vefejného vybaveni mésta

- rozvoj obsluznych funkci pro spadové tUzemi

- vytvofeni podminek pro rozvoj turistického ruchu a cykloturistiky

- zkvalitnéni Zelezniéni dopravy

- zlepSeni vodniho reZimu Gzemi

- revitalizace a ochrana Udolnich niv

Navrh feseni a jeho odivodnéni

. Stabilizace a rozvoj sidelni struktury

Na zékladé analyzy stavu mésta a jeho vazeb a na zakladé poZadavku dokumentl uvedenych v bodé Il. této
kapitoly jsou stanoveny zakladni zasady rozvoje mésta, jez musi byt respektovany pfi rozhodovani o zménach
v Uzemi. Kli¢ovymi vychodisky je pfitom dlouhodobé pozitivni trend demografického vyvoje a poloha v republikové
vyznamné rozvojové oblasti s vysokou dynamikou riistu.

Mésto je rozvijeno jako rezidenéni sidlo s dominantni obytnou funkci, avSak s vyznamnym podilem primyslové
vyroby v severni Casti izemi ve vazbé na dalniéni sit (D6, DO) — Pramyslova zéna Hostivice. Realizaci navrzené
rozvojové koncepce dojde k celkovému posileni mésta v $iri struktufe osidleni.

Koncepce rozvoje mésta je zaloZena na intenzifikaci vyuZiti zastavéného Uzemi a doplfiovani proluk. Expanze do
volné krajiny je dovolena primarné v severni Casti Uzemi a v mistni &asti Bfve. Pronikani zastavby do krajiny je
v navrhu UP fe$eno racionalng, s postupem od hranice zastavéného tzemi a se zaji$t&nim ochrany véech hodnot
Uzemi.

Je navrzeno zejména dopinéni ploch pro trvalé bydleni, se souvisejicimi obsluznymi funkcemi, proporcionainé
vobou ¢astech mésta, zejména v nezastavéném Uzemi podél drahy a mezi péatefnimi komunikacemi -
urbanistickymi osami zastavby. V zajmu zvySené flexibility zastavéného a zastavitelného Uzemi jsou plochy
vymezeny z velké asti jako smiSené, které umozni integrovat vice zplisobu vyuziti uzemi, v souladu s podminkami
vyuziti ploch. NejSirsi funkéni variabilita je navrzena v ¢asti Hostivice, ktera zaroven vykazuje nejsilngjsi rozvojovy
potencial. Navrzeny rozvoj zde zahrnuje zarover podporu dalSich zafizeni ob&anského vybaveni, volno¢asovych
aktivit a vyroby. Funkéni variabilita Uzemi podpofi rozvoj maloobchodu a sluzeb, které jsou s ohledem na potfeby
obyvatel nedostacujici.
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Z hlediska Uzemnich dopadu a vlivli na kvalitu bydleni ve mésté je kliCovy uvazovany rozvoj letisté Praha / Ruzyné,
které jiz v soucasné dobé omezuje vyuZiti Uzemi a snizuje atraktivitu mésta z divodu vyrazné hlukové zatéze.
Planované rozSifeni plochy letisté dosahuje az ke koridoru dalnice D6, vystavba paralelni drahy ke vzletim a
pfistavani vyvola nova ochranna pasma, ktera hloubéji zasahnou do pudorysu mésta.

DalSi vyznamny zamér predstavuje rozvoj primyslové vyroby v &asti Hostivice, v Uzemi sevieném mezi drahou a
dalnici D5, jiz zahajeny v Primyslové zéné Hostivice. Toto Uzemi je negativné zatizeno hlukem a imisemi z dopravy.
Z hlediska dopadu na krajinné zazemi sidla nelze pfedpokladat vyznamny vliv, nebot se jedna o Uzemi obklopené
vyrobnimi plochami, ze severu se pak pfiblizuje rozsahla plocha pro rozvoj letisté Praha/Ruzyné. Koncepce UP
nicméné vytvafi pfedpoklady pro izolaci vyrobnich ploch od obytnych lokalit nové vymezenymi pasy ochranné
zelené.

Pro rozvoj komerénich aktivit jsou vyuZity i dal$i plochy podél vyznamnych dopravnich tras, které predstavuji idealni
pilezitost pro rozvoj obsluzné sféry (dopravni dostupnost, omezena vyuzitelnost pro bydleni z diivodu hlukové a
imisni zatéze), zejména v lokalité Hostivice — zapad.

Koncepce UP vyrazné smétuje k podpofe sportovnich a volnogasovych aktivit, jako cestu ke zkvalitnéni Zivota
obyvatel Hostivice, pro tyto aktivity jsou uréena rozsahla Uzemi zejména v okrajovych polohach mésta.

Kvalita podminek pro Zivot obyvatel je zavisla na zajisténi adekvatni dostupnosti a prostupnosti Uzemi. Za timto
U¢elem jsou stabilizovany veSkeré komunikace v obou Castech mésta i ve volné krajiné. Pro zachovani ¢i zlepSeni
optimélnich dopravnich vazeb je nezbytné zajisténi prostupnosti tzemi v nové vznikajicich rozvojovych plochach
a zérovefi zkvalitnéni parametrli dopravniho napojeni hife dostupnych ¢asti mésta. V SirSim méfitku je zasadni
vymezeni koridoru pro prelozku a zdvoukolejnéni zeleznicni trati €. 120, které je sledovano jiz v nadfazené uzemné
planovaci dokumentaci jako zamér nadmistniho vyznamu.

Neméné vyznamnym faktorem pro vytvofeni atraktivniho prostfedi je rozsah a kvalita vefejnych prostranstvi,
uréenych pro setkavani a kratkodobou rekreaci. Jejich systém je izemnim planem stabilizovan a dopinén, zejména
ve vazbé na obytné lokality s vysokou koncentraci a pohybem obyvatel mésta. Koncepce Uzemniho planu
respektuje Husovo namésti jako celoméstsky vyznamny vefejny prostor s vysokym potencialem pfirozeného centra,
coz respekiuje také vymezeni ploch s RZV v jeho blizkém okoli.

Jsou zachovany plochy lesa a krajinné zelené okolo hostivickych rybniku a doplnény o dalSi plochy zelené, zejména
za Ucelem propojeni uzemniho systému ekologické stability. Ve zbyvajici ¢asti krajinného zazemi mésta mimo
zastavéna Uzemi bude stabilizovana a dale rozvijena zemédélska a lesnicka ¢innost.

Hodnotné krajinné zazemi mésta podporuje fragmentovany pas rekreaéni zelené obklopujici Hostivice, ktery
Uzemni plan podporuje a navrhuje v ném vhodna propojeni. Poloha Hostivic v blizkosti Prahy spoleéné s okolni
krajinou dava méstu vysoky rekreacni potencial nejen pro obyvatele mésta, ale také pro kazdodenni rekreaci
Prazand.

Il. Odhad budouciho demografického vyvoje

Z vy3e uvedenych statistickych Udaju je zcela patrné, ze vyvoj po¢tu obyvatel v Hostivici je dlouhodobé stabilni a

Vv

oCekavat i potfebu zajisténi adekvatniho narlstu kapacit domovniho fondu.

6.3.2 Zakladni koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot Gzemi
(k bodiim B02-B03 UP)

Podklady

Ochrana pfirodnich hodnot tizemi je pravné kodifikovana jako cil UP v §18 odst. 4 stavebniho zakona, ktery zarover
v § 19 odst. 1 pism. a) a b) definuje identifikaci a ochranu pfirodnich hodnot jako ukol Uzemniho plénovani. Ochrana
pfirodnich hodnot je uvedena jako priorita izemniho planovani na celostatni trovni Politikou izemniho rozvoje CR
v aktualni znéni (kap. 1.1.1 tohoto Oduvodnéni) a na krajské Urovni Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje (kap. 1.2.1 Odavodnéni). Pozadavky na ochranu pfirodnich hodnot jsou uvedeny v zadani UP (viz kap. 4).
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Jako pfirodni hodnoty jsou v izemnim planu identifikovany objekty a plochy cenné z hlediska ochrany pfirody,
krajiny a pfirodnich zdrojd. V praxi se tedy jedna o objekty a plochy, jejichz ochrana je zajisténa pravnimi predpisy
v oblasti ochrany pfirody a krajiny a pfirodnich zdrojl, zejména:

- zakonem €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni;

- zakonem €. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského pudniho fondu v platném znéni;

- zakonem €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon( (lesni zakon) v platném

Znéni;

- zékonem €. 254/2001Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakonu v platném znéni.
Uvedené pravni predpisy tvofi zakladni podklady pro identifikaci pfirodnich hodnot a vyroky o pozadavcich na jejich
ochranu. Udaje o hodnotach byly ¢erpany z Dopliujicich prizkum( a rozbort UP Hostivice, Uzemné analytickych

podkladi pro spravni obvod ORP Cernogice, webovych aplikaci AOPK, MZP CR, Vyzkumného ustavu
vodohospodarského T. G. Masaryka, Eeské geologické sluzby a dalsi.

Navrh feseni a jeho odivodnéni

Uzemi mésta je Gzemim intenzivni urbanizace a intenzivniho zeméd&lského vyuziti zejména v severni a
jihozépadni €asti vychodni. Zaroven se zde zachovala fada pfirodnich uzemi a prvku, které musi byt chranény pfi
dalSim vyuzivani a rozvoji obce jako pfirodni hodnoty. Jedna se o zvI&Sté chranéné uzemi, pamétné stromy a
vyznamné krajinné prvky. Lokality Natura 2000 se zde nenachazi.

Za pfirodni hodnoty Ize povazovat i plochy zarustajicich lad (opusténa pole, zahrady, sady, zahradnictvi apod.),
z nichz nejcennéj§i by mély byt v rdmci Uzemniho planu respektovany jako nedilna souéast zelené infrastruktury
Uzemi s vyznamnou funkci ekologickou (zvySeni ekologické stability, biologické diverzity, vliv na kvalitu Zivotniho
prostfedi obecné) a zarovelt mohou byt integrovany do Uzemi jako plochy sidelni zelené.

Mezi pfirodni hodnoty jsou v souladu s vySe uvedenymi podklady v Uzemnim planu zafazeny plochy a objekty:

a) chranéné pfislusnymi pravnimi pfedpisy taxativné (napf. chranéna Gzemi, vyznamné krajinné prvky,
plochy ZPF 1. a Il, tfidy ochrany, prvky krajinné zeleng);

b) chranéné na zékladé rozhodnuti a jinych pravnich ukond &inénych na zékladé vySe uvedenych zakond
(vodni zdroje);

c) vymezené timto UP (krajina jako celek, skladebné &asti USES, izemi se zvy$enou hodnotou krajinného
razu).

Pro ucely Gzemniho planu byly identifikovany dale uvedené pfirodni hodnoty:

. Krajina uzemi mésta

Nejcenngjsi Casti Uzemi je pfirodni celek tvofeny rybniéni soustavou chrénénou jako pfirodni pamétka — PP
Hostivické rybniky. Rybni¢ni soustava zahrnuje rybniky Brevsky, Kala a Litovicky s mokfady Nekejcov, Chobot,
Brevskou rakosinou a pfilehlymi lesnimi porosty.

Uzemim protékaji toky: Litovicky potok, Jene&sky potok, Sobinsky potok a dalsi.
V zapadni ¢asti Gzemi se nachazi primyslova zéna.

U zemédeélskych pozemkd pfeviada orna pida, mensi podil maji louky, v Uzemi se nachazi remizky a solitérni
zelen. Drobné krajinné prvky (remizy, meze, udoli vodote€i apod.) jsou v ramci zemniho planu respektovany jako
nedilnd soucast zelené infrastruktury Uzemi. Maji vyznamnou funkci, nebot zvySuji ekologickou stabilitu,
biologickou diverzitu, zlepSuji vodni rezim, zvySuji ochranu pfed erozi a maji vliv na kvalitu Zivotniho prostiedi
obecné.

Ve mésté Hostivice se nachazi jak sidlisté, tak rodinné domky se zahradami. V Hostivici se nachazi fada
architektonicky cennych mist a cennych staveb napfiklad kostel sv. Jakuba, sloup se sochou P. Marie a zamek na
Husové namésti, Litovicka tvrz a dvur, historické jadro obce Bfve a dalsi.

Il. Maloplosné zvlasté chranéné uzemi
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V FeSeném Uzemi je vymezeno jedno maloplodné zvIasté chranéné Uzemi dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny v platném znéni - pfirodni pamétka Hostivické rybniky. Pfirodni pamétka Hostivické rybniky byla
vyhlasena v roce 1996. Jedna se o dulezitou soucast zemniho systému ekologické stability. Zahrnuje soustavu
rybnikd Brevsky (10 ha), Kala (13 ha) a Litovicky (18 ha), mokFady Nekejcov, Chobot, Bfevskou rakosinu a lesni
porosty kolem rybnikd. Celkova vyméra PP Hostivické rybniky je 112,9 ha.

Jedna se o dochovana pfirodni spoleCenstva hostivické rybnicni soustavy, véetné pfiléhajicich mokfadnich a
lesnich Useku a na tyto vazanych vzacnych a ohrozenych druhi rostlin a Zivoichl. Lokalita je chranéna téz jako
vyznamné misto hnizdéni, zimovani a tahu ptactva.

. Pamatné stromy

Na Uzemi mésta Hostivice jsou vyhladeny celkem tfi pamatné stromy:

a) Lipa malolista v Jiraskové ulici u €p. 129 pfed nadrazim (vyhlaseni ochrany v roce 1983),

b) Dvé lipy malolisté na Husové namésti, po stranach schodisté ke kostelu (vyhlaSeni ochrany v roce 1996).

V. Vyznamné krajinné prvky
VKP taxativné jmenované § 3 zakona ¢. 114/1992 Sb.:

Zakon o ochrané pfirody a krajiny vymezuje taxativné jako vyznamné krajinné prvky mimo jiné lesy, vodni toky a
jejich adolni nivy a vodni plochy. Tyto objekty se na Uzemi mésta nachdzi a podili se na charakteristikach mistni
krajiny. Plochy lesti se nachazeji na jihu Gzemi (nejvyznamnéjsi zalesnéna &ast).

Vodni toky a jejich nivy tvofi vyznamné krajinné prvky. Vyznamnymi toky jsou Litovicky potok, JeneCsky potok,
Sobinsky potok a dalsi.

Vlyznamnou vodni plochou je soustava Hostivickych rybnikl - Bfevsky, Kala a Litovicky. Dal$i vyznamnou vodni
plochou je rybnik Strnad a dalSi.

Lesy, vodni toky a vodni plochy jsou jako pfirodni hodnoty chranéné téz podle lesniho zékona a vodniho zakona.

Registrované VKP dle § 6 zakona €. 114/1992 Sb.:

Cislo VKP  Nazev Rozloha Popis

VKP 82 Prahony I. 0,05 ha Remiz v poli

VKP 83 Prihony II. 0,7 ha Remiz v poli

VKP 84 U letisté 0,75 ha Vétrolam v poli u hranice letiStni plochy

VKP 85 Svihov 0,5 ha Remiz v poli

VKP 86 Mezi tratémi 1,32 ha Porost u byvalého lomu mezi tratémi

VKP 87 Remiz u Jenecku 3,7 ha Remiz lesniho typu u Jene¢ského potoka

VKP 88 Prihony nad trati 59ha Zarostla navdzka a lada na svahu

VKP 89 U Jene€ského potoka I. 0,4 ha Remiz a mezni porost s mokiadem

VKP 90 U Jenedského potoka II. 0,7 ha Remiz a mezni porost s mokiadem, rybnikem, porosty
orobince

VKP 91 Park v Hostivici 1,2 ha Vefejna zelen parkového typu v obci

VKP 92 Pod Strnadem 0,7 ha MokFad u potoka kolem silnice pod retenéni nadrzi Strnad

VKP 93 Peterkv mlyn a pfilehlé rakosiny 5,75 ha Rékosinové a mokfadni porosty v okoli Peterkova Mlyna
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VKP 94 V Cekale 0,55 ha Nekosena sucha louka s ovocnymi stromy u trati
VKP 95 U rybnika Kala 1,45 ha Louka na svahu u potoka - lada
VKP 96 Za ov€inem - Bive 4,95 ha Louka s mezemi

V. Skladebné ¢asti uzemniho systému ekologické stability

Z hlediska zachovani ekologicke stability a biologicke diverzity krajiny jsou jako pfirodni hodnoty vymezeny dale
skladebné &asti uzemniho systému ekologické stability (USES) na nadregionalni, regionélni a lokaini trovni.
VétSina z nich se Uzemné shoduije s dalSimi pfirodnimi hodnotami, zejména VKP.

Systém dopliiuje USES na lokalni Grovni. Systém je podrobné popsan v kap. 6.6.4. Odtvodnéni a zakreslen ve
vykresech I1.1 a |.2a.

VI. Lokality se zvySenou hodnotou krajinného razu

Lokality (Uzemi, objektt) se zvySenou hodnotou krajinného razu pozitivné definuji vzhled a image Uzemi mésta a
je tedy nanejvys zadouci je chranit pfed jejich negativnimi vlivy zejména z hlediska jejich vizualniho pisobeni.
Podrobny popis je uveden v kap. 6.6.2 Odlvodnéni.

VIl.  Plochy zemédélské pudy v I. a ll. tfidé ochrany

V souladu se zakonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu v platném znéni jsou jako pfirodni
hodnota a vyznamny pfirodni zdroj oznaceny pldy I. a Il. tfidy ochrany s vyjimkou ploch, které jsou dotéeny
vymezenim zastavitelnych ploch a ploch prestavby.

V UP je uveden pozadavek na ochranu vyse uvedenych hodnot pfi rozvoji mésta a pki rozhodovani o zménach
v Uzemi. Tento pozadavek neznamena, Ze uvedené hodnoty nemohou byt vyuZivany a rozvijeny v souladu
s podminkami pravnich prepis(, které jsou pro ochranu téchto hodnot relevantni (viz Podklady). Je zfejmé, Ze
hlavnim nastrojem ochrany hodnot neni tzemni plan, ale systematické uplatiiovani zminénych pravnich pfedpist
vztahujicich se k jednotlivym hodnotdm uvedenych v pfedchozim textu.

6.3.3 Zakladni koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot Gzemi
(k bodtim B04 — B06 UP)

Podklady

Ochrana kulturnich hodnot Gzemi je pravné zakotvena jako cil UP v §18 odst. 4 stavebniho zakona. Zarovefi v § 19
odst. 1 pism. a) a b) definuje stavebni zakon identifikaci a ochranu kulturnich hodnot jako Ukol izemniho planovani.
Ochrana kulturnich hodnot je uvedena jako priorita Gzemniho planovani na celostatni urovni Politikou Gzemniho
rozvoje CR (aktualni znéni) a na krajské rovni Zasadami izemniho rozvoje Stfedo¢eského kraje (aktualni znéni).

Za kulturni hodnoty se v oblasti uzemniho planovani povazuiji objekty a plochy cenné z hlediska uzemniho vyvoje
osidleni krajiny a kvalitni doklady stavebniho vyvoje v Uzemi. V praxi se jedné pfedevsim o objekty a plochy, jejichz
ochrana je zajisténa pravnimi pfedpisy v oblasti pamatkové péce:

- zakon €. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpis(,

- vyhlaska ¢&. 66/1988 Sb., kterou se provadi zakon ¢. 20/1987 Sb., ve znéni pozdgjSich predpisu.
Uvedené pravni pfedpisy tvofi zakladni ramec pro identifikaci kulturnich hodnot a pro poZadavky na jejich ochranu.

Udaje o hodnotéach byly derpany z Uzemné analytickych podkladi pro spravni obvod ORP Cernosice, webové
aplikace Narodniho pamatkového Ustavu a mésta Hostivice a doplriujicich Prizkum( a rozbord.

Navrh feseni a jeho odivodnéni

Na Uzemi mésta se nachazi Eetné architektonicky, historicky &i urbanisticky cenné stavby a izemi, které jsou z vétsi
Casti evidovany v rejstfiku Narodniho pamétkového Ustavu a jsou chranény jako kulturni pamatky ¢i pamatkové
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chranéna uzemi. Nezpochybnitelna je i hodnota dalSich staveb, které tento status nemaji, jsou vSak dokladem
urcité faze historického a stavebniho vyvoje.

Na Uzemi mésta jsou identifikovany nasledujici kulturni hodnoty:

a) nemovité kulturni pamatky stavebniho charakteru a ochranna pasma evidované v rejstiiku NPU:

Objekt Adresa Popis

kostel sv. Jakuba Husovo nam. Pdvodné romansky kostel, pfestavény v r. 1662
v gotickém stylu, sou€asna podoba je z r. 1857.
Jednolodnimu kostelu dominuje z&padni véz tvofici
vstupni prostor stavby.

mariansky sloup Husovo nam. Piskovcovy sloup s vySkou 9m, postaveny por. 1732,
zdobeny sochami svétcu.

fara Husovo nam. 5 Patrovéa barokni stavba z let 1734 — 1737, zachované bez
vyraznéjSich stavebnich Uprav. Hlavni priceli je obraceno
do ndmésti a je zvyraznéno osovym rizalitem
s trojuhelnikovym Stitem.

zamek Husovo nam. 13 Rané barokni stavba na misté pGvodni tvrze (1697). Porr.

1732 navySena o jedno podlazi a doplnéna sypkou. Spolu
s kostelem je sou¢asnou dominantou mésta Hostivice.

tvrz Litovice ul. Litovicka Stavba zalozena v r. 1330 pfi popluznim dvorfe. Jedna
z méla gotickych tvrzi se zachovanou pdvodni stavebni
podobou a dispozici.

vyklenkova kapli¢ka sv. ul. Litovicka Drobnéa sakraini pamatka klasicistniho ptivodu s barokni

Jana Nepomuckého

sochou sv. Jana Nepomuckého.

vyklenkova kaple Xl

u silnice 11/606 pod
pramyslovou zénou

Barokni kaple z let 1720-22. Soucast kfizové cesty
z Prahy do Hajku, zachovany 3 z plivodnich 20
vyklenkovych kapli¢ek.

vyklenkova kaple XVIII zapadné od Litovic ~ Barokni kaple z let 1720-22. Byla zbofena vr. 1983 a s
smér Hajek vyuzitim plvodnich kamennych prvkd v roce 2017 znovu
obnovena. Soucast kfizové cesty z Prahy do Hajku,
zachovany 3 z pvodnich 20 vyklenkovych kaplicek.
vyklenkova kaple XIX zapadné od Litovic ~ Barokni kaple z let 1720-22. Soucast kfizové cesty

smér Hajek

z Prahy do Hajku, zachovany 3 z plvodnich 20
vyklenkovych kapli¢ek.

poutni cesta z Prahy do

zapadné od Litovic

Zbytky kfiZzové cesty na poutni cesté Hajek — Strahov,

Hajku smér Hajek s dochovanym souborem kapli.

OP souboru pamatek v obci  historické jadro Ochranné pasmo okolo nemovitych kulturnich pamatek

Hostivice mésta (Cast (zamek, kostel, fara) a urbanistické struktury zastavby
Hostivice) mezi PotoCni ulici a nadrazim Hostivice. Rozloha 39,61ha.

OP Litovické tvrze a
historického jadra obce
Litovice

¢ast Litovice

Ochranné pasmo okolo urbanistické struktury pdvodni
zastavby &asti Litovice a areélu tvrze.

OP klastera v Hajku

zapadni ¢ast mésta
(Litovice)

Ochranné pasmo klastera (mimo feSené Uzemi) - zasahuje
okrajové do sprévniho Uzemi mésta.

V/ soucasné dobé probiha fizeni k prohlaSeni za kulturni paméatku soustavy Hostivickych rybniku.

b) urbanisticky vyznamné kompozi¢ni prvky:

Adresa

Popis

Husovo namésti s pfilehlou
zastavbou

historické jadro mésta, nejvyznamnéjsi vefejné prostranstvi s navazujicimi
historickymi objekty (zamek se sypkou, fara, kostel sv. Jakuba) a plvodni
zastavbou orientovanou do ngmésti

zastavba staré Hostivice

puvodni rostla zastavba se zachovanymi statky a venkovskymi stavenimi
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Popis

jadro pvodni ¢asti JeneCek véetné  vefejné prostranstvi okolo vodni plochy a navazujici venkovska zastavba
vefejného prostranstvi okolo vodni s pvodni uliéni strukturou

plochy Jenecek

jadro Casti Litovice a vefejné

prostranstvi okolo Litovického

rybnika

puvodni rostla venkovska zastavba centra obce Litovice a navazujici ale;
vzrostlych strom( podél severni hrany Litovického rybnika

aredl tvrze Litovice a hospodaiského  urbanisticky hodnotna pdvodni zastavba hospodarského dvora

dvora

s dominantni stavbou gotické Litovické tvrze

zastavba fadovych dom0 v lokalité  urbanisticky hodnotna zastavba s kolmou orientaci na uliéni prostor a s

Palouky

jednotnym priicelim

selska zastavba mistni ¢asti Bive urbanisticky hodnotna pavodni zastavba venkovského charakteru se
vetné nabfezi Bfevského rybnika  zachovanou uliéni strukturou

architektonicky cenné stavby (neevidované jako nemovité kulturni pamatky):

Objekt

Adresa Popis

gymnazium

Komenského ¢p. 141 historizujici tfipodlazni budova obdélného pldorysu
zr. 1905, osové symetricka kompozice, dekorativni
Stukova fasada je ¢lenéna lizénami a ma plasticky
zvyraznénou soklovou &ast, nadokenni fimsy jsou
opatfeny profilovanymi konzolami, zdobny vstupni
portal

budova Zelezni¢niho nadrazi
Hostivice

Zelezni¢at ¢p. 93 historicka tfipodlazni drazni budova obdélného
pldorysu z r. 1862 se Stukovou fasadou, vertikalné
¢lenéna lizénami, horizontalné vyraznou patrovou
fimsou, zvyraznéna naroZi, sdruZzena okna se
Sambranami, korunni fimsa

statek Druzstevni ¢p. 944 puvodni statek s tradiénim dvorcovym uspofadanim,
plvodné zvany Piplasovsky grunt
byvaly mlyn Za Mlynem ¢&p. 114 plivodné obecni Spychar z let 1819-1822, v r. 1942

dopinény o budovu obilného sila, ktery dnes celé
budové dominuje, jedine¢ny doklad primyslové
architektury 1.poloviny 19.stoleti

budovy Méstského soudu
v Praze - parcely p.p.C.
84412, 844/3 a 844/10

Jiraskova ¢p. 166 dvou az tfipodlazni stavby, osové symetricka
kompozice, zvyraznéna naroZi, trojuhelnikové &tity
na rizalitech, lizény

méstska vila

Havli¢kova &p. 147 vila ve stylu Art-Deco, sdruzena okna se
Sambranami, fasada, fasada horizontainé ¢lenéna
vyraznou patrovou fimsou, severnimu praceli
dominuje arkyr a dfevény vyfezavany §tit se
zvifecim motivem

obytné staveni

Ceska &p. 842 plvodni venkovské staveni se Stukovou vyzdobou
fasady, pllkruhové zavrené Sambrany, lizény

obytné staveni

Litovicka ¢p. 686 plvodni venkovské staveni se Stukovou barevné
akcentovanou vyzdobou fasady

méstska vila Litovicka &p. 787 vila ve stylu Art-Deco s dekorativnimi Stukovymi
prvky na fasadé
spravni budova spole¢nosti U Vodarny &p. 119 patrova budova s kamennou podezdivkou,

RISL

historické zdobné prvky na fasadé, okna
dekorovana Sambranami, ¢astecné hrazdéna
konstrukce
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Objekt Adresa Popis

kamennd vé&z kruhového Ul. Hajecka (Bfve) stavba dominujici nabfeznimu prostoru Bfevského
plidorysu na bfehu rybnika, vzdalené evokuje romanskeé rotundy
Bfevského rybnika

byvaly hostinec v Bfvich Hajecka ¢p. 1071 (Brve) dvoupodlazni historicka budova vystavéna v r. 1765,

plasticky zvyraznéna narozi, obloukové a
trojuhelnikové nadokenni fimsy

obytné staveni byvalého U Ov¢ina ¢p. 1067 (Bfve)  bohaté plasticky zdobené priceli, ornamentalni a
statku rostlinné motivy

Uzemi s archeologickymi nalezy.

Celé feSene uzemi je vymezeno jako Uzemi s pravdépodobnym ¢i moznym vyskytem archeologickych
nalez(, dle kategorizace Statniho archeologického seznamu CR se jedna o uzemi I, Il. a lll. kategorie:

. kategorie - Gzemi s pozitivné prokézanym a dale bezpe¢né predpokladanym vyskytem archeologickych
nalez;
Il. kategorie - Uzemi, na némz dosud nebyl pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nalez(, ale urdité

indicie mu nasvédéuji nebo byl prokazan zatim jen nespolehlive; pravdépodobnost vyskytu
archeologickych nalezd 51 - 100 %;

lll. kategorie - Uzemi, na némz nebyl dosud rozpoznan a pozitivné prokazan vyskyt archeologickych
nalezl a ani tomu nenasvédcuji zadné indicie, ale jelikoz pfedmétné uzemi mohlo byt osidleno ¢i jinak
vyuzito Clovékem, existuje 50 % pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezl (veSkeré
ostatni/zbyvajici izemi statu kromé kategorie V). UAN 11l neni evidovano v SAS CR.

Uvedené hodnoty jsou zakresleny v grafické &asti Odvodnéni UP - II.1. Koordinacni vykres (1:5 000).

Ochrana kulturné-historickych hodnot se fidi vySe uvedenymi pravnimi pfedpisy. V Gzemnim planu je definovan
logicky a principalné samoziejmy poZadavek na hmotové a architektonicky odpovidaji feSeni staveb v uzemi, které
tvofi prostfedi kulturnich hodnot a zachovani vyznamnych pohledd a prihledd. Divodem tohoto ustanoveni je
potfeba ochrany vzhledu jednotlivych objektl i razu celého Gzemi tvoficiho prostiedi kulturnich hodnot. Za prostiedi
kulturnich hodnot se povaZuje rovnéz ochranné pasmo pamatek, dle § 17 zakona ¢.20/1987 Sb., popf. Uzemi,
v némz muze vystavba vyrazné ovlivnit vizualni vnimani pamatky, architektonicky vyznamné stavby ¢i urbanisticky
hodnotného Uzemi.

Pro jednotlivé nemovité kulturni pamétky a architektonicky cenné stavby a v Uzemi urbanisticky vyznamnych
kompozi¢nich prvkl je stanovena podminka zpracovani architektonické ¢asti projektové dokumentace staveb
vyhradné autorizovanym architektem. Divodem je potfeba zajisténi vysoke kvality staveb ve vymezeném prostredi.

6.3.4 Zakladni koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot uzemi
(k bodu BO7 UP)

Podklady

Vymezeni a pozadavky na ochranu uvedenych civilizanich hodnot vyplyva z:

a)
b)
c)
d)

z priorit izemniho planovani definovanych Politikou izemniho rozvoje a ZUR Stfedoéeského kraje,
z rozboru udrzitelného rozvoje (izemi mésta dle UAP ORP Cernosice,

z doplfiujicich Priizkumd a rozbor( pro UP Hostivice,

z vlastniho vyhodnoceni stavu uzemi mésta.

Ochrana jmenovanych civilizacnich hodnot je zajiSténa respektovanim nasledujicich pravnich pfedpist, které
definuji podminky ochrany a stanovuiji rovnéZ pfisluSna ochranna pasma jednotlivych staveb a zafizeni:

e) Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpis(,
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f)  Vyhlaska €. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich
predpis(,

g) Zakon €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjSich predpisu,

h) Zakon €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich
a 0 zméné nékterych zakon(l (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu,

i) Zakon €. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, ve znéni pozdéjSich predpisa,

j)  Z&kon €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a 0 zméné nékterych
zakond,

k) Zakon €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich zakonu
(zékon o elektronickych komunikacich), ve znéni pozdéjSich predpist,

[)  Zakon ¢. 256/2001 Sb., o pohfebnictvi a 0 zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisd.

Navrh feseni a jeho odivodnéni
Na Uzemi mésta jsou identifikovany tyto civilizaéni hodnoty:
a) sit dalnic a silnic 1., Il. a lll. tfidy (DO, D6, 11/606, 11/0054, 11/0056, 11//0065, 111/00513, 11/00518),
) mistni a uCelové komunikace,
€) nauéné stezka Hostivické rybniky,
) znalené cyklistické trasy €. 201, A154, KO1, KO2, KO3, KO4, KO5, KO, KO7, KO8,
) vodovodni fady,
f)  kanaliza€ni sit,
g) energetické rozvody a transformacni stanice,
h) plynovodni zafizeni a rozvody,
) telekomunikacni zafizeni a vedeni,
j)  zafizeni pro vzdélavani, télovychovu a sport,
k) kulturni a cirkevni zafizeni,
[)  zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni,
m) hibitovy,
n) vyrobni arealy,
o) vefejna prostranstvi a détska hfisté.

Uvedené hodnoty jsou zakresleny v grafické &asti OdGvodnéni UP - II.1 Koordinaéni vykres (1:5 000).

6.3.5 Limity vyuziti Gzemi

V predchozim textu bylo nékolikrat uvedeno, Ze ochrana hodnot Uzemi je zajistovana fadou pravnich predpisd,
které uréuji podminky ochrany hodnot a v fadé pfipadl i ochranna pasma. Z existence téchto pravnich predpist
vyplyvaji limity vyuziti Gzemi, které vyznamnou mérou omezuji moznosti rozvoje mésta a jsou pro stanoveni
koncepce rozvoje mésta a ochrany jeho hodnot uréujici.

Na Uzemi mésta byly identifikovany dale uvedené limity, které jsou v konkrétnim primétu zakresleny ve vykresu
1.1 Koordinacni vykres (1:5 000).

Limit ‘ Ochranné pasmo Pravni piedpis
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

dani 100m od osy pfilehlého jizdniho
ainice pasu zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve

znéni pozdéjsich predpisu;
vyhlaska €. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdgjSich predpis

50 m od osy vozovky nebo

silnice 1. ridy ofilehlého jizdniho pasu

silnice II. tfidy
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Limit

Ochranné pasmo

Pravni pfedpis

silnice Il tfidy

15 m od osy vozovky, nebo od
osy pfilehlého jizdniho pasu na
kaZdou stranu (u smérové
rozdélenych silnic)

letiSté

OP s vySkovym omezenim
staveb,

OP s omezenim staveb
vrchniho vedeni VN,

OP hlukové,

OP vzletové a pfistavaci drahy,
OP proti nebezpecnym a
klamavym svétiim,

OP ornitologické, — dle
grafického vyjadfeni

OP navadécich zafizeni

zakon ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

nadzemni vedeni 1kV -
35KkV véetné

7 m od krajnich vodict (*10m)

elektricka stanice

20m od hrany objektu u stanice
s napétim nad 52 kV; u stanic
nad 52kV: 7m (*10m) u
stoZarové stanice, 2mu
kompaktni a zdéné stanice, 1 m
u vestavéné stanice

zakon €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o
vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o
zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni
pozdgjSich predpist

*(podle ustanoveni § 98odst. 2 energetického zakona (€.
458/2000 Sb.) se po nabyti u¢innosti energetického
zakona nezménila ochranna pasma stanovena v
elektroenergetice a teplarenstvi podle pfedchozich
pravnich pfedpis(, plati tedy hodnoty podle zakona
79/1957 Sb., platného pfed rokem 1994)

1 m od vedeni v zastavéném

stfedotlaky plynovod Uzemi, 4 m od vedeni mimo
zastavéné Uuzemi
vysokotlaky plynovod ochranné pasmo 4 m od vedent,

velmi vysokotlaky

bezpecnostni pasmo dle

plynovod grafického vyjadfeni
technologicky objekt
zasobovani plynem 4 m od hrany objektu

vCetné regulacni stanice

zakon €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o
vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o
zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni
pozdéjsich pfedpisu;

norma TPG 92025

vodovodni fad

1,5 m od vnéjSiho lice stény
potrubi u DN do 500 mm, 2,5 m
od vnégjSiho lice stény potrubi u
DN nad 500 mm, nad

DN 200mm pfi uloZeni

v hloubce 2,5m +1m ke
stanovenému OP

technologicky objekt
zasobovani vodou

kanalizacni stoka

1,5 m od vnéjsiho lice stény
potrubi u DN do 500 mm, 2,5 m
od vnégjSiho lice stény potrubi u
DN nad 500 mm, nad

DN 200mm pfi uloZeni

v hloubce 2,5m +1m ke
stanovenému OP

Cistirna odpadnich vod

dle grafického vyjadieni

zakon €. 274/2001 Sb., o vodovodech

a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné nékterych
zakond;

norma TNV 75 6011
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Limit

Ochranné pasmo

Pravni pfedpis

komunikacéni vedeni

1,5 m od vedeni

zakon €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a
0 zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon o
elektronickych komunikacich), ve znéni pozdéjSich
pfedpist

OCHRANA KULTURNIHO DEDICTVi

nemovité kulturni
pamatky

dle grafického vyjadieni

Uzemi s archeologickymi
nalezy

zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamétkové pédi, ve znéni
pozdéjSich predpisU;

vyhlaSka €. 66/1988 Sb., kterou se provadi zékon €.
20/1987 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisl

region lidové architektury

nevyplyva z pravnich pfedpist

OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

pfirodni pamatka

dle grafického vyjadieni

zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjsich predpist

USES nadregionalni,
regionalni, lokalni

OP nadregionalniho biokoridoru

zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjsich predpist

kruh o poloméru desetinasobku

zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve

pamatny strom priméru kmene méfeného ve L A
V{3 130 cm nad zemi znéni pozdgjSich pfedpist
OCHRANA LESA
lesy hospodarské 50 m zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopinéni
o L nékterych zakond (lesni zakon), ve znéni pozdgjsich
lesy zvl&Stniho uréeni 50m

pfedpist

OCHRANA UZEMi PRED POVODNEMI

aktivni zéna zaplavového
Uzemi

zaplavové tzemi Q100

zaplavové uzemi Q20

zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych
zakon( (vodni zakon), v platném znéni;

vyhlaska €. 236/2002 Sb., o zplsobu a rozsahu
zpracovani ndvrhu a stanoveni zaplavového tzemi

EKOLOGICKE ZATEZE A HAVARIJNi PLANOVANI

stara ekologicka zatéz

objekt dalezity pro obranu
statu

OP radaru - dle grafického
vyjadreni

zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych
zakon( (vodni zakon), v platném znéni;

zakon €. 76/2002 Sb., o integrované prevenci, v platném
znéni;

zakon €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii

OCHRANA VODNICH ZDROJU

vodni plocha

provozni pasmo vodniho toku

zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych
zakond (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu;

vodni tok 6m zakon €. 76/2002 Sb., o integrované prevenci, ve znéni
pozdéjsich pfedpisu;
ochranné pasmo |., lla, Iib vyhlagka €. 137/1999 Sb., kterou se stanovi seznam
vodni zdroj stupné — dle grafického vodarenskych nadrZi a zasady pro stanoveni a zmény
vyjadreni ochrannych pasem vodnich zdroju
OCHRANA PUD
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Limit

Ochranné pasmo

Pravni pfedpis

. a Il tfida ochrany
zemédélské pady

zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdgjSich pfedpis(;
vyhlaSka €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré
podrobnosti ochrany zemédélského padniho fondu;
vyhladka €. 327/1998 Sb., kterou se stanovi
charakteristika bonitovanych ptidné ekologickych
jednotek a postup pro jejich vedeni a aktualizaci;
metodicky pokyn Ministerstva Zivotniho prostfedi
OOLP/1067/96 ze dne 1. 10. 1996 k odnimani pldy ze
zemédélského pudniho fondu

investice do pady

nevyplyva z pravnich pfedpist

DALSI LIMITY

hibitov

100 m od okraje hibitova

§ 17 z&kona €. 256/2001 Sb., o pohfebnictvi a 0 zméné
nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist
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6.4  Urbanisticka koncepce

6.4.1 Navrh urbanistické koncepce

. Historicky vyvoj *

Nejstarsi osidleni Hostivice pochdzi jiz z mladSiho paleolitu, coz dokladaji archeologické nalezy. Prvni pisemna
zminka o existenci skute¢nych vsi je z obdobi stfedovéku, vztahuje se k sidlu Bfve a je datovana kolem roku 1158.
Sidlo Litovice je zmifiovano kolem roku 1266, Hostivice kolem roku 1277, JeneCek 1344. Ve stfedovéku existovalo
na Uzemi dneSni Hostivice je$té nékolika dal$ich vsi (Hradistko, Valov, Nejdek), které vSak postupné zanikly.

ZdejSi krajina byla velmi pfizniva pro zakladani rybnik(. Pocatkem 16. stoleti byl vybudovan rybnik na Zli¢inském
potoce, ze kterého do dnesni doby zUstal jen maly rybni¢ek u Peterkova Mlyna. Litovicky rybnik, Bfevsky rybnik a
Kala jsou poprvé doloZeny k roku 1534 pfi déleni Litovic a Bivi mezi bratry Zikmunda a Martina Chrty ze Rtina. Ve
stejné dobé& vznikl i nyni jiz neexistujici rybnik Cekal. Rybniky byly v dobé cisafe Rudolfa II. vyuity jako zdrojovéa
oblast praZského hradniho vodovodu.

Kolem roku 1640 se vSechna sidla dostala do spravy FrantiSka Jetricha hrabéte ze Zdaru a stala soucasti
Cervenoujezdského panstvi. Hrabé ze Zdaru zalozil loretanskou kapli v Hajku, ze které se pozdéji stal frantiSkansky
klaster a vyznamné poutni misto. Areél se zachoval do soucasnosti, véetné kfizové (hajecké) cesty.

Za ticetileté valky byly vSechny vsi zpustoSeny a mnoho usedlosti zlstala opusténa ¢i zni¢ena, vEetné hostivického
kostela. Jednotlivé vsi se dostaly do rukou riznych $lechtickych rodu a teprve v roce 1702, kdy presly do spravy
tachlovického panstvi, doSlo k jejich opétovnému sjednoceni. O vyznamny rozkvét mésta se postarala dalSi
majitelka, Anna Marie FrantiSka Toskanska, ktera nechala vybudovat faru, mariansky sloup a Spychar u zamku a
pfestavét kostel a zamek, tedy sou¢asné hlavni dominanty Husova namésti, a vtiskla tak tomuto prostoru

Jadra pdvodnich
samostatnych vsi

3 zdroj: www.hostivickahistorie.cz
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V poloviné 18. stoleti se kone¢né zacaly vsi znovu rozrlstat. Ekonomicky rist, zemédélstvi a zvySujici se Zivotni
uroven vedly k osamostatiiovani byvalych podruht a zakladani dalSich domkd v navaznosti na pavodni jadra vsi.
V roce 1770 bylo zalozeno stalé Cislovani doma.

V roce 1830 byla zaloZena konésprezni draha z Prahy do Kladna (pfedchidce pozdéj$i BuStéhradské drahy). Byla
uréena k pfevozu dreva, po pfestavbé v roce 1863 na parni provoz bylo dfevo nahrazeno uhlim. V druhé poloviné
19. stoleti byla zaloZena soucasna sit' silnic (dnesni hlavni urbanistické a dopravni osy zastavby).

Rok 1848 pfinesl| zruSeni poddanstvi, moc pfesla z rukou vrchnosti do statni spravy a byla zavedena obecni,
okresni a zemska samosprava. Spolu se zaloZenim stabilniho katastru v roce 1840 doSlo k administrativnimu
pfeskupeni a Litovice, Bive a JeneCek byly slouéeny do jedné politické obce. Zakladem pro novou obec byly
katastralni obec z doby Josefa Il., pozdéjsi katastralni tzemi.

Ve druhé poloviné 19. stoleti zagaly s narustajicim narodnim uvédoménim vznikat ¢etné spolky (Sbor dobrovolnych
hasi&(i, Télocviéna jednota Sokol, Ctenarsko-ochotnick4 jednota Hostivit, Ctenafsko — podporuijici spolek Hostivit,
mistni odbor Narodni jednoty severoCeska atd.). Paralelné byla intenzivné rozvijena kulturni ¢innost. Nejvétsi rozvoj
v té dob& vykazovala ast Hostivice, ktera se do 1. svétové valky rozsifila podél Zizkovy ulice az k dne$nimu
nadrazi. V roce 1899 zde byl zaloZen prvni vyrobni podnik— Starfikova Sroubarna a v roce 1906 vybudovana prvni
Skola (Komenského ul.).

Rozkvét a spolkova Einnost pokraCovaly i po prvni svétové valce, kdy zacala Hostivice usilovat o status méstyse.
V/ roce 1922 byla oteviena hostivicka sokolovna a v roce 1927 Délnicky diim, obé budovy se brzy staly hlavnimi
centry spoleCenskych a kulturnich aktivit. Bouflivy stavebni rozvoj pfispél k tomu, Ze hranice mezi Hostivici a
Litovicemi v podstaté zanikla a obé sidla spolu srostla. Pidorys obce se rozsifil témér na dvojnasobek. V té dobé
byla rovnéz zaloZena zastavba v lokalité Palouky. Byly zakladany dalSi vyrobni podniky — Kropa&kova hiebikarna
(dnes prodej stavebniho materialu), miékarna (dnes Lidl), betonarna (dnes vyrobni areal pod Tescem), cihelny
v Hostivici a Litovicich (dnes obytné lokality). Viyznamny vliv na vzhled mésta méla obnova prazského hradniho
vodovodu. V letech 1924-1926 byl obnoven dfive zrudeny Litovicky rybnik a poté byl opraven Bfevsky rybnik, ktery
se od 30. let stal koupalidtém i pro blizkou Prahu.

Druha svétova valka zanechala poskozenou Cast zastavby vcetné kostela, radnice a Skoly.

Od 1. ledna 1950 byly pvodné samostatné obce Litovice, Bfve a Jenecek spojeny do jedné obce. Oznagovani
Ctvrti Hostivice |, Hostivice Il — Litovice, Hostivice Il — Jene€ek, Hostivice IV — Bive a Hostivice V — Palouky zaniklo
v roce 1980 pfi pfecislovani domd v celém mésté. V roce 1978 Hostivice ziskala status mésta.

50. léta pfinesla znarodrovani majetku a likvidaci velké ¢asti spolkl. Tehdejsi politicky rezim neuznaval historické
¢i kulturni hodnoty a zanedbaval péci o né, coz vedlo k naprosté devastaci zamku. Stavebni &innost byla omezena
dostupnosti materialu a vznikaly tak pouze men$i obytné celky sidlist a rodinné domy (druzstevni sidlisté Na
Piskach, sidlité JZD, zastavba v ul. V Cekale, Lipova, Jene¢ska). Paralelng a vétsinou diky aktivité ob&and vzniklo
i nékolik ob&anskych staveb —v 60. letech sportovni stadion, na pfelomu 70./80. let nakupni stfedisko (dnesni F+F),
v 80.letech matefska Skola v Litovické ulici.

Rozvoj bydleni s sebou pfinesl i potfebu fesit technické vybaveni mésta, které bylo do té doby znacné opomijeno
a zanedbavano. Na pfelomu 60/70. let byla postavena Cistirna odpadnich vod, ktera zaroven chranila kvalitu vody
v rekreacni nadrzi Dzban v Praze 6. V 70. letech se zaCalo s vystavbou vodovodu (zahrnujici vystavbu vrtu a
vodojemu), na ktery navazala vystavba kanalizace a posléze i rozvod zemniho plynu.

0d 90.let za¢ala dal$i etapa masivniho stavebniho rozvoje mésta, prostfednictvim velkych developerskych projekt.
Takto vznikly rozsahlé celky nizkopodlazni obytné zastavby na okraji Hostivice (okolo Nam. Jana IV. z DraZic,
lokalita Sadova, lokalita Za zahradami - okolo ul. Slune¢nicova) a komeréné — vyrobni zony (primyslovéa zéna
Hostivice, lokalita Jene¢ek — nad hfbitovem). Tento trend trva do sou¢asnosti a vyviji nepfiméfeny tlak na rozristani
zastavby dale do okolni krajiny.

Hostivice

Prvni pisemna zminka o Hostivici pochazi z roku 1277. Pivodni ves byla tvofena nékolika usedlostmi, statky a
chalupami, soustfedénymi okolo dnesniho Husova namésti a ul. Csl. armady. V té dobé jiz existoval i kostel sv.
Jakuba. Pfedpoklada se, Ze ves vznikla nejspiSe pfesidlenim obyvatel prazského podhradi pfi zakladani Malé
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Strany v dobach Pfemysla Otakara II. Po fficetileté valce byla velka ¢ast z 13 stavajicich dvorl opusténa a dalsi
stavebni rozvoj nastal teprve v 18.stoleti. Po roce 1770 se poget doml znékolikanasobil, pfitemz novéa zastavba
se soustfedila severné od Husova ndmeésti, do ulic Potocni, Vinohradska, K Nadrazi a Na VrSku. V této dobé byl
nicmeéné realizovan i prvni objekt zcela mimo pavodni jadro (Peterkdv mlyn).

Litovice

Litovice jsou poprvé pisemné zmifiovany kolem roku 1266. Jadro vsi tvofila litovicka tvrz a vychodné navazujici
zastavba podél dnesni Litovické ul. Litovice byly zalozeny jako poddanska ves, podléhajici vrchnosti — majitelim
tvrze. Témi bylo postupné nékolik méStanskych rodu. Tficetileta valka znamenala pro rozvoj sidla vyznamny zasah
a utlum, ktery trval az do druhé poloviny 18. stoleti. V té dobé byla zahajena dalSi vystavba, hlavné mezi starSimi
dvory a Litovickym rybnikem a vznikly tak ulice K Rybniku a U Séadek, a Litovice posléze Citaly jiz 36 domu.

Jenecek

Jenecek, zvany Maly Jenc, je datovan k roku 1344, je tedy nejmladsi puvodni soucasti mésta Hostivice. Kolem
roku 1770 bylo v Jenecku 11 domd, stavélo se u velkych statkil smérem do navsi (Druzstevni ulice) a v Novotného
ulici. V roce 1840 vznikl stabilni katastr a JeneCek byl rozdélen mezi Hostivice a Litovice. Za 1. republiky se
Jenetek rozrostl jiznim smérem k dnesni ul. Csl. armady.

Bive

Bive pfedstavuji nejstarsi Cast mésta. Jeji nazev pochazi zfejmé od bfeven, ktera vedla pfes baZinaté okoli
Litovického potoka (dneSni rybniky). Ves byla ve spravé cirkve, patfila valdsaskému a pozdéji plaskému klasteru,
az do poCatku 14. stoleti, kdy pfesla do rukou méstanského rodu. Ves tvofily pivodné tfi statky a tvrz, od 18. stoleti

se zastavba rozrustala o dal$i ulice a domky (ul. Pod Rybnikem, U Obory), zatimco tvrz zcela zanikla. V roce 1770
zde stalo 11 dom, v roce 1840 jiz 25 dom(, v roce 1980 celkem 65 domu.

Il. Soucasny stav

Navrh urbanistické koncepce vychazi z analyzy historického vyvoje a sou¢asného stavu mésta a jeho jednotlivych
casti.
Struktura mésta je relativné kompaktni, rozdélena do dvou samostatnych sidel — Hostivice jejiz neoddélitelnou

soucasti jsou Litovice a JeneCek a Bive v jizni Casti feSeného Uzemi. Obé sidla jsou od sebe oddélena rozsahlym
pfirodné hodnotnym Uzemi okolo hostivickych rybnikd, na které navazuje zemédélsky vyuzivana krajina.

Hostivice

vy

kompaktniho utvaru, jehoZ centrem je Husovo namésti a pfilehla historicka zastavba. Zakladnimi urbanistickymi
osami zastavby Hostivice jsou ulice Csl. armady, Litovicka a Komenského. Sidlo je ohraniéeno ze severu koridorem
dalnice D6, z vychodu koridorem méstského obchvatu (dalnice D0), ze zapadu Zelezni¢ni trati €. 122 a z jihu
uzemim Pfirodni pamatky Hostivické rybniky.

Charakter mésta a jeho urbanisticka struktura jsou vyznamné ovlivnény polohou tésné u hranice Prahy (pozitivné)
atésné uletisté Praha/Ruzyné (negativné). Letisté zasahuje i do spravniho Uzemi mésta, v severni ¢asti Hostivice,
za dalnici D6.

Z hlediska funk¢niho vyuZiti pfevlada v centralni &asti a v historické zastavbé smiSena obytna zastavba, ktera se
smérem k okrajim profiluje do Cistého bydleni, jako vysledek novodobé&jsi urbanizace. Nejvyznamnéji zafizeni
ob&anského vybaveni jsou soustfedéna v centru Hostivice a podél hlavnich os — ul. Csl. armady a ul. Litovicka
(zamek, sportovni arealy, zakladni a matefska Skola).

V dusledku historického vyvoje jsou ve vnitfni Easti Hostivice zachovany nékteré vyrobni arely, novéjsi plochy pro
vyrobu a komeréni aktivity jsou jiz nicméné soustfedény vyhradné na hranici zastavby. Na severovychodé se jedna
o rozsahlou Primyslovou zénu Hostivice, na zapadé o komer¢né logisticky aredl (lokalita Nad hibitovem).

Specificky raz ma lokalita Palouky na vychodnim okraji Hostivice, s fadovou obytnou zastavbou z 2.poloviny
20. stoleti, sevienou mezi dalnici a primyslové aredly.
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V izolované poloze zcela mimo zastavbu nad silnici smér Cerveny Ujezd se nachazi recyklacni stfedisko Hajek,
vyuzivané rovnéz pro drobné vyrobni aktivity.

Na Uzemi Hostivice previada nizkopodlazni zastavba v rodinnych domech a vzhledem k ptvodnimu venkovskému
charakteru sidla ani v jeho kompaktnim smiSeném centru vySkova hladina zpravidla nepfesahuje 3 nadzemni
podlazi. Vyjimkou je novostavba bytového domu v ul. Kmochova (7NP). Dominantami mésta jsou kostel sv. Jakuba,
zamek a litovicka tvrz, nejedna se viak o dominanty, které by se uplatiiovaly v dalkovych pohledech.

Bive

Bive si na rozdil od Casti Hostivice dlouhodobé zachovavaji pivodni pudorysné usporadani i raz. Venkovska
staveni jsou lokalné dopIinéna o novostavby rodinnych dom, které vSak charakter zastavby nijak nenarusuji. To
plati i pro vyrobni arealy na severozapadnim okraji Bfvi, které jsou objemové pfizplisobeny navazujicimu prostredi.
Sidlo je citlivé a harmonicky za¢lenéno do okolni krajiny, které dominuje Bfevsky rybnik.

V uplynulych letech vSak prece jen doslo k nékolika zasahum, které do zastavby Bivi vznesly zcela novou strukturu.
V prvni fadé jde o sportovni areal (Sport Centrum Hostivice), jehoZ hmota je Castecné odclonéna vzrostlou zeleni.
Druhy pfipad je ukazkou neuvaZené urbanizace volné krajiny bez jakékoliv vazby na okoli. V souCasné dobé
probiha dokonCovani obytného souboru nad ul. U Chyné, ktery je zcela odfiznuty od zastavby Bivi i Chyné a
nenabizi obyvatelim z&dné adekvatni zazemi, vybavenost ¢i vefejna prostranstvi.

Soucasti Bfvi je rovnéz zahradkova osada a vojensky areal na jihozapadnim okraji spravniho Uzemi mésta
Hostivice (pod Bfevskym rybnikem), prostorové a realné je tato zastavba jiz souCasti Chyné, do niz plynule
pfechazi a z niZ je z ¢asti rovnéz dopravné pfistupna.

| z hlediska vySkové hladiny jsou Bive tradinim venkovskym sidlem, s maximainé 2 nadzemnimi podlazimi,

pfipadné 2NP plus podkrovi. Vyjimku tvofi opét nova zastavba sportovniho arealu (3NP) a zejména obytny soubor
nad ul. U Chyné (5NP).

lll. Navrh fesSeni a jeho odivodnéni
(k bodtim C01 - C05 UP)

a) zakladni principy

Urbanisticka koncepce Uzemniho planu vychazi ze zakladnich zésad koncepce rozvoje mésta a definuje podminky
pro rozvoj mésta jako celku a jeho Casti. Je zaloZzena primamé na koncepci ptvodni UPD mésta, rozvojovych
pozadavcich schvaleného zadani a zasadach udrZitelné rozvoje Uzemi. Koncepce je zaméfena zejména na

je adekvatné podpofen rozvoj bydleni v sidle Bive.

Ze zasad urbanistické koncepce vyplyva, ze nova zastavba musi svym hmotovym a vySkovym usporadanim
respektovat charakter plvodni zastavby a zastavby v navazujicim zastavéném Uzemi. Tento poZadavek
nevyjadiuje snahu o rigidni ,kopirovani“ staveb okolni zastavby, nybrz sméfuje k hmotové a tvarové vyvazenému
charakteru zastavby. Zasada je definovana z divodu uchovéani charakteru zéstavby uzemi jednotlivych ¢asti mésta
a také z ddvodu ochrany krajinného razu.

Déle je stanovena podminka, tykajici se organizace vystavby. Vystavba v zastavitelnych plochdch musi byt
organizovana tak, ze bude vzdy navazovat na pozemky jiz zastavéné. Dlvodem pro stanoveni této podminky je
ochrana proti vzniku nesourodé, rozptylené zastavby, ktera nema pfimou navaznost na jiz zastavéné pozemky a
naopak je charakteristicka fadou proluk.

Zakladni prvky hodnotného méstského prostiedi tvofi také zelen. Plochy zelené spolecné s doprovodnou zeleni
v jinych plochach s RZV (plochach vefejnych prostranstvi, dopravni infrastruktury) musi byt feSena jako spojity
systém, aby nedochazelo k jeji nevhodné fragmentaci a byla podpofena navaznost na zeleny prstenec obklopujici
mésto a volnou krajinu.
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Hostivice

Kompaktni zastavba s vysokou hustotou zastavéni centralni ¢asti Hostivice vlastni nemalé prostory vnitfnich rezerv,
které jsou v p&Si dostupnosti Husova namésti a které je nutné k posileni centra pfestavét. Zastavba Hostivice je
ohraniena ze v8ech sméri Zeleznici, vyjma jizni ¢asti, kde jasnou hranici tvofi Hostivické rybniky s pasem lesa.
Rozvoj je takto smérovany do vnitfnich rezerv ohrani¢ené zastavitelné struktury.

Zasahy v centru mésta jsou orientovany k zahusténi a vytvoreni silné kompakini struktury v blizkosti Husova
némésti, které navazi na kvality historické zastavby (dostavba ve vnitrobloku P30, pestavba bloku pii ulici Csl.
Armady, prestavba bloku s obchodni jednotkou pfi ulici Litovickd). Zpravidla se jedna o neobydlena Uzemi, ktera
svym charakterem neodpovidaji centralni poloze v ramci funkéniho a prostorového uspofadani mésta, a proto je
jejich transformace Zadouci. Pro bydleni jsou vymezeny plochy zmén v ndvaznosti na stavajici obytné lokality pfi
ulicich Sadova a Platanova, které podpofi navySenim hustoty zalidnéni centraini ast mésta.

Drobné&j§i komer¢ni aktivity jsou pfevazné integrovany do smiSenych méstskych ploch. Komercni funkce se
sluzbami je orientovana podél zeleznicni trati u Zelezni€ni stanice ve ob&anském vybaveni komer¢ni. Velkoplosné
komeréni aktivity jsou orientovany severné od zastavitelného Uzemi Hostivice podél délnice D6. V jizni Easti
rozvojové vyrobni plochy je prfedpoklad rozvoje vedécko-technologického arealu s vyrobou s pfidanou hodnotou a
sluzbami. Od obytné zastavby jsou stavajici i navrhované plochy vyroby oddéleny pasem zelené a Zeleznici.

Vefejné obCanské vybaveni je stabilizovano v plochach obCanského vybaveni nebo jako soucast smiSenych
obytnych ploch, jako jeji integralni souCast, stejné jako drobna komeréni vybavenost, a v téchto plochach ji Ize
rozvijet dle konkrétnich potfeb a poZzadavku v ramci stanovenych podminek vyuZiti v kapitole F. Samostatna plocha
pro dal$i rozvoj vefejného ob&anského vybaveni je vymezeno nékolik ploch (P44, P71, P73, P76, P78) a to se
zamérem na vyuziti pro dvé matefské Skoly, zakladni Skolu a IZS. Tim je ochranén rozvoj kapacit obCanského
vybaveni v Uzemi. Jiné plochy OV se nevymezuji z divodu flexibility Uzemniho pldnu a umoZnéni reagovat na
aktudlni poteby v Uzemi.

Stavajici sportovni zafizeni jsou zachovana a dale rozvijena v navazujicim Uzemi, jako jeden z faktord ovliviiujicich
kvalitu Zivota ve mésté.

Je potvrzen a chranén zeleny prstenec mésta dopinény o zelenou osu podél Litovického potoka. Za vychodni
zastavitelnou hranou je navrzena plocha krajinné zelené navazujici na prstenec s pfirodné rekreacni funkci. Dale
jsou doplnény o nové plochy lesy v okoli Bfevskych rybnik(, pfedevsim v jejich jizni ¢asti.

Bive

V Bivich je do budoucna koncepci UP stabilizovan prevazné venkovsky charakter (izemi s kompaktni historickou
zastavbou u ulice Hajecka a blizkych prostorech. Zastavba je ohrani¢ena hodnotnymi krajinnymi prvky rybnikd a
pfilehlé zelené. Rozvoj se sméfovan do dvou lokalit v ndvaznosti na stavajici zastavbu. Ve vychodni ¢asti se jedna
o rozSifeni ploch pro ob&anského vybaveni — sport napojenych na stavajici sportovni areal. Plochy zmén primarné

pro bydleni jsou vymezeny v zapadni ¢asti Bivi, kde navazuiji na stabilizované plochy zelené sidelni, ktera by méla
plnit funkci lokalniho centra parkového charakteru.

Drobné komer¢ni aktivity je mozné realizovat v ramci pfipustného vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Specialni plochy pro obanské vybaveni vefejné i komeréni nejsou ve Bfvich vymezeny. Vizolované enklavé
bytovych domd v ulici u Chyné je vymezena plocha prestavby ve prospéch bytovych doma, ktera sceli plochy do
jednotného zpUsobu vyuZiti a omezi pfilehlé femesiné sluZby, které by mohly mit rusivy vliv na lokalitu.

b) vstupy pro ieseni

Urbanisticka koncepce definovana uzemnim planem je zaloZena na analyze Uzemi mésta a zohledriuje dale:
a) pozadavky zadani UP (viz kap. 4),
b) pozadavky na udrzitelny rozvoj Uzemi definované stavebnim zakonem a souvisejicimi predpisy,

c) priority Gzemniho planovani stanovené Politikou Gzemniho rozvoje CR a ZUR Stfedogeského kraje
(vizkap. 1.1.1a1.2.1),

d) dal$i pozadavky definované ZUR Stfedogeského kraje (kap. 1.2),
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e) vysledky rozboru udrzitelného rozvoje obsazeného a vyhodnoceni vztahu Uzemnich podminek
udrzitelného rozvoje v UAP ORP CernoSice (aktualizace 2016),

Uzemni studii krajiny ORP Cernosice (2019),

doplfiujici priizkumy a rozbory pro UP Hostivice,

zakladni koncepci rozvoje Gizemi obce a ochrany a rozvoje jeho hodnot (viz kap. 6.3),
limity vyuziti Gzemi (viz kap. 6.3.5),

podnéty vlastniki na zmény vyuziti pozemka.

= O Q =
= =

= =

J

6.4.2 Vymezeni zastavitelnych ploch
(k bodu C06 UP)

a) zakladni principy

Vymezeni zastavitelnych ploch je provedeno s ohledem na zasady rozvoje mésta a urbanistickou koncepci.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny ve smyslu §2, odst. 1, pism. j) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu, v platném znéni, a v souladu s § 43 tohoto zakona. Vymezeni zastavitelnych ploch respektuje
limity vyuziti Gzemi, jejichz vycet je uveden v kap. 6.3.5.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny vné zastavéného uzemi, avSak témér vzdy v navaznosti na jeho hranici.

b) vstupy pro ieSeni
Pro vymezeni zastavitelnych ploch byly vedle zdsad koncepce uzemniho rozvoje mésta a principl urbanistické
koncepce stanovenych tzemnim planem rozhodujici tyto podklady:
a) zadani UP (viz kap. 4),
b) platna lzemné planovaci dokumentace mésta Hostivice, tj. Uzemni plan obce Hostivice (schvaleny
30.6.2005) a jeho zména €. 2,

c) rozpracovana zména ¢&. 4 UPO Hostivice,

d) doplfiujici priizkumy a rozbory pro UP Hostivice,
e) podnéty vlastnikd,

f) analyzy zpracovatele.

c) zarazeni navrhovych ploch z UPD mésta Hostivice

UP zahrnul do svého feseni nékteré zastavitelné plochy vymezené v predchozi izemné planovaci dokumentaci na
zakladé pozadavk( mésta, projednaného a schvaleného zadani, urbanistické koncepci a udrzitelného rozvoje
uzemi. Vymezil je jako:

a) stabilizované plochy, kam jsou zafazeny plochy jiz zastavéné nebo plochy, jez neni z metodického

hlediska spravné vymezovat jako zastavitelné,

b) zastavitelné plochy,

c) plochy pfestavby,

d) plochy Gzemni rezervy.

Vyuziti vSech ploch prevzatych z platné UPD je upraveno dle metodického pokynu Standard vybranych ¢asti
tzemniho planu pouzitého v Uzemnim planu Hostivice, ktery je odlisny od metodiky pfechozi UPD.

Zptisob vymezeni zamérdl vymezenych v pfedchozi UPD zobrazuje nasleduiici tabulka:
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Oznaceni  Zpusob vyuziti v pavodni UpPD Vyméra (ha)  K.u. Zplsob vymezeniv UP Oznaceni v Oddvodnéni
v UPD Hostivice UP Hostivice
1 OV VSeobecné obytné Gzemi 0,58 Hostivice ¢astecné prevzato jako navrh P15, P17 Castecné zamér realizovan, ve zbyvajici ¢asti
BOaSM zajem na vyuZiti uzemi trva
2 OV VsSeobecné obytné tzemi 0,36 Hostivice zahrnuto do stabilizované plochy - zamér realizovan
BI
3 OV V3eobecné obytné uzemi 1,02 Hostivice vymezeno jako navrh BO P02 zajem na vyuZiti Uuzemi trva
5 OV,  Uzemi méstského jadra, 2,79 Hostivice prevzato jako navrh BO a SM P35, P27 zajem na vyuziti 4zemi trva
SM Vseobecnd obytné Gizemi
6 OC  Cisté obytné Gzemi 2,94 Hostivice ¢asteCné prevzato jako navrh Bl, Z35 ¢asteCné zdmér realizovan, ve zbyvajici ¢asti
¢asteCné vymezeno jako stav Bl zajem na vyuZiti Uzemi trva
7 0S, SmiSené obytné uzemi, 2,06 Hostivice vymezeno jako stav BH - zamér realizovan,
SR Sport a rekreace
9 oC  Cist& obytné Uizemi vUP Hostivice zahrnuto do stabilizovanych - soucast zastavéného Uizemi, drobné proluky v
neuvedeno ploch Bl a ZS zastavbé
12 OV V&eobecné obytné uzemi 6,65 Litovice vymezeno jako navrh BO Z70 zajem na vyuziti Gzemi trva
13 OV VsSeobecné obytné tzemi vUP Litovice zahrnuto do stabilizované plochy - soucast zastavéného Uizemi, drobné proluky v
neuvedeno SM a Bl zastavbé
14 OC  Cisté obytné Gzemi 417 Litovice vymezeno jako ndvrhBOa SM 721, 748 zajem na vyuZiti Uuzemi trva
17 OV VsSeobecné obytné Gzemi vUP Litovice vymezeno jako stav BH - zameér realizovan
neuvedeno
18 OS  SmiSené obytné uzemi 6,31 Litovice vymezeno jako navrhBOaSM P10, P11 zajem na vyuZiti Uuzemi trva
20 OV VSeobecné obytné Gzemi 2,18 Litovice vymezeno jako stav BH, ndvrh P44, ¢ast P12 Z&mér CasteCné realizovan, zajem na vyuZiti
OVaSMm Uzemi trva
30 NK Nerusici vyroba a komerce 12,70 Litovice zahrnuto do stabilizovanych - zamér realizovan s prolukou v zastavbé
ploch HS
31 SR Sport a rekreace 3,66 Hostivice vymezeno jako navch SMaZS P19, P20 zajem na vyuziti izemi trva
32 NK  Nerusici vyroba a komerce 0,72 Hostivice pfevzato jako navrh ZS P42 potieba zajisténi ochrany obytného Uzemi
pfed negativnimi vlivy navrhované vyroby
33 NK  NeruSici vyroba a komerce 0,83 Hostivice vymezeno jako navrh HK P28 zajem na vyuziti Uzemi trva
34 NK  NeruSici vyroba a komerce 2,12 Hostivice vymezeno jako navrh HK Z40 zajem na vyuziti Uzemi trva
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Oznaceni  Zpusob vyuZitiv pavodni urD Vyméra (ha) K.i. Zptsob vymezeniv UP Oznaceni v Odtvodnéni
v UPD Hostivice UP Hostivice
43 VP Vyroba a sklady 32,62 Hostivice Cést 43a vymezena jako stav Z08 zajem na vyuZiti uzemi trva
VL, ast 43b vymezena jako
navrh VX
44 VP Vyroba a sklady 27,18 Hostivice vymezeno jako navrh HK Z60, 269 a P63 zajem na vyuziti Uzemi trva, dalnice D6 tvofi
hranici pro rozvoj mésta, mozny rozvoj vyroby
nutno provérit s ohledem na pfipadny budouci
rozvoj Letisté Praha/Ruzyné
45 VP Vyroba a sklady 9,82 Hostivice zahrnuto do stabilizované plochy K41 z v&tsi Gasti zamér realizovan, ve zbyvajici
VL a ZO, ¢astecné vymezen Casti je potfeba zajisténi ochrany uzemi pred
navrh ZO negativnimi vlivy vyroby a dalnice
46 VP Vyroba a sklady 9,24 Hostivice zahrnuto do stabilizované plochy P56 zamér realizovan, v zapadnim vybézku je
VL a plochy pfestavby P56 (ZS) vymezena plocha pfestavby P56
47 VP Vyroba a sklady 1,34 Hostivice vymezeno jako navrh HK P29 zajem na vyuZiti Uuzemi trva
22-1 NK  Nerusici vyroba a komerce 11,52 Litovice zahrnuto do stabilizované plochy - potvrzeni sou¢asného stavu (recyklacni
X stiedisko), v souladu s podminkami vyuZiti
ploch je pfipustna i drobna a femeslna vyroba
22-2 VP Vyroba a sklady 0,78 Litovice Gasteéné vymezeno jako stav TX Z53 zamér v Gasti realizovan, zbyla Gast
stabilizované plochy AZ
22-4 DP  Plochy Zeleznice, Zelezniéni 0,09 Litovice neprevzato - vymezena plocha pro rozsifeni hibitova (OH)
zastavka, vefejné prospésna
stavba
72-5 SZ  Sady a zahrady 0,44 Litovice zahrnuto do stabilizovanych - v souladu s podminkami vyuziti ploch je
ploch MNr zména druhu pozemku pfipustna
22-7 OV V3eobecné obytné tizemi 0,30 Litovice vymezeno jako navrh Bl P05 zajem na vyuziti Gzemi trva
22-8 OV V3eobecné obytné tizemi 0,28 Litovice vymezeno jako navrh Bl P06 zajem na vyuziti Gzemi trva
729 OS  SmiSené obytné tzemi 0,58 Litovice vymezeno jako navrh BO P10 zéjem na vyuziti Gzemi trva
Z2-10 POV  Plocha obéanského vybaveni, 0,37 Litovice zahrnuto do stabilizovanych - v souladu s podminkami vyuZiti ploch je
verejné prospésna stavba ploch SM ob&anskeé vybaveni pripustné
2213 OS  SmiSené obytné Gzemi 0,16 Hostivice zahrnuto do stabilizovanych - zamér realizovan

ploch BH
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Oznaéeni  Zpusob vyuziti v pivodni UPD Vyméra (ha)  K.u. Zplsob vymezeniv UP Oznaéeniv  Odiivodnéni
v UPD Hostivice UP Hostivice
22-15 OS  Smisené obytné tzemi 1,04 Hostivice vymezeno jako pfestavba SM P19 zajem na vyuziti Gzemi trva
Z2-16 DP  Plocha zeleznice, Zelezniéni 0,30 Hostivice neprevzato - zamér realizovan

zastavka, verejné prospésna

stavba
72-18 1Z Izolaéni a doprovodna zelef 0,18 Hostivice zahrnuto do stabilizované plochy - v souladu s podminkami vyuziti ploch je

Dz pfipustna vysadba zelené
Z2-19 0S, SmiSené obytné Gzemi, 2,24 Hostivice zahrnuto do stabilizovanych 732 zamér realizovan
Pz parkové upravena zelefi ploch BH
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d) navrhy opravnénych subjektl

Pfi zpracovani koncepce UP byly provéfeny uplatnéné podnéty fyzickych a pravnickych osob na zmény vyuziti pozemku v jejich viastnictvi. Do koncepce byly zafazeny pouze
podnéty schvalené Zastupitelstvem mésta Hostivice a zafazené do Zadani UP Hostivice, u ostatnich podnétu byly respektovany divody jejich vypusténi. Pfehled schvalenych

podnétd a zplisob jejich zohlednéni v koncepci UP zobrazuje nasledujici tabulka:

Cislo Navrhovatel Datum a ¢.j. K.a./p.p.c., Podnéty pro zménu v UP Hostivice Zohlednéniv UP Hostivice
(dle
Zadani
UP)
A.LD.- Real Estate 16.1.2017/ 00484/17/Spr  Litovice / 68/3 Bydleni vymezeno jako stav plochy zemédélské
as. OC - &ist& obytné Uzemi AZ - bylo nevyhovéno s ohledem na
zamezeni srustani ¢asti Bive a Litovice,
ochrany volné krajiny a zachovani
venkovske struktury Uzemi vychazejicich
z pozadavk( ZUR StfedoCeského kraje
Rostyslav Biliv 4.4.2016/ Hostivice / 1171/2, Bydleni zahrnuto do stabilizované plochy Bl
02552/16/Spr 7117, 1171126 OV - vieobecné obytné zemi
4 CDKKB.R.V.E.a.s.  31.1.2017/02415/17/Spr ~ Litovice / 164/1, - rozsifeni plochy SR sportovniho arealu Bive na Cast parcely 164/1 je vymezena jako
(4.1.-44) 164/24, 258/1, 117 parc. €. 164/1 s umisténim lokalni COV; plocha zmény OS (Z28) k rozsifeni

— plocha OC rezidenéniho bydleni v lesoparku na
parc. €. 164/1 pfi zachovéani ¢asti plochy ZR
(navrh);

— plocha OC rodinného bydleni izolovanych RD na
parc. &. 164/24 pfi zachovani ¢asti plochy ZR
(navrh);

- rozSifeni okraje plochy ZPL zelené pfirodni s
funkci USES lesni na plochu LE les v cipu parc. &.
164/24;

— vesnicka struktura osidleni s navesnim
charakterem jako Cisté obytné izemi OC+ verejné
prostranstvi na parc. &. 258/1 pfi zachovani ¢asti
plochy ZR s umisténim lokalni COV

— bydleni spojené s drobnym zemédélstvim OC+
SZ jako jsou péstebni plochy, sady, zahrady,

nabidky sluZeb a rekreace, zbyla ¢ast je
vymezena jako navrh LE (K27), s cilem
vytvofeni navaznosti lesnich porostu.
Zbylé parcely 164/24, 717 a ¢ast 258/1
jsou vymezeny jako stav AZ k zamezeni
srlstani obci ve Stfedo¢eském kraji
vychazejicich z pozadavki ZUR
Stfedogeského kraje. Cast parcely 258/1
je navrzena dale jako navrh NP (Z18) pro
vymezeni USES navazujici na USES v
katastrainim uzemi mésta Chyné.
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Cislo Navrhovatel Datum a ¢.j. K.a./ p.p.¢., Podnéty pro zménu v UP Hostivice Zohlednéni v UP Hostivice
(dle
Zadani
uP)
zahrédky, zahradnictvi, zelindfstvi, pfip. ekofarmy
na parc. &. 717;
- plocha pro Skolstvi, zdravotnictvi a soc. sluzby
SZ je navrZena pro z&kladni Skolu, matefskou
Skolu a pro domov seniort na ¢asti parc. €. 717
5 Ing. Petr Cermak, 18.1.2017/ Litovice / st. 4/1, st. NK - nerusici vyroba a komerce zahrnuto do stabilizované plochy SM,
01104/17/Spr 42, 1416, st. 114, st. ob&anské vybaveni je mozné realizovat
129, st. 489/1, st. v plochach smiSenych jako hlavni vyuZiti,
489/2 drobnou femesinou vyrobu s nezbytnym
zazemim v ramci pfipustného vyuziti
7 Ing. Petr Cermak, 18.1.2017/ Litovice / 14/1, 14/5, 0S8 - smiSené obytné uzemi 14/5, 1417, 14/8 v&etné budov zahrnuto
01107/17/Spr 1417, 14/9 jako stav SM
14/1 a 14/9 zahrnuto do ZZ k ochrané
pramenisté napajejiciho rybnik
9 GENECOM, spol.s  31.1.2017/ 02389/17/Spr  Litovice, OV - v3eobecné obytné uzemi ve vychodni ¢asti podnétu byla vymezena
r.o., 76/1 (¢) plocha zmény Z48 (BO), jeji rozsah
vychazi z ptvodni UPD. Zbyla ¢ast
vymezena jako stabilizované plochy AZ,
které oddéluje pas plochy zelené.
Elena Gubina 25.1.2017/ 02046/17/Spr  Litovice / 221/8, NK - nerusSici vyroba a komerce, ¢ast IZ —izolaéni  vymezeno jako stav plochy zemédélské
221111 a doprovodna zelen (AZ), zapadni vybézek 221/8 je soucasti

plochy prestavby BO (P04). Podnétu
nebylo vyhovéno z diivodu zabranéni
roz§ifovani zastavby v nevhodné
izolované poloze pfi jizni hranici feSeného
Uzemi.

Ing. FrantiSek
Hustoles

31.1.2017/ 02410/17/Spr

Litovice / 337/1, 337/7

OV - v3eobecné obytné uzemi

Na p.p.¢ 337/7 a v &asti 337/1 byla
vymezena stabilizované plocha MNr. V
severovychodni ¢asti 337/1 byla
vymezena plochy zmény Z70 (BO).
Vymezeni ploch vychazi z pivodni UPD,
pro soucasné potreby Uzemi
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Cislo Navrhovatel Datum a ¢.j. K.a./p.p.c., Podnéty pro zménu v UP Hostivice Zohlednéniv UP Hostivice
(dle
Zadani
uP)
s pfihlédnutim ke vem faktorim je
vymezeni dostadujici.
13 Bohumil Choura 13.2.2017/ 03828/17/Spr  Hostivice / 1053, OV - v3eobecné obytné uzemi zahrnuto do navrhované plochy pfestavby
Irena Bachova 1054/2 SM (P30)
Viadimir Brebera
14a Véclav Jarolimek,  31.1.2017/ Litovice / 237/4 (PK), SR - sport a rekreace nebo VO — vodni toky a vymezeno jako plocha zmeny v krajiné
Jifi Cacak, 02408/17/Spr 689 plochy (rybniky) nebo LO - louky a pastviny K29 smiSené nezastavené uzemi
Robert Cepek rez[«eacn] (MNr) ,v!<§Je jsou v ramci
e pfipustného vyuziti umoznény:
Pavel Kysilka -docasné a trvalé zemadglské kultury,
-détska hristé, herni prvky, workout a
fitness zafizeni pro volnoCasové aktivity,
- vodni plochy a drobné krajinné prvky,
Véclav Jarolimek, 31.1.2017/ 02408/17/Spr  Hostivice / 1134/5, OC - Cisté obytné uzemi na p.p.6.1159/2 byla vymezena plocha
Jifi Cacak, 1159/2 zmény v krajiné K31 smiené
Robert Cepek, nezastavéné Uzemi rekreadni (MNr)
Pavel Kysilka dotvarejici zeleny prstenec v zazemi
mésta a navazujici na stabilizované
plochy ZS. P.p.¢. 1134/5 je soucasti
stabilizovanych ploch AZ. Pozemky jsou
v tésné navaznosti na Zeleznici a jsou
fakticky soucasti voIné krajiny v zazemi
mésta. RozSifovani zastavby nebylo
umoznéno z divodu ochrany volné
krajiny a zabranéni roz8ifovani zastavby
v izolované poloze.
Marcela Jirdkova 30.1.2017 02318/17/Spr  Litovice / 718 0S - smiSené obytné nebo OV - vieobecné plocha byla vymezen jako stav AZ

obytné Uzemi nebo IR — individualni rekreace

s ohledem na skuteény stav v (zemi,
podnétu nebylo vyhovéno z divodu
ochrany volné krajiny, zabranéni
rozSifovani zastavby v izolované poloze a
k zamezeni srlstani obci ve
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Cislo Navrhovatel Datum a ¢.j. K.a./ p.p.¢., Podnéty pro zménu v UP Hostivice Zohlednéni v UP Hostivice
(dle
Zadani
uP)
StfedoCeském kraji vychazejicich
z pozadavkli ZUR Stfedodeského kraje.
16 Karla Kohoutova, 31.1.2017/ 02409/17/Spr ~ Hostivice / 1200/4, NK - nerusici vyroba a komerce na p.p.¢.1204/20 byla vymezena plocha
JindFich Kohout, 1200/5, 1202/1, plocha zmény VX (Z08), na ostatnich
Ing. Martina 1202/2, 1204/20 pozemcich je vymezena stabilizovana
Minafikova plocha MNr, podnétu nebylo vyhovéno
v celém rozsahu z divodu zachovani
zeleného prstence s rekreacni funkci
v zadzemi mésta, ktery bude pfi vyuZiti
plochy Z08 plnit zaroveni funkci izolaéni
mezi vyrobou a trvalym bydlenim.
17 Jana Kostkova 30.1.2017/ 02285/17/Spr Hostivice / 1189/14 0S8 - smiSené obytné nebo OV - vSeobecné na 1189/14 byla pfevazné vymezena
1189/43 obytné uzemi nebo OC - Cisté obytné uzemi plocha pfestavby PP (P18), v ¢asti na
p.p.€. 1189/43 byla vymezena plocha SM,
OV, ZS a ¢astetné PP.
Litov, a.s., 31.1.2017/02372/17/Spr  Litovice / 164/17, OV - vSeobecné obytné uzemi; vymezeno jako stav AZ a plochy zmén v
Ing. Vaclav 164/22, 164/23, 82 - 8kolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby, krajiné NP (K10, K11). Podnétu nebylo
Jarolimek, 164/27,164/28,652,  komunalni vybavenost vyhovéno z diivodu ochrany volné krajiny,
Ondrej Sedlacek 653, 654, 655, 656 zabranéni rozSifovani zastavby
DiS., v izolované poloze a k zamezeni srlstani
Mgr. Jana obci ve StfedoCeském kraji (Bfve-Sobin)
Se diéékové vychazejicich z pozadavki ZUR
Stfedogeského kraje.
MEDICIMAN s.r.o. 30.1.2017/ 02316/17/Spr  Litovice / 222/10, SZ - sady, zahrady a Skolky pozemkKy jsou soucasti plochy AZ, kde je
222113 v souladu s podminkami vyuZiti ploch
parcely PK hlavniho vyuziti intenzivni zemédélské
hospodafreni, tedy i sady, zahrady a
Skolky,
20 Dusan Plechac 25.1.2017/ 02050/17/Spr  Hostivice / 1161/10, OC - &isté obytné uzemi vymezeno jako plocha zmény BO -
1169/56 bydleni vSeobecné (P23)
25.1.2017/ 02055/17/Spr  Hostivice / 1161/247  OC - Cisté obytné Uzemi zahrnuto do stavu ZS, &ast pozemku je

- Dusan Plechaé

©)

sougasti USES. Nebylo vyhovéno

101



UZEMNIi PLAN HOSTIVICE

Cislo Navrhovatel Podnéty pro zménu v UP Hostivice Zohlednéniv UP Hostivice
(dle
Zadani

Up)

Datum a ¢.j. K.a./p.p.c.,

z dvodu zachovani zeleného pasu
prochazejiciho zastavénym uzemim
v ose Litovického potoka.

22 Dusan Plechaé 25.1.2017/ 02060/17/Spr ~ Hostivice / 1161/258,  OC - Cisté obytné Uzemi vymezeno jako plocha pfestavby BO
161/259, 1161/260, (P23)
1161/261, 1161/262,
1161/263, 1161/264

23 JUDr. Demeter 31.1.2017/ 02412/17/Spr  Litovice / 541/1 SZ - sady, zahrady a Skolky Plocha je soucasti stabilizovanych ploch

Sopoliga parcela PK MNr — smi8ené nezastavéného Uzemi
rekreacni, které tvofi zeleny prstenec
v zazemi mésta. Jako pfipustné vyuziti
jsou vymezeny docasné a trvalé
zemédglské kultury mezi které spadaji
sady a zahrady jako zemédé&lského
padniho fondu.

24a Sprava zeleznicni ostatni obsluzné komunikace
dopravni cesty,

statni organizace

19.1.2017/ 01276/17/Spr ~ Hostivice / 1182/16,
1183/6, 1183/9,
1185/11, 1185/12,
1247/14,1247/16,
1247/21, 1384/64,
1384/65, 1384/80,
1384/81

Plochy jsou v plochach RZV stav VL, DS,
VD a PP a Z0. V3echny tyto plochy
umozriuji realizaci v hlavnim &i
pfipustném vyuziti mistni a obsluzné
komunikaci.

24b Sprava zeleznicni
dopravni cesty,
statni organizace

19.1.2017/ 01276/17/Spr  Hostivice / 1235/5,
1235/11, 124711,
1247/12, 1378/31 (€)

DP - dopravni plochy VétSina parcel se je vymezena jako
dopravni plocha stabilizovanych ploch PP
Parcela 1235/11, 1247/12, 137/1 a
1371/2 je vymezena jako navrh OK (P08,

P13), které umoziuji obsluzné

komunikace.
24c Sprava zelezniéni 19.1.2017/ 01276/17/Spr  Hostivice / 1292, DP - dopravni plochy 1378/31 byla vymezena jako
dopravni cesty, 137111, 1371/2, stabilizovana plocha DD, 1292 vymezena
statni organizace 1378/31 Castecné jako PP a ¢ast spolecné s

1371/1 a 1371/2 jsou vymezeny jako
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Cislo Navrhovatel Datum a ¢.j. K.a./ p.p.¢., Podnéty pro zménu v UP Hostivice Zohlednéni v UP Hostivice
(dle
Zadani
uP)
navrh OK (P08) umoZriujici obsluznou
komunikaci.
Jaroslav Bot'cha 25.2.2015/01712/17/Spr  Litovice / 226/12, 0C, OV, 0S - obytné plochy vymezeno jako stav AZ, plocha nebyla
226/13, 226/14, vymezena jako obytna z divodu
226/15, 226/16 zabranéni rozSifovani zastavby
v izolované poloze a ochrany volné
krajiny.
MUDr. Petr 15.3.2017/ 05297/17/Spr  Hostivice / 581 OV - v3eobecné obytné uzemi soucast stabilizované plochy Bl
Libansky, Ph.D.,
MDDr. Markéta
Libanska
28 Ceské Stérkopisky  9.5.2017/ 08185/17/Spr Hostivice / 1116/2 VP - primyslova vyroba a sklady vymezeno jako navrh HK (Z40)
spol. s r.o. SmiSené vyrobni — obchodu a sluzeb,
v ramci hlavniho vyuZiti je umoZnéno:
Lehka a drobna vyroba, zafizeni pro
velkoobchod a jiné sluzby
Ing. Bohuslav 29.5.2017/ 10743/17/Spr  Litovice / 348/1 (PK),  348/1 a 349/1 na p.p.C. 348/1 a 349/1 je prevazné
Dvorak, 348/2 (PK), 3491 0C - gisté obytné Uzemi; stabilizovana plocha AZ s ohledem na
Ota Pokorny, (PK), 34972 (PK) 34812 a 349/2 - SZ - Skolstvi, zdravotnické a skutecny stav v uzemi, v Casti je
Irena Pokorna socialni sluzby navrzena plocha zmeny NP (K12) pro
vedeni USES. Na p.p.¢. 348/2 a 349/2
byla vymezena plocha zmény MNr (K33),
z ddvodu podpofeni zeleného prstence
s rekreaCnim potencialem v zazemi
mésta, k plocham pfiléha také plocha
zmény Z04 (OH) pro pfipadné rozsireni
hibitova. Pozemky zasahuji do jeho
ochranného pasma.
Deloc s.r.o. 2.6.2016/ 11207/17/Spr Hostivice / 1307/3, 1307/3 — OS — smiSené obytné uzemi vymezeno jako stabilizované plochy SM a
411 plochy prestavby SM (P30)

41/1 - &ast cca 13 880m2 OS - smiSené obytné
Uzemi;
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UZEMNIi PLAN HOSTIVICE

Cislo Navrhovatel Datum a ¢.j. K.a./p.p.c., Podnéty pro zménu v UP Hostivice Zohlednéniv UP Hostivice
(dle
Zadani
UP)
Cast cca 8 359 m2 zachovat MJ — Uzemi
méstského jadra
31 Zdenék Bojko 8.6.2016/ 08030/17/Spr Hostivice OV - vSeobecné obytné uzemi nebo jiné vhodné zahrnuto do stabilizované plochy Bl
1171/38 vyuziti

104



ODUVODNENI NAVRHU DLE § 50 STAVEBNIHO ZAKONA

e) Piehled vymezenych zastavitelnych ploch s uvedenim zdroje a diivodu pro jejich zarazeni

Uzemni plan vymezuje 16 zastavitelnych ploch o celkové rozloze 83,14 ha.

Oznaceni

Vyuziti plochy

Duavod pro vymezeni

204

OH - obcanské vybaveni - hrbitovy

Plocha je uréena pro rozvoj souc¢asného arealu hibitova,
jehoz kapacita je v sou¢asné dobé jiz v podstaté vyCerpana.
Hrbitov je vyuzivan i pro potfeby sousedni obce Jeneg, ktera
vlastni plochu pro pohibivani nema. Vzhledem

k dlouhodobému trendu postupného starnuti obyvatelstva je
do budoucna zajisténi dostateéné kapacity pro pohibivani
nezbytné. Vymezeni plochy v navaznosti na stavajici hbitov
je pfirozena a logicka, jeji lokalizace pfispéje

k hospodarnosti vyuzivani Uzemi a moznosti vyuziti stavajici
infrastruktury.

208

VX -vyroba specificka

Plocha je urcena pro rozvoj vyroby v navaznosti na
Priimyslovou zénu Hostivice. Zamér vyuziva prostor mezi
drahou a koridorem dalnice D6, ktera vykazuje jedinecny
potencial z hlediska lokalizace podnikatelskych aktivit. Ze
severu na vymezenou plochu navazuje koridor pro rozvoj
letiSté Praha / Ruzyné. Sevfeni zemi mezi vyznamné
dopravni stavby vyrazné znesnadriuje vyuZiti Gzemi pro jiny
Ucel, poloha plochy v proluce nicméné predstavuje vhodnou
pfileZitost pro zastavéni lizemi, protoZe takto dochazi k
jeho hospodarnému vyuzivani, bez naroku na dalSi zabory
volné krajiny vhodné pro jiné funkce. RozSifeni prumyslové
zony se zamérenim na pfidanou hodnotu (vyzkumné a
technologickeé sluzby) pfinese noveé pracovni pfilezitosti a
posili ekonomickou atraktivitu mésta i jeho strategicky
vyznam. Pro vyuZiti plochy je stanovena podminka pofizeni
Uzemni studie, ktera podrobnéji provéfi uspofadani
zastavby.

209

VX —vyroba specificka

Plocha je uréena pro rozvoj vyroby v navaznosti na
Primyslovou zonu Hostivice. Zamér vyuziva prostor mezi
dréhou a koridorem dalnice D6, ktera vykazuje jedinecny
potencial z hlediska lokalizace podnikatelskych aktivit. Ze
severu na vymezenou plochu navazuje koridor pro rozvoj
letisté Praha / Ruzyné. Sevreni Uzemi mezi vyznamné
dopravni stavby vyrazné znesnadnuje vyuZiti Gzemi pro jiny
Ucel, poloha plochy v proluce nicméné predstavuje vhodnou
prilezitost pro zastavéni Uzemi, protoZe takto dochazi k
jeho hospodarnému vyuzivani, bez narokl na dalsi zabory
volné krajiny vhodné pro jiné funkce. RozSifeni primyslové
z6ny se zaméfenim na pfidanou hodnotu (vyzkumné a
technologické sluzby) pfinese nové pracovni pfileZitosti a
posili ekonomickou atraktivitu mésta i jeho strategicky
vyznam. Pro vyuZiti plochy je stanovena podminka pofizeni
Uzemni studie, ktera podrobnéji provéfi uspofadani
zastavby.
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Oznaceni Vyuziti plochy Davod pro vymezeni
Z21 SM - plocha smisena obytna - Plocha je uréena pro rozvoj smisené obytné zastavby.
méstska Vlymezeni plochy v proluce sleduje Gcelnost a hospodarnost

vyuzivani uzemi a ochranu volné krajiny. Realizace
zastavby umozni z &asti uspokojit poptavku po novych
moznostech bydleni v Hostivici (Bfvich). Pro vyuziti plochy je
stanovena podminka pofizeni Uzemni studie, ktera
podrobnéji proveéri usporadani zastavby.

728 OS - ob&anské vybaveni — Plocha je vymezena za G¢elem rozsifeni stavajiciho

télovychovna a sportovni zafizeni sportovniho aredlu v Bivich (Sport Centrum Hostivice).
Sportovni areal v soucasné dobé predstavuje
nejvyznamnéjsi sportovni zafizeni mésta a je v8eobecné
Zadouci podporit jeho dalSi rozvoj, s cilem zkvalitnéni
infrastruktury volnoCasovych aktivit a tim i zvySeni kvality
Zivota obyvatel vSech generaci. Vzhledem k intenzité vyuziti
jiz stavajici areal prostorové neumoziuje dalsi intenzifikaci a
rozvoj uvniti sou¢asné plochy, nelze tedy budovat dalSi
sportovni zafizeni, kterd v Hostivici chybi a za kterymi je
nutno dojizd&t zejména do Prahy. Pfi respektovani pfilehlych
ploch lesa, komunikaci a vodniho toku jako hranic rozvoje je
navrzeny smér jedingm moznym zpdsobem, jak umoznit
dal3i vystavbu sportovnich zafizeni.

Z35 BO - bydleni vSeobecné Plocha pro rozvoj nizkopodlazni obytné zastavby vyuZiva
proluku v relativné nedavno realizované rezidenéni lokalité
na JV okraji Hostivice. Existence dosud nevyuZité proluky
v husté zastavéném (zemi je dana majetkopravnimi vztahy,
zajem na jejim vyuziti nicméné nadale trva. Vyuziti proluky
sméfuje k hospodarnému vyuzivani Uzemi a ochrané volné
krajiny. Dal$i obytna vystavba z ¢asti uspokoji poptavku po
plochach bydleni v Hostivici a nabidne moZnost pro
pfistéhovani novych obyvatel, zejména mladych rodin.
Realizace zaméru zarover pfispéje k uzavfeni jizni hrany
zastavby a k vytvoreni kompaktniho celku, ktery je Zadouci
z urbanistického i ekonomického hlediska (dostupnost siti
vefejné infrastruktury).

Z40 HK - smiSené vyrobni — obchodu a Plocha je uréena k doplnéni zastavby ve strategické poloze
sluzeb podél Prazského okruhu, dalnice D6 a v tésné blizkosti

Primyslové zény Hostivice. Plocha je vymezena v proluce
mezi silnici 11/606 a dalnici D6, vyuziti proluky sméfuje
k ucelnému a hospodarnému vyuzivani Gzemi. Lokalizace
dalSich podnikatelskych aktivit pfinese nové pracovni
pfilezitosti a posili ekonomickou atraktivitu mésta. S vyuzitim
tohoto Gizemi (pro komeréni aktivity) uvazuje jiz UPO
Hostivice, schvalené zadani v ¢asti plochy upfesiiuje zamér
na vyuziti pro stavbu michaciho centra — betonarny, ktera
ovéem neni v ramci ploch HK umoznéna. UP Hostivice
plochu pro plochy smiSené vyrobni — vyroby a sluzeb
rozsifuje na celou proluku z diivodu vylougeni jeji
fragmentace.
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Oznaceni

ODUVODNENI NAVRHU DLE § 50 STAVEBNIHO ZAKONA

Vyuziti plochy

Duavod pro vymezeni

Z43

TW - technicka infrastruktura — vodni
hospodarstvi

Plocha je vymezena mezi silnici I/6 a Litovickym potokem.
Jeji pfima navaznost na stavajici COV zajistuje hospodamé
vyuZziti Gzemi. Plocha TW je urena pro pripadné rozsireni
COV & pro umisténi jinych zfizeni v rémi hlavniho ¢i
pfipustného vyuziti (napf. sbérny dvur).

Z48

BO - bydleni vSeobecné

Plocha je urena pro rozvoj nizkopodlazni obytné zastavby.
Realizace zastavby umozni z ¢asti uspokojit poptavku po
novych moznostech bydleni v Hostivici (Bfvich). Dal$i
obytna vystavba z ¢asti uspokoji poptavku po plochach
bydleni v Hostivici a nabidne moznost pro pfistéhovani
novych obyvatel, zejména mladych rodin, &imZ podpofi
stabilitu socialniho pilife. Pro vyuziti plochy je stanovena
podminka pofizeni Uzemni studie, ktera podrobngji provéfi
usporadani zéstavby.

749

PP — vybrand vefejna prostranstvi s
pfevahou zpevnénych ploch

NavrZena komunikace zajistuje dopravni napojeni
navrhované obytné zastavby v ploSe Z35 a pfilehlych
stabilizovanych ploch nizkopodlaZniho bydleni. Vzhledem

k hustoté zastavby a dalSimu uvazovanému rozvoji této casti
mésta je nezbytné zajistit vice nez jednu obsluznou
komunikaci, ktera rezidenéni lokalitu napoji na hlavni silni¢ni
trasy mésta. Tim bude dosaZeno plynulosti a bezpeénosti
dopravy, zérover i vy83i kvality podminek pro bydleni v této
lokalité.

Z51

DS - silniéni doprava

Plocha je vymezena pro realizaci staveb dopravni
infrastruktury &i pfi provéreni tzemnich podminek pro
realizaci Cerpaci stanice apod. Pro jiné Ucely je Uzemi zcela
nevhodné, jelikoZ je zasadné ovlivnéné polohou mezi dalnici
D6 a exitem 2.

759

DS - silniéni doprava

Plocha je uréena primarné pro realizaci parkovacich a
odstavnych ploch v tésné navaznosti na obdobné vyuZivané
plochy na izemi Jence z divodu nezbytné potfeby jejich
rozsifeni.

260

HK - smiSené vyrobni — obchodu a
sluzeb

Plocha je uréena pro rozvoj ve velmi dobré dostupnosti
zajisténé pfimou navaznosti na dalnici D6. Poloha mezi
Uzemni rezervou pro realizaci rozsifeni letisté a dalnici je
vhodnym mistem pro rozvoj vyrobnich aktivit s pfidanou
hodnotou. RozSifeni prdmyslové zony pfinese nové pracovni
pfileZitosti a posili ekonomickou atraktivitu mésta. Pro
vyuZziti plochy je stanovena podminka pofizeni Uzemni
studie, ktera podrobnéji provéfi uspofadani zastavby.

268

HK - smiSené vyrobni — obchodu a
sluzeb

Plocha je urena pro rozvoj ve velmi dobré dostupnosti
zajisténé pfimou navaznosti na dalnici D6. Poloha v blizkosti
letiSté a dalnice je vhodnym mistem pro rozvoj vyrobnich
aktivit s pfidanou hodnotou. RozSifeni pramyslové zény
pfinese nové pracovni pfileZitosti a posili ekonomickou
atraktivitu mésta. Pro vyuZiti plochy je stanovena podminka
pofizeni Uzemni studie, ktera podrobnéji proveéfi uspofadani
zastavby.
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Oznaceni Vyuziti plochy Davod pro vymezeni
Z69 HK - smiSené vyrobni — obchodu a Plocha je uréena pro rozvoj ve velmi dobré dostupnosti
sluzeb Zza;jisténé pfimou navaznosti na dainici D6. Poloha v blizkosti

letiSté a dalnice je vhodnym mistem pro rozvoj vyrobnich
aktivit s pfidanou hodnotou. RozSifeni pramyslové zény
pfinese nové pracovni pfileZitosti a posili ekonomickou
atraktivitu mésta. Pro vyuZiti plochy je stanovena podminka
pofizeni Uzemni studie, ktera podrobnéji proveéfi uspofadani
zastavby.

Z10 BO - bydleni vSeobecné Vymezeni plochy navazuje na zastavéné Gzemi a na
vymezeni ploch s RZV z piivodni UPD. Dal$i obytna
vystavba z asti uspokoji poptavku po plochach bydleni
v Hostivici a nabidne moZnost pro pfistéhovani novych
obyvatel, zejména mladych rodin. Pro vyuziti plochy je
stanovena podminka pofizeni Uzemni studie, ktera
podrobnéji provéri uspofadani zastavby.

Specifikace zdroje vymezeni plochy:
plochy pfevzaté z UPO Hostivice v&. jeho vydané zmény €. 2 UPO
plochy pevzaté z projednavané zmény ¢. 4 UPO Hostivice
plochy vymezené dle pozadavku schvaleného zadani UP Hostivice
plochy vymezené na zakladé doporuceni zpracovatele UP Hostivice

6.4.3 Vymezeni ploch prestavby
(k bodu C07 UP)

a) zakladni principy

Vymezeni ploch piestavby je provedeno s ohledem na zasady rozvoje obce a urbanistickou koncepci. Plochy
pfestavby jsou vymezeny v souladu s § 43 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu,
v platném znéni. Vymezeni ploch pfestavby respektuje limity vyuZiti Uzemi, jejichZ vycCet je uveden v kap. 6.3.5.

Jako plochy prestavby byly vymezeny plochy zmén uvnitf zastavéného uzemi, zpravidla proluky, pfipadné
nevyuzivané, nevhodné nebo nedostate¢né vyuzivané plochy.

b) vstupy pro ieSeni
Pro vymezeni ploch prestavby byly vedle zasad koncepce Uzemniho rozvoje mésta a principli urbanistické
koncepce stanovenych navrhem UP rozhoduijici tyto podklady:
a) zadani UP (viz kap. 4),
b) platna Gzemné planovaci dokumentace mésta Hostivice, tj. Uzemni plan obce Hostivice (schvaleny
30.6.2005) a jeho zména €. 2,

c) rozpracovana zména ¢&. 4 UPO Hostivice,

d) doplfiujici priizkumy a rozbory pro UP Hostivice,
e) podnéty vlastnikd,

f) analyzy zpracovatele.

c) piehled vymezenych ploch prestavby s uvedenim zdroje a dlivodu pro jejich zarazeni

Uzemni plan vymezuje 45 ploch pfestavby o celkové vyméfe 50,274 ha.
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Vyuziti plochy

Duavod pro vymezeni

P02

BO- bydleni vSeobecné

Plocha je vymezena za éelem sceleni proluky v historickém
stfedu Hostivice. Navrh rozvoje v proluce sméfuje

k hospodarnému vyuzivani tzemi, bez naroku na zabor volné
krajiny s neZadouci fragmentaci. Realizace obytné zastavby

v plochach bydleni vSeobecného umoZzni z Easti uspokojit
poptavku po novych moZnostech bydleni v Hostivici a zéroven
vytvofi pfileZitost pro lokalizaci sluzeb a drobnych komerénich
provoz(, které povedou k oZiveni centra mésta. Pro vyuziti
plochy je stanovena podminka pofizeni Gzemni studie, ktera
podrobnéji provéri uspofadani zastavby.

P03

PP - Vlybrana vefejna
prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch

Plocha je uréena k rozSifeni v obytné oblasti Palouky pro
vytvofeni komunikace s dostate¢nou kapacitou obsluznosti
dopravy v klidu a vytvoreni drobného vefejného prostranstvi
pro obytnou ¢ast v této oblasti.

P05

Bl- bydleni individualni

Plocha doplriuje oboustranné obestavéni ul. 9. kvétna, které je
vyhodné z hlediska urbanistického (jednoznaéné vymezeni
uliéniho prostoru), z ekonomického hlediska (dostupnost
verejné infrastruktury) i z hlediska ochrany volné krajiny (vyuziti
proluky). Vymezeni plochy umoznuije rozvoj jak obytné
zastavby a tim uspokojeni poptavky po novém bydleni.

P06

Bl- bydleni individuélni

Plocha doplriuje oboustranné obestavéni ul. 9. kvétna, které je
vyhodné z hlediska urbanistického (jednoznaéné vymezeni
uliéniho prostoru), z ekonomického hlediska (dostupnost
verejné infrastruktury) i z hlediska ochrany volné krajiny (vyuziti
proluky). Vymezeni plochy umoznuije rozvoj jak obytné
zastavby a tim uspokojeni poptavky po novém bydleni.

P07

PP - Viybrana vefejna
prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch

Navrzené prostranstvi vytvari nové propojeni komunikaci mezi
ulicemi Komenského a Brevska / Ke stromeckum. Tim umozni
zokruhovani ulic a vytvoreni lep$i prostupnosti uzemim.

P08

OK - ob&anskeé vybaveni
komercni

Plocha vytvari hranu spoleéné s plochami dopravy drazni
umoznujici se rozvijet komerénim smérem pfi hlavnim nadrazi
Hostivice. Zkvalitriuje tim dopravni frekventované plochy
méstskym charakterem a zlepSuje okolni prostiedi v navaznost
na blizké centrum mésta.
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P09 ZS - zelen sidelni Plocha je uréena pro realizaci vefejného parku v severozapadni
Casti Hostivice (Cast Jenecek), ve vazbé na rozsahly rozvoj
obytné a komercni zastavby v pfilehlé proluce. Verejny park
pfispéje k rozvolnéni sou¢asné hustoty zastavéni a zajisti
nezbytnou krajinnou a pfirodni slozku v intenzivné vyuzivaném
Uzemi. Park bude zaroven pfileZitosti pro umisténi drobnych
sportovist, détskych hfist a souvisejiciho mobiliafe pro
kazdodenni rekreaci obyvatel okolni zastavby. V neposledni
radé realizace plochy zelené zajisti adekvatni zazemi
pfirodnimu korytu Jeneéského potoka, prostupnost podél néj a
pfispéje k prostorové a hygienické izolaci komeréné —
primyslové zény okolo ul. Floridanova od obytné zastavby podél
ul. 9. kvétna. S vysadbou zelené v tomto Uzemi uvazoval jiz
UPO Hostivice, navrh véak spoival v realizaci izolaéni zelené
a lesniho porostu, bez rekreacniho vyuziti.

P10 BO - bydleni vSeobecné Plocha je uréena pro rozvoj obytné a zéstavby v severozapadni
Casti Hostivice (Cast Jenecek). Plocha zajistuje pfechod mezi
komeréné priimyslovou zénou v ul. Floridnova a rozvolnénou
obytnou zastavbou rodinnych domd v ul. Dlouha — Kratka —
Lidicka — Druzstevni. Umozriuje jak rozvoj obytné zastavby,
¢imz dojde k uspokojeni poptavky po novych plochach pro
bydleni a zaroven vytvofi prileZitost pro lokalizaci sluzeb a
drobnych komerénich provoz(, ¢imz dojde k posileni
ekonomické zakladny mésta, vzniku novych pracovnich mist a
moznosti nakupnich moznosti a sluzeb pro obyvatele mésta.
Vymezeni v proluce sméfuje k hospodarnému vyuZivani zemi
a ochrané volné krajiny. Pro vyuziti plochy je stanovena
podminka pofizeni Uzemni studie, ktera podrobnéji provéfi
usporadani zastavby a vazby na navazujici stabilizovanou
zastavbu v Jenecku a prilehlé verejné prostranstvi podél
Jenec¢ského potoka.

P11 SM - plocha smisena Plocha umozriuje rozvoj smisené obytné zastavby, obéanského
obytna - méstska vybaveni vefejného, komerce a sluzeb v navaznosti na rodinné
a bytové domy v ul. Csl. armédy a plochu P10. Dopliiuje tim
pfilezitosti zvySeni nabidky sluzeb a komerce spolecné
s kvalitami méstského bydleni. Pro vyuziti plochy je stanovena
podminka pofizeni Uzemni studie, ktera podrobnéji provéfi
usporadani zastavby.
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P12

SM - plocha smisena
obytna - méstska

Vymezeni plochy sméfuje k zajisténi urbanistické kvality vnitrni
Casti mésta. Je navrzena pfestavba stavajicich drobnych
vyrobnich provozu a skladi na smiSené obytné Gzemi, které

z hlediska struktury i funkce lépe vyhovuje pozadavkim na
variabilni méstské prostfedi. V ramci pfestavby Ize dle potfeby
umistit i zafizeni vefejného ob&anského vybaveni, které bude
takto umisténo ve strategické poloze v optimalni dostupnost i
pro obyvatele navazujicich obytnych lokalit. Souéasti plochy
bude i plocha verejné zelené (park), ktera rovnéz pfispéje ke
kvalité prosttedi. Pro vyuziti plochy je stanovena podminka
pofizeni tzemni studie, ktera podrobnéji provéri usporadani
zastavby a vztah k navazujicimu obytnému Gzemi.

P13

OK - ob&anskeé vybaveni
komeréni

V téchto plochach je zamér na vybudovani parkovisté P+R ve
vazbé na vlakovou stanici Hostivice, dle projektové
dokumentace ,Modernizace trati Praha Ruzyné — Kladno*
(Metroprojekt, 05/2016) a také na administrativni budovu.
Realizace zaméru navysi kapacitu parkovacich stani v misté
pfestupu z individualni na vefejnou dopravu a tim podpofi
vyuzivani Zelezniéni dopravy. Opatfeni sméfuje ke sniZeni
dopravni z&téZe na komunikacich prochézejicich méstem
Hostivice, zejména na dalnici D6 a silnici 11/606, a prispéje ke
sniZeni imisni zatéZe uzemi. V ploSe je mozné realizovat
komer¢ni provozy obchodu a sluzeb ¢i zafizeni pro
administrativu pro jejichZ existenci neni blizkost drahy
problematicka.

P15

SM - plocha smisena
obytna - méstska

Plocha umoznuje rozvoj smisené obytné zastavby, komerce a
sluzeb v navaznosti na rodinné a bytové domy v ul. Csl.
armady a plochu P17. Doplriuje tim pfilezitosti zvySeni nabidky
sluzeb a komerce spoleéné s kvalitami méstského bydleni. Pro
vyuZziti plochy je stanovena podminka pofizeni tzemni studie,
ktera podrobnéji provéfi usporadani zastavby.

P17

BO - bydleni vSeobecné

Plocha umoznuje rozvoj obytné zastavby v navaznosti na
rodinné a bytové domy v ul. B. Némcové. Vyuziti proluky
sméfuje k hospodarnému vyuzivani Uzemi a ochrané volné
krajiny. Pro vyuZiti plochy je stanovena podminka pofizeni
Uzemni studie, ktera podrobnéji provérfi usporadani zastavby.

P18

PP- Vybrana vefejna
prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch

Navrzena komunikace zajistuje nezbytnou dopravni obsluhu
ploch prestavby P17 a P19 a propojeni ul. Csl. armady s ul. Za
Mlynem. Zarover podporuje prostupnost Gizemi a zokruhovani
s ulici Za Mlynem, ktera je v Casti kon¢ena slepé&. Pro vyuziti
plochy je stanovena podminka pofizeni Gzemni studie, kterd
podrobnéji proveéri usporadani zastavby.
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P19 SM - plocha smisena Plocha umozriuje rozvoj smisené obytné zastavby v navaznosti
obytna - méstska na ulici Csl. armady a na plochy P17 a P15. Realizace zaméru

umozni z asti uspokojit poptavku po novych plochach bydleni
na Uzemi mésta, pfidruzené a komeréni aktivity rozsifi nabidku
sluzeb pro obyvatele Hostivice, ¢imZ pfispéji k vy3si kvalité
Zivotnich podminek. VyuZiti proluky sméfuje k hospodarnému
vyuzivani Uzemi a ochrané volné krajiny. Pro vyuziti plochy je
stanovena podminka pofizeni Uzemni studie, ktera podrobnéji
provéfi usporadani zastavby. V plochach se pfedpoklada
umisténi $kolského zafizeni (MS, ZS).

P20 ZS - zelefi sidelni Plocha je uréena pro realizaci vefejného prostranstvi
parkového charakteru s integrovanym sportovistém a
rekreaéniho zazemi. Dostupnost z centra mésta s hustou
obytnou zastavbou vytvari pfedpoklady pro intenzivni vyuzivani
sportovniho zafizeni, jeho realizaci se zkvalitni infrastruktura
pro volnocasove aktivity pro obyvatele Hostivice. Pro vyuziti
plochy je stanovena podminka pofizeni Gzemni studie, kterd
podrobnéji proveéri usporadani zastavby.

P22 ZS - zelen sidleni Vlymezeni plochy sméfuje k dotvoreni kontinualniho pasu
verejné zelené podél Litovického potoka, ktery propojuje
Litovicky rybnik s rybnikem Strnad. Vefejna zeleri podél toku
zajistuje prostupnost Uizemi a pfedstavuje v husté zastavbé
mésta Zadouci pfirodni prvek a kompoziéné vyznamnou
zelenou osu urbanistické struktury. Zarover umoZiuje
lokalizaci drobnych sportovist véetné détskych hfist a zafizeni
pro kazdodenni rekreaci obyvatel Hostivice. Pro vyuziti plochy
je stanovena podminka pofizeni uzemni studie, ktera
podrobnéji provéri uspofadani zastavby.

P23 BO - bydleni vSeobecné Plocha je uréena k rozvoji nizkopodlazni obytné zastavby a
dotvoreni oboustranného obestavéni v ul. Lekninova, které je
vyhodné z hlediska urbanistického (jednoznac¢né vymezeni
uliéniho prostoru), z ekonomického hlediska (dostupnost
verejné infrastruktury) i z hlediska ochrany volné krajiny (vyuziti
proluky). Ve vychodni ¢asti plochy je obytna zastavba navrzena
jiz v UPO Hostivice, stfedni &ast plochy je pro bydleni navrzena
v paralelné pofizované Zméné ¢. 4 UPO. Zastavba v zapadni
&asti plochy (dle pozadavku Zadani UP) je souasti
developerského zaméru, ktery zahrnuje $irSi obytné Gzemi
s navazujici nizkopodlazni zastavbou (RD). Realizace zaméru
umozni z ¢asti uspokojit poptavku po novych plochach bydleni
a tim vytvorit podminky pro pristéhovani novych obyvatel do
Hostivice, zejména mladych rodin. Pro vyuziti plochy je
stanovena podminka pofizeni Uzemni studie, ktera podrobnéji
provéfi usporadani zastavby.
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P25

SM - plocha smisena
obytna - méstska

Vlymezeni plochy sleduje dlouhodoby cil mésta na vytvoreni
kvalitni, urbanisticky a architektonicky hodnotné zastavby, ktera
doplni historické centrum mésta a jednoznacné definuje
severni hranu ul. Csl. armady v bezprostfedni blizkosti Husova
namésti jako nejvyznamnéjsiho verejného prostranstvi
Hostivice. Soucasny charakter a zplisob vyuziti (vyroba,
sklady) je zcela nevyhovujici. Pro vyuZiti plochy je stanovena
podminka pofizeni Uzemni studie, ktera podrobngji provéfi
usporadani zastavby a vztah k historickému jadru mésta.

P26

SM - plocha smisena
obytna - méstska

Vymezeni plochy sleduje dlouhodoby cil mésta na vytvofeni
kvalitni, urbanisticky a architektonicky hodnotné zastavby, ktera
doplni historické centrum mésta a jednoznacné definuje
severni hranu Husova namésti jako nejvyznamnéjsiho
verejného prostranstvi Hostivice. Sou¢asny charakter a zplisob
vyuziti (vyroba, sklady) jsou zcela nevyhovuijici. Pro zamér byla
zpracovana ideova studie ,Centrum Hostivice* (Architekti
Zakopcem & Moa, 03/2018) a dokumentace k zemnimu fizeni
od Ehl & Kokumar Architekti. Pro vyuZiti plochy je stanovena
podminka pofizeni Uzemni studie, ktera podrobnéji provéfi
usporadani zastavby.

P27

BO - bydleni vSeobecné

Plocha svym vyuZitim odpovida na poptavku bydleni v Hostivici
ve velmi dobré péSi dostupnosti centra mésta. Nekonflikiné
vyuZziti plochy je stanovena podminka pofizeni tzemni studie,
ktera podrobnéji provéfi uspofadani zastavby.

P28

HK - smiSené vyrobni -
obchodu a sluzeb

Plochy navazuji na stavajici pramyslovy areal, v jehoZ blizkosti
je umoznén dalSi rozvoj a tim bude posilen hospodarsky pilif.

P29

HK - smiSené vyrobni -
obchodu a sluzeb

Plochy navazuiji na stavajici primyslovy areal, v jehoz blizkosti
je umoznén dal$i rozvoj a tim bude posilen hospodarsky piliF.

P30

SM - plocha smisena
obytna - méstska

Vlymezeni plochy sleduje dlouhodoby cil mésta na vytvoreni
kvalitni, urbanisticky a architektonicky hodnotné zastavby, ktera
doplni historické centrum mésta. Soucasny charakter, zplisob
vyuziti (lehka vyroba, sklady) a objemové usporadani zastavby
(velkoprostorova hala) jsou v této poloze zcela nevyhovuijici.
Pro vyuZiti plochy je stanovena podminka pofizeni izemni
studie, ktera podrobngji provéfi uspofadani zastavby a vztah

k historickému jadru mésta.

P35

SM - plocha smisena
obytna - méstska

Plocha je vymezena za ucelem doplnéni zastavby ve vnitfni
&asti Hostivice a k dostavbé proluky mezi ul. U Skolicky a
Platanova. VyuZiti proluky sméfuje k hospodarnému vyuzivani
Uzemi bez nezadouciho rozpinani do volné krajiny. Realizace
zastavby ve vymezené ploSe pfispéje k uspokojeni poptavky po
novych moznostech bydleni v Hostivici a vytvofi pfilezitost pro
lokalizaci sluzeb ¢i drobnych komerénich provoz(. Plocha je
lokalizovana ve velmi dobré pési dostupnosti centra mésta. Pro
vyuZziti plochy je stanovena podminka pofizeni Uzemni studie,
ktera podrobnéji provéfi uspofadani zastavby.
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P39 BO - bydleni vSeobecné Plocha je uréena k realizaci bytovych domi v ul. Slunecnicova.
Zastavba v této ploSe je soucasti developerského zaméru,
ktery zahrnuje SirSi obytné (zemi s navazujici nizkopodlazni
zastavbou (RD). Realizace zaméru umozni z ¢asti uspokojit
poptavku po novych plochach bydleni a tim vytvorit podminky
pro pfistéhovani novych obyvatel do Hostivice, zejména
mladych rodin. VyuZiti proluky sméfuje k hospodarnému
vyuzivani Uzemi a ochrané volné krajiny.

P42 ZS - zelen sidelni Plocha je uréena k vytvorfeni vizualni izolace od obytnych ¢asti
v oblasti Palouky. Cilem je vytvofeni zelené s pfidanou
rekreaéni hodnotou pro mistni obyvatele zaméstnance
s ohledem na vzdalené rekreaéni plochy z oblasti. Plocha je
pro jiné vyuziti nevhodna i s ohledem na limity v izemi.

P43 SM - plocha smiSena Plocha je urena k vymisténi stavajiciho vyrobniho provozu,
obytna - méstska ktery ma dlouhodobé rusivy vliv na kvalitu bydleni v pfilehlém

Uzemi, a k rozvoji bydleni v ndvaznosti na rozsahlou rezidenéni
lokalitu mezi ulicemi Jarni — Letni — Podzimni — Zimni. Kromé
zZlepSeni podminek zivotniho prostfedi prestavba arealu
zaroven vyrazné zvysi atraktivitu celého Uzemi, které se
nachazi v tésné blizkosti centra mésta a na hrané celoméstsky
vyznamného vefejného parku, kde jsou vyrobni aktivity i
objemové naroéna struktura zastavby zcela neZzadouci. Pro
vyuZziti plochy je stanovena podminka pofizeni tzemni studie,
ktera podrobnéji provéfi usporadani zastavby

P44 OV - ob&anské vybaveni  Plocha je ur€ena pro zamér zachranné stanice IZS, pfipadné
vefejné jako pro jinou obéanskou vybavenost verejnou.
P55 ZS - zelen sidelni Zelen sidleni funguje zde k odclonéni vyrobnich hal z plochy

VL a zéroven je jejim cilem navazat na systém sidelni zelené
v intravilanu po sméru Jene¢ského potoka a vytvoreni zeleného
pasu v tésném zazemi mésta.

P56 ZS - zelen sidelni Plocha slouzi jako moznost pésiho propojeni mezi plochou ZS
pred zeleznici a hibitovem s navrhovou plochou OS -
ob&anskeé vybaveni — sport. Cilem je vytvofit vizualné
pfijemnéjsi prostiedi v bezprostiedni blizkosti Zeleznice.

P57 BO - bydleni vSeobecné Plocha je uréena k dalSimu rozvoji v proluce intravilanu
k vystavbé poptavanych moznostech bydleni. Soucasny stav je
zcela nevyhovujici (garaze, skladovaci plochy)

P59 SM - plocha smiSena Plocha je urena k rozvoji Casti v ndvaznosti na centralni
obytnd - méstska oblast, ktera by nabidla multifunkéni vyuZiti typické pro méstska
centra i s pfeménou prostorové struktury v porovnani se
soucasnym stavem. Pfedpoklada se dotvoreni ulicni hrany a
zahusténi samotného centra Hostivice. Pro vyuziti plochy je
stanovena podminka pofizeni Uzemni studie, ktera podrobnéji
provéfi uspofadani zastavby
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P60

OS - ob&anskeé vybaveni -
sport

Plocha v majetku mésta je svou rozlohou vhodna k rozvoji a
vytvoreni sportovnich ploch pro sportovni a rekreaéni vyuziti
jejichz pocet je v mésté nedostatecny. Prostorova struktura
sportovniho arealu nebude rusiva s ohledem na okolni
charakter zastavby. Jedna o jednu z nejvétSich ploch v majetku
mésta bez specifického vyuziti.

P61

BH - bydleni hromadné

Rozvoj plochy odpovida na poptavku bydleni v dané oblasti a
pfiméfené umozriuje rozvoj v jiz zastavitelné oblasti. Na
plochach je vymezeny stejny zplisob vyuZiti jako v pfilehlych
plochach, ¢imz dojde k odsunuti rusicich aktivit a zkvalitnéni
obytného prostfedi.

P63

HK - smiSené vyrobni -
obchodu a sluzeb

Plocha s ohledem na stavebni zaméry, nvaznost na dalnici
D6, a oblast leti$té odpovida na poptavku v daném uzemi. Pro
vyuZziti plochy je stanovena podminka pofizeni Gzemni studie,
ktera podrobnéji provéfi uspofadani zastavby.

P67

PP- Viybrana vefejna
prostranstvi s prevahou
zpevnénych ploch

Plocha je vymezena pro realizaci propojeni a zajisténi
prostupnosti Gzemi v blizkosti Zeleznice.

P68

ZS - zelen sidelni

Plocha je vymezena v blizkosti Litovického potoku v ndvaznosti
na dal3i plochy prestavby P30 a s vazbou jiznim smérem. Pro
vyuZziti plochy je stanovena podminka pofizeni tzemni studie,
ktera podrobnéji provéfi uspofadani zastavby.

P70

DS - doprava silni¢ni

Plocha je vymezena s ohledem na skutec¢ny stav Gzemi. Jedna
se 0 vedeni nezbytné dopravni infrastruktury, kde skute¢né
vedeni silnice neodpovida vymezenim v katastru nemovitosti.

P71

OV - ob&anskeé vybaveni

Plocha je vymezena za ucelem vytvofeni rezervy pro budovy
vefejné prospésné stavby — materské Skoly. Aktualni kapacity
matefskych Skol jsou nedostacujici, pfihlédne-li se k mnozstvi
ploch zmén, urCenych k zastavéni nebo prestavéni.

P72

Bl — bydleni individualni

Plocha je vymezena k podporeni obytné struktury V Paloukach
tak, aby mohla vytvorit kvalitni klidné zazemi s drobnym
vefejnym prostranstvim pro mistni obyvatele. Cilem je ochranit
stavajici architektonicky hodnotnou zastavbu V Paloukéch.

P73

OV - ob&anskeé vybaveni

Plocha je vymezena za ucelem vytvofeni obanské
vybavenosti jakozto rekreacniho zazemi pobliz hodnotné
pfirodni pamatky Hostivickych rybnikd. Umisténi pri cesté
navazujici na subcentrum Bfve a podporuje tuto trasu a po

P75

OS - ob&anskeé vybaveni -
sport

Plocha je vymezena za ucelem vymezeni sportovné —
rekreaéniho zazemi v Uzemi mésta (skatepark). Tato plocha
ma nabidnout odliSné zdzemi, nez které aktualné mésto nabizi.

P76

SM - plocha smisena
obytna - méstska

Plocha je vymezena jako rezerva pro vystavbu domu
s pecovatelskou sluzbou za ucelem podpofeni smisené funkce
pfi ulici Csl. armady.
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P77 OV - ob&anské vybaveni  Plocha je vymezena za ucelem vytvoreni rezervy pro budovy
verejné verejné prospésné stavby — materské Skoly. Aktualni kapacity

materskych Skol jsou nedostacujici, pfihlédne-li se k mnozstvi
ploch zmén, uréenych k zastavéni nebo prestavéni. Umisténi
materské Skoly v tomto Uzemi také podporuje p&si dopravu

vybavenost k ¢asti Hostivice-jih se nachazi v Chyni.

P78 OV - ob&anské vybaveni  Plocha je vymezena za cilem vytvoreni kapacity pro vzdélavaci
vefejné zafizeni (z&kladni 8kolu) v blizkosti husté osidlené obytné
zastavby. Aktualni kapacita Zak( v zakladnich Skolach je
nedostadujici, obzvlasté s prihlédnutim na mnoZstvi ploch
zmeén, které jsou uréeny k zastavéni nebo prestaveéni.

Specifikace zdroje vymezeni plochy:

plochy prevzaté z UPO Hostivice vé. jeho vydané zmény ¢. 2 UPO

plochy vymezené dle pozadavku schvaleného zadani UP Hostivice

plochy vymezené na zakladé doporuceni zpracovatele UP Hostivice

6.4.4 Vymezeni koridorl dopravni a technické infrastruktury
(k bodim C08 - C09 UP)

a) zakladni principy feseni

Vlymezeni koridord je provedeno s ohledem na zasady rozvoje obce a urbanistickou koncepci. Koridory pro
umisténi staveb dopravni infrastruktury jsou vymezeny v souladu s § 2 odst. 1, pism. i) a § 43 stavebniho zékona.
Vlymezeni koridoru respektuje limity vyuZiti uzemi, jejichz vy&et je uveden v kap. 6.3.5.

Koridory jsou vymezeny pro umisténi pro umisténi liniovych staveb dopravni infrastruktury v navrhovém obdobi,
pro néz v souc¢asné dobé neni k dispozici projektova dokumentace v takovém stupni rozpracovani, aby umoznila
vymezit dopravni stavbu jako plochu. Pfesné umisténi stavby v ramci vymezeného koridoru v€. rozsahu ploch
potfebnych pro souvisejici objekty musi tedy byt dale provéfeno podrobnéjsi projektovou dokumentaci.

Vlymezeni upfesnénych vlastnich ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti pro pfisluSnou infrastrukturu v&. ochranné a
izolaéni zelené v ramci koridoru m0ze byt provedeno bez zmény (zemniho planu.
b) vstupy pro reseni

Pro vymezeni koridord byly vedle zasad koncepce Uzemniho rozvoje mésta a principi urbanistické koncepce
stanovenych navrhem UP rozhodujici tyto podklady:

a) zadani UP (viz kap. 3), zejména navaznost na nadfazenou UPD
b) doplfiujici priizkumy a rozbory pro UP Hostivice
c) podklady investor(
c) prehled vymezenych koridori s uvedenim divodu pro jejich zarazeni

Uzemni plan vymezuje 20 koridorti dopravni infrastruktury o celkové vyméfe 153,354 ha.
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Oznaceni Vyuziti koridoru Dlvod pro vymezeni
CNU 01 DL.k - koridor letecké Koridor pro prodlouzeni vzletové a pfistavaci drahy Letisté
dopravy Praha/Ruzyné. V ZUR Stfedogeského kraje byl sice koridor zruen, jeho
ponechané Cast viak nijak neomezuje rozvoj Uzemi, kterého se dotyka
jen minimalné.
CNZ 02 DZ.k — koridor drazni Koridor pro vybudovani odbocky Zeleznice na leti§té, prevzaty ze ZUR
dopravy SC kraje a upfesnény jednanim se SZ
CNZ 03 DZ.k — koridor drazni Koridor pro modernizaci / optimalizaci trati €. 120 pfevzaty ze ZUR SC
dopravy kraje a upfesnény jednanim se SZ
CNU 04 PX .k - koridor péSi stezky /  Koridor je uréen pro realizaci komunikace pro pési a cyklisty v pasu
cyklostezky vefejné zelené podél Litovického potoka, v Giseku mezi Litovickym
rybnikem a Husovym ndméstim. Koridor je sou¢asti zdméru na
zpfistupnéni celého biehu potoka aZ k draze (a dale k rybniku Strnad),
spolu s navazujici plochou P02 a koridorem X05. Realizaci zaméru
dojde ke zlepSeni prostupnosti Uzemi podél Litovického potoka, stezka
zaroven nabidne obyvatellm blizké zastavby moznost provozovani
sportovnich a rekrea€nich aktivit.
CNU 05 PPk - koridor péSi stezky /  Koridor je uréen pro realizaci komunikace pro pési a cyklisty, v souladu
cyklostezky s dokumentaci pro stavebni povoleni ,Projekt cest u Litovického potoka®
(SUDOP, 10/2014). Vychozim podkladem byla schvalena projektova
dokumentace revitalizace Litovického potoka (Ing. Vitak). Realizaci
zameéru dojde ke zlepSeni prostupnosti Uzemi podél Litovického potoka
v Useku od Husova namésti (kde navazuje na komunikaci v plose P02)
az do ul. Jasanova (kde navazuje na komunikaci v plose P37), stezka
zaroven nabidne obyvatellim blizké zastavby moZnost provozovani
sportovnich a rekreacnich aktivit.
CNU 06 DS .k — koridor obsluzné Koridor pro dopravni obsluhu plochy mezi Zelezniéni trati a dalnici,
komunikace zabranujici dalSimu zatéZovani centra Hostivice nékladni dopravou
CNuU 07 DS .k — koridor komunikace ~ Koridor je uréen pro realizaci kruhového objezdu k zlepSeni vizualnich
[Il. tFidy pomérd na kfizovatce
CNU 08 TW - koridor vodniho Koridor pro usazovaci vodni nadrz na Litovickém potoce pred rybnikem
hospodarstvi Bifve je urCen primarné k zvySeni ekologické stability vodniho systému
potoka a pfedcisténi pritoku potoka pfed vstupem do kaskady rybnikd.
CNU 09 TE - koridor technické Koridor je urCen pro pfelozku vysokého napéti k zvySeni kvality
infrastruktury technickeé infrastruktur a navySeni kapacity obsluhujici mésto Hostivice.
CNU 10 TE - koridor technické Koridor je uréen pro pfelozku vysokého napéti k zvySeni kvality
infrastruktury technické infrastruktur a navySeni kapacity obsluhujici mésto Hostivice.
CNU 11 TE - koridor technické Koridor je uréen pro pfelozku vysokého napéti k zvySeni kvality
infrastruktury technické infrastruktur a navySeni kapacity obsluhujici mésto Hostivice.
CNU 12 PP k - koridor obsluzné Koridor obsluzné komunikace je vymezen v navaznosti na tzemni plan
komunikace obce Dobroviz a tim zajistuje dopravni i péSi prostupnost do této obce.
CNU 13 PP .k - koridor péSi stezky /  Koridor je vymezen za U¢elem zlepSeni navaznosti cyklostezky A154
cyklostezky smérem k arealu lehké vyroby mésta pro zlepSeni cyklistické a pési
dostupnosti pro zaméstnance pracujici v arealu.
CNU 14 PP k - koridor obsluzné Koridor je vymezen za zlepSeni dopravni obsluznosti plochy P39 bez

komunikace

vymezeni zaslepené komunikace.
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Oznaceni Vyuziti koridoru Davod pro vymezeni
CNU 16 PP k - koridor obsluzné Koridor je vymezen pro zlepSeni dopravni obsluznosti z ulice Unhostska
komunikace na komunikaci I. tfidy Csl. armady. Vymezenim tohoto koridoru je navic

podpofena navaznost na proti lezici komunikaci v ulici Druzstevni
vedouci do historického jadra subcentra Jenedek.

CNU 17 PP.k - koridor pési stezky Koridor je vymezen pro zajisténi lepsi pési prostupnosti mezi ulicemi
Sportovcl a Délnicka k zajisténi lepSiho pfistupu k plose OS (ob¢anské
vybaveni — sport) po Sir§i vefejnost.

CNU 18 PP k - koridor obsluzné Koridor je vymezen za cilem umoznéni prijezdnosti skrze ulici
komunikace Slune€nicova smérem k ulic Na hrazi. Tento koridor zaroven zvySuje
péSi prostupnost smérem k systému rybnikd mésta Hostivic.

CNU 19 PP.k - koridor pé&Si stezky /  Koridor je umistén na trase mezi obytnymi domy Hostivice- jih a obci
cyklostezky Chyné k zajisténi kvalitn&jsi péSi a cyklistické obsluZnosti k nejblizsi
ob¢anské vybavenosti v okoli.

CNU 20 PP .k — koridor cyklostezky Koridor je vymezen na zékladé dokumentace technické provéfovaci
studie Kladenské drazni cesty (03/2020), ktera propojuje Usek méstské
¢asti Praha- Ruzyné a mésta Kladno. Jeho cilem je zvySeni cyklistické
obsluznosti mezi Prahou a Kladnem a zvy3eni turistické atraktivity podél

této trasy.
CNU 21 PP.k - koridor péSi stezky /  Koridor je vymezen za cilem zvySeni pési a cyklistické prostupnosti
cyklostezky v krajiné mezi obcemi Jene¢, Chyné a subcentrem Hostivice Bfve.

6.4.5 Vymezeni systému sidelni zelené
(k bodu C10- C12 UP)
Podklady

Vlymezeni systému sidleni zelené je provedeno v souladu s vyhlaskami €. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb. Vychozim
podkladem je analyza Uzemi zhotovitelem.

Vymezeni systému sidelni zelené zohlediuje zasady rozvoje mésta a urbanistickou koncepci mésta.
Navrh feseni a jeho odivodnéni

Zakladni kostru systému sidelni zelené ve mésté tvofi vefejna prostranstvi v jednotlivych Eastech mésta zpravidla
propojené zelenou osou vazanou na vodni toky. Jedna se o zeleri v plochach ZS - zelef sidelni a ¢aste¢né se
zelen vyskytuje v plochach PP — vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch, kde zasadnim vyznamem
doplriuje cely systém.

Dopliikovymi plochami systému jsou zahrady, zelen hibitova a dalSi menSi plochy zelené doprovodného, izolaniho
a estetického charakteru v zastavéném Gzemi v jednotlivych plochach s rliznym zplisobem vyuZiti.

V systému sidelni zelené je nejcennéjSi plochou Husovo namésti s velmi vysokym podilem zelené a zelené osa
Litovického potoka prostupujici uzemim od zapadu na vychod. Vyznamnou osou je v severni Casti zastavéného
uzemi také JeneCsky potok. VySe zminéné zapadovychodni zelena osa prochazejici Hostivici tvofi vyznamny
kompozi¢ni prvek. Za ucelem posileni osy je vhodné podporovat volno¢asové aktivity v navaznosti na ni, a celkové
zatraktivnit jeji okoli.

Pravé pro posileni zelenych os jsou primarné vymezeny plochy pfestavby P09 a P22. Pro zkvalitnéni obytného
prostfedi zastavéného Uzemi jsou vymezeny pfedevsim plochy P20 a P42. Plochy jsou ur€eny pro zaloZeni
vefejnych parkd, kromé estetické funkce budou mit plochy vefejné zelené i hygienicky vyznam (ozdravéni prostfedi)
a socialni vyznam (misto setkavani obyvatel).
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6.5 Koncepce verejné infrastruktury

6.5.1 Dopravni infrastruktura
(k bodiim D01 - D04 UP)

Predmétem feseni koncepce dopravni infrastruktury UP jsou vechny dopravni systémy pFitomné nebo navrhované
k umisténi a feSeni v ramci spravniho Uzemi mésta Hostivice resp. systémy, které na feSené uzemi maji nebo
mohou mit potencialni vliv s ohledem na chranéné zajmy pfislusné dopravni infrastruktury vyplyvajici z platnych
pravnich pfedpis( (ochranna pasma apod.).

Vramci vykresu C. 1.2b Vykres vefejné infrastruktury jsou zobrazeny jednotlivé dopravni systémy a je zde
objasnéna koncepce jejich feSeni.

Pozemni komunikace pro provoz silniénich motorovych vozidel - komunikaéni systém mésta
(k bodu D05 UP)

Uzemim mésta prochazeji dvé komunikace celorepublikového vyznamu, a to dalnice D6 Praha — Karlovy Vary -
Cheb, na vychodnim okraji mésta Ustici do Prazského okruhu, ktera patfi mezi nejdilezitéjsi silniéni tahy v CR, a
silnice I. tfidy &. 6J (staré karlovarska silnice), vedouci centrem mésta jako ul. Csl. armédy, ktera ma po
majetkovém vypofadani mezi statem a StfedoCeskym krajem byt zafazena jako silnice II. tfidy &. 606.

Vzhledem ke zpoplatnéni dalnice D6 si ulice Csl. armady ponechava charakter komunikace s tranzitni dopravou.
| pfes vyznamné snizeni intenzity dopravy po zprovoznéni silnice D6 v prosinci 2008 se jedné o dopravni
zatizeni, které ma negativni vliv na zivot mésta.

Kromé téchto komunikaci jsou na tzemi mésta pouze komunikace lll. tfidy, slouzici ke spojeni s okolnimi obcemi
véetné Prahy. | tyto komunikace jsou pomérné znacné zatizené.

Komunikace nizSiho dopravniho vyznamu - mistni a u¢elové komunikace
(k bodim D06 — D08 UP)

Jako plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti silniéni doprava (DS) jsou v UP v hlavnim vykrese vymezeny vyhradné
plochy téch komunikaci, jejichz pfevazujicim vyuzitim je pravé automobilova doprava, zatimco vSechny ostatni
funkce ploch, jako je napf. péSi a cyklisticka doprava, obytna, pobytova ¢i rekreaéni funkce nebo funkce obsluhy
zemédglskych, lesnich a jinych pozemk( ve voIné krajiné, jsou bud zcela vylouceny, nebo maji jen marginalni
vyznam. V8echny ty plochy, ve kterych kromé funkce automobilové dopravy nabyva na vyznamu zérover také jiné
vyuziti, zejména pak vyuziti pobytové, obytné &i rekreacni (ulice v obytné zastavbé, mistni komunikace s nizkym
dopravnim vyznamem obytné zény, vefejné pfistupné Ucelové komunikace, apod.), jsou v hlavnim vykrese
vymezeny jako plochy vefejnych prostranstvi - komunikace.

Davodem pro takové odliSeni je jednoznacna deklarace prevazujiciho vyznamu ploch pro automobilovou dopravu
a cilena ochrana komunikaci s nadfazenym dopravnim vyznamem jako vyznamnych civilizaCnich hodnot uzemi,
které je nezbytné chranit ve vefejném zajmu.

Koridor CNU 06 je navrzen pro dopravni obsluhu ploch mezi Zelezni¢ni trati a dalnici, ktera by po zruSeni
uroviiového prejezdu na prazském zhlavi Zst. Hostivice postradala moznost pfijezdu ze zapadni strany. S tim
souvisi i v souCasnosti hledané feSeni tohoto pfijezdu po zruSeni dalSich Uroviiovych prejezdi zapadné od Zst.
Hostivice. Toto feSeni bude soucasti prostoru, kde jsou vymezeny koridory CZU 02 a CZU 03, v navrhu Gzemniho
planu neni tedy vyznaceno.

(k bodu D09 UP)
Nové komunikace, vymezené ve smyslu pfedchoziho ¢lanku jako plochy vefejnych prostranstvi maji za Ucel
pfedevSim dopravni obsluhu nédvrhovych ploch, pfipadné zlepSeni dopravni obsluhy stabilizovanych ploch, to

znamend, ze jsou urceny vyhradné pro mistni dopravu.

(k bodim D10~ D11 UP)
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Uzemni plan stanovi koncepci dopravni infrastruktury, ne véak podrobné projektové fe$eni. Proto je stanoveni
konkrétnich tras uvnitf ndvrhovych ploch ponechano na dalSi stupné projektové pfipravy, pfipadné na zpracovani
Uzemnich studii nebo regulaénich pland.

Doprava v klidu

(k bodtm D12 - D13 UP)

Dopravu v klidu je mozné FeSit v ramci stanovenych podminek pro vyuZiti ploch s RZV dle kapitoly F. V severni
poloze od zeleznice byla studie feSeni pfednadrazniho prostoru, zpracované firmou Projektil architekti a.s. ve
2/2020. Redeni bylo a bude i nadale koordinovano s projektem modemizace trati &. 120, zpracovavanym
Metroprojektem, a.s.

(k bodu D14 UP)

Plocha je vymezena na Zadost sousedni obce Jenec, na kterou bude dopravné napojena. Plocha navazuje na areal
firmy Hédelmayer.

Vefejna hromadna doprava
(k bodu D15 UP)

Dal3i rozvoj vefejné hromadné dopravy nevyZaduje vymezit v izemnim planu navrhové plochy nebo jina opatfeni.
Zdokonaleni vlakové dopravy a jeji navaznosti na ostatni druhy dopravy je feSeno projektem modernizace
Zeleznicni trati 120 a vymezenim plochy P13.

Pési a cyklisticka doprava

(k bodim D17 az D21 UP)

Zakladni prostupnost kazdého uzemi pro chodce a cyklisty, a to jak uzemi zastavéného (Uzemi sidel), tak volné
krajiny, zabezpecCuije ve vefejném zajmu systém vefejnych prostranstvi, doplnény o useky silnic a dalSich dopravné
vyznamnych komunikaci umoznujicich pohyb chodcl a cyklistd v dopravnim prostoru komunikace. Optimalni
podminky pro bezpecny, rychly, bezkolizni a bezbariérovy pohyb chodcl a cyklistl po celém uzemi mésta jsou
zakladnim pfedpokladem pro zkvalitnéni prostfedi celého mésta, pro oZiveni a zvySeni atraktivity vSech vefejnych
prostranstvi, snizeni narokd na dopravni obsluznost uzemi mésta automobilovou dopravou a s tim souvisejici
zlepSeni obytného a zivotniho prostfedi mésta.

Vefejna prostupnost plodné rozsahlych rozvojovych uzemi pro bydleni je jednim z nastroji pfedchazeni rizika
vzniku uzavienych, vefejnosti nepfistupnych a od svého okoli segregovanych obytnych enklav, s rizikem sociélniho
vylougeni. Navrhované koncepéni prvky verejné prostupnosti pro chodce a cyklisty maji zajistit zachovani
optimélnich podminek pési a cyklistické prostupnosti zastavéného Uzemi mésta a zabezpeceni zakladnich pésich
a cyklistickych vazeb v uzemi mésta v navaznosti na navazujici stabilizovanou sit vefejnych prostranstvi.

Sit cyklostezek a cyklotras je v souladu s Generelem cyklotras a cyklostezek Stfedogeského kraje.

Zelezniéni doprava

(k bodtm D22 - D25 UP)

Uzemim mésta Hostivice jsou vedeny jednokolejné neelektrifikované Zelezniéni traté &. 120 Praha — Kladno -
Rakovnik a ¢.121 Hostivice — PodleSin, které jsou ve smyslu §3 zakona €. 266/1884 Sb. o drahach zafazeny do
kategorie drahy celostatni a dale jednokolejna neelektrifikovana trat' €. 122 Praha — Hostivice — Rudna u Prahy,
ktera je v Useku Hostivice — Rudna u Prahy do kategorie drahy regionalni.

V souladu se ZUR Stfedogeského kraje vymezuje Uzemni plan koridory CPZ 02 a CPZ 03 pro rekonstrukci
(zdvojkolejnéni a elektrifikace) trati €. 120 v€etné odbodky na leti§té Praha Ruzyné. Tato stavba ma dva hlavni
ddvody:
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-zrychleni zelezni¢niho spojeni mezi Prahou a Kladnem a s tim spojené pfeneseni Casti zatizeni silniéni sité na
Zeleznici

-vybudovani rychlého a dostatecné kapacitniho spojeni mezi Prahou a leti§tém Praha

Rekonstrukce trati €. 120 bude mit pochopitelné i pfiznivy vliv na dopravu mezi Prahou a Hostivici. Souéasti
rekonstrukce bude i vystavba P+R parkovit u nadrazi Hostivice.

Letecka doprava

(k bodim D26 a D27 UP)

V bezprostfedni blizkosti Hostivice je rozsahly areal letisté Vaclava Havla ve spravé Leti§té Praha a.s., pficemz jak
&ast letistd, tak predevsim jeho ochranna pasma zasahuiji i na (izemi Hostivice. PUR CR ve znéni aktualizace ¢.1
vymezuje v ¢l. 131 vybudovani nové vzletové drahy z divodu potfeby zvySeni kapacity mezinarodniho letisté a
zZlepSeni bezpecnosti letového provozu. Zamér je obsazen rovnéz v evropském programu TEN-T. Soucasti zaméru
je i prodlouZeni stavajici vzletové drahy a navazujici stavby zafizeni pro fizeni letového provozu a rovnéz tak stavby
napojeni na technickou infrastrukturu.

Zamér stavby paralelni drahy, vymezeny ve 2. aktualizaci ZUR Stfedoteského kraje byl rozsudkem Krajského
soudu ze dne 24. 6. 2020 zrusen. Uzemni plan ponechava jako VPS koridor pro realizaci zamérii na prodlouzeni
stavajici drahy, nebot se jedna o stavbu, zasahujici jen okraj feSeného Uzemi, kterd nijak neomezuje rozvoj
Hostivice. Prodlouzeni stavajici drahy nebude mit vyznamny vliv na hlukové zatizeni zastavby Hostivice.

Vzhledem k tomu, Ze Leti$té Ruzyné nadale usiluje o zrudeni vySe uvedeného rozsudku a cela véc je i pfedmétem
jednani zastupitelstva Hlavniho mésta Prahy, nelze zcela vyloucit, Ze zamér stavby paralelni drahy bude, byt ve
vzdalen&j$i budoucnosti schvalen. Proto jsou dotéené plochy v Uzemnim planu vymezeny jako Gzemni rezerva tak,
aby realizace zaméru nebyla Uzemnim planem blokovana.

Pro navrh Uzemniho planu jsou vyuZity podrobné podklady, ziskané od Leti$té Praha, a.s. Soucasti téchto podkladl
je vymezeni ochrannych pasem, specifikovanych v ¢l. 6.3.5. Odlvodnéni.

Soucasti zafizeni leti$té a navazujiciho fizeni letového provozu je velky pocet elektronickych zafizeni, jejichz
ochranna pasma zasahuji na Uzemi Hostivice. Veskera stavebni Cinnost v téchto ochrannych pasmech musi byt
projednana s Leti$tém Praha, a.s.

6.5.2 Technicka infrastruktura
(k bodim D28 - D32 UP)

Na zakladé doplfujicich prizkum( a rozbord, a konzultaci s jednotlivymi majiteli, spravci nebo provozovateli
systému technické infrastruktury o vymezenych novych plochach pfestavby, zastavitelnych plochach a Gzemnich
rezervach, bylo zpracovateli vyhodnoceno, ze pro navrh tzemniho planu neni pro spravni Uzemi mésta Hostivice
potieba zakladat novou koncepci feSeni technické infrastruktury.

Veskeré systémy technické infrastruktury jsou v Uzemi stabilizované a navrh Uzemniho planu chrani a rozviji stavby
a zafizeni technické infrastruktury jako civilizaéni hodnoty Uzemi zaji$tujici uspokojovani zakladnich potfeb
obyvatel z hlediska zasobovani vodou, odvodnéni Gizemi, likvidace tuhych odpadu, zasobovani energiemi, pfenosu
informaci a snizovani ohroZeni (zemi zivelnimi nebo jinymi pohromami. Z vyrazného narGstu potfeb jednotlivych
médii vSak vyplyva potfeba posileni siti a zafizeni na sitich, pfevazné ve stavajicich trasach a na stavajicich
plochach.

Umistovani technické infrastruktury v plochdch zmén v uzemi je mimo plsobnost Uzemniho plédnu a musi byt

feSena v navazujicich spravnich ukonech (v podrobnéjSich stupnich projektovych dokumentaci) s hlavni zasadou
umistovat trasy inZenyrskych siti na verejnych prostranstvich.

Navrh uzemniho planu klade velky diraz na respektovani limitl vyuziti uzemi vyplyvajicich z existence staveb a
zafizeni technické infrastruktury za UCelem ochrany civilizaénich hodnot v Gzemi (ochrannd pasma) a ochrany
obyvatelstva a majetku (bezpe¢nostni pasma). Stejné velky diiraz klade na respektovani CSN 73 6005 a s ni
souvisejici pfedpisy zohledriujici potfebu koordinace vedeni technického vybaveni Uzemi za Ucelem zajiSténi
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optimalniho prostorového upofadani jednotlivych systém( vefejné infrastruktury s ohledem na provozni,
bezpecnostni, ekonomické, ekologické a technické reSeni.

Na zakladé ekonomického a ekologického hodnoceni zajistovani potfeb energii pro jednotlivé zplsoby vyuziti
Uzemi se nepfipousti trojcestné zasobovani energiemi a Uzemni plan navrhuje zaloZit koncepci na ekonomicky
vyhodnéjSim dvojcestném, které bude zalozeno predevsim na vyuziti dostupného systému zasobovani elektrickou
energii a zemnim plynem s moznosti vyuzit alternativnich zdrojd.

Zasobovani vodou
(k bodim D33 - D38 UP)
Mésto Hostivice je napojeno na skupinovy vodovod KKSM z vodovodniho pfivadéce Praha — Kladno.

Z tohoto dalkového pfivadéce jsou vyvedeny dvé odbocky do mésta Hostivice. Vétsi objekty v primyslové zoné na
severnim okraji Hostivice jsou napojeny pfimo na dalkovy pfivadéc.

DalSim zdrojem vody jsou tfi vrtané studny, situované v jizni ¢asti Bivi a na Uzemi Sobina. Z nich je voda Cerpana
do vodojemu Hostivice, u kterého je vybudovana Upravna vody. Dalsi studna je v sou¢asnosti mimo provoz, jeji
funk&nost Ize vSak v pfipadé potieby obnovit. Z vodojemu Hostivice je zasobovana i obec Chyné. Oba zdroje jsou
propojeny, vodojem Hostivice slouzi zarover jako vodojem za spotfebistém pro celé Hostivice.

Vodovodni sit je ve vlastnictvi mésta, provozovatelem jsou Technické sluzby Hostivice.

Pro vypocet narlstu potieby vody byly pouzity tyto vychozi hodnoty:
- potfeba na obyvatele 100 I/den
- potieba na zaméstnance 60 I/den
- kh=1,8,kd=14

Vypoétem vychazi narust potfeby pro jednotlivé druhy ploch

bydleni 67 m3/den, max. 7 m¥hod

smisené 80 m¥/den, max. 8,3 m¥hod
vyroba 53 m¥den, max. 5,7 m3/hod
celkem 200 m3/den, max. 21 m¥hod

Vizhledem ke kapacité privadé¢e KKSM postacuje kapacita zdrojl i pro takto vysoky narlst. Bude v§ak nutno posilit
nékteré patefni vodovodni fady ve stavajicich trasach.

Plochy vyroby v primyslové zéné na severnim okraji mésta budou pfipojeny pfimo na dalkovy pfivadéc.

Navrhy vodovodnich fadu, vyznacéené ve vykrese, pfedstavuji pouze sméry napojeni rozsahlejSich rozvojovych
ploch, viz odivodnéni technické infrastruktury jako celku, uvedené v ¢1.6.5.2

Zdroje pozarni vody jsou vymezeny Obecné zavaznou vyhlaskou ¢.6/2009 Pozarni fad. V pozarnim fadu je jako
zdroj pozérni vody kromé jinych uvedena i vodovodni sit. Podle zkuSenosti z jinych mést nelze ve vSech pfipadech
u vodovodnich hydrantd zajistit tiak a mnozstvi vody, odpovidajici CSN 73 0873 Pozami bezpe&nost staveb.
Redenim je vybrani hydrant(i, které pozadavky uvedené CSN splfiuji a jejich uvedeni v Pozarnim fadu. Ostatni
hydranty mohou slouZit pouze jako dopliikové zdroje. Doporu¢ujeme vedeni mésta, aby byl vtomto smyslu
v soucinnosti s provozovatelem vodovodu a HZS novelizovan Pozarni fad.

Vlybudovani novych zdroji pozarni vody uklada tzemni plan pro rozsahlejsi plochy vyroby. Tyto nadrze mohou byt
feSeny v kombinaci s retenénimi nadrzemi pro zachycovani destoveé vody.

Odvadeéni a likvidace odpadnich vod

(k bodtim D39- D48 UP)

Mésto Hostivice mé vybudovanu kanalizacni sit jednotné, v novéjSi zastavbé oddilné splaskové kanalizace, ktera
pokryva prakticky celé zastavéné uzemi. Sit je feSena pfevazné jako gravitacni, v nékterych kratSich Usecich jako
tlakova. Nejrozsahlejsi lokalitou, odkud jsou spladkové vody Eerpany, je mistni ¢ast Bfve.
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Splasky jsou odvadény na COV Hostivice, vyciténé odpadni vody jsou vypoustény do Litovického potoka. | kdyz
byla COV v nedavné dobé& modernizovana a posilena na kapacitu 14000 EO, vymezuje (izemni plan plochu Z43
pro jeji pravdépodobné nutnou intenzifikaci nebo rozsifeni. Potfeba intenzifikace nebo rozsifeni bude vyplyvat jak
znarlstu poétu obyvatel a mnozstvi splaskl, tak i z pravdépodobného zpfisfovani pozadavki na Cistotu
vypousténych odpadnich vod.

Napojeni rozvojovych ploch si vyZzada posileni nékterych stok ve stavajicich trasach, zejména vytlatného potrubi
z mistni ¢asti Bive (vCetné posileni vykonu Cerpaci stanice).

Navrhy kanalizaCnich stok, vyznacené ve vykrese, pfedstavuji pouze sméry napojeni rozsahlejSich rozvojovych
ploch, viz odivodnéni technické infrastruktury jako celku, uvedené v ¢l. 6.5.2.

Kanalizace v rozvojovych plochach bude feSena zasadné jako oddilna splaSkova. Odvadéni deStovych vod do
jednotné kanalizace je vyjimeéné pfipustné u staveb v té Casti mésta, kde jsou deStové vody odvadény do jednotné
kanalizace i z okolnich staveb, vzdy vSak pouze se souhlasem spravce kanalizace.

Uzemni plan nefes$i detailné odvadéni destovych vod v navrhovych plochéach, rovnéz tak stavajici destové stoky
nejsou ve vykrese zaneseny. Detailni feSeni odvadeni destovych vod podle zasad, uvedenych v ¢l. D45 a D46
UP, bude pfedmétem dalSich stupril projektové pfipravy. Uzemni plan pouze uklada pro rozsahlejsi plochy vyroby
zfizeni retenCnich nadrZi, které mohou byt feSeny jako kombinace s pozarnimi nadrzemi.

Zasobovani elektrickou energii

(k bodtm D49 - D53 UP)

Uzemim Hostivice neprochazeji zadna vedeni VVN nebo ZVN, protoze prakticky celé tzemi leZi v ochrannych
pasmech Letisté Praha/Ruzyné.. Uzemi je zasobovano ze sité VN 22 kV ve spravé CEZ, ktera je v okrajovych
Castech provedena jako nadzemni, v zastavéném uzemi jako podzemni. Na siti je rozmisténo 58 distribu¢nich
trafostanic 22/0,4 kV rGizného vykonu a provedeni. Vedeni NN je provedeno pfevazné jako podzemni, pouze ve
starsi zastavbé dozivaji Useky nadzemniho vedeni.

V celém zastavéném Uzemi je vybudovano vefejné osvétleni.

Diky uvedeni do provozu rozvodny v sousedni obci Chyné je zakladni sit VN 22kV schopna pfenést pozadovany
vykon a dodavky elekirické energie do Hostivic nevykazuji zavazné problémy.

Pro vypocet narlistu potreby elektrické energie byly pouZity tyto vychozi hodnoty:

pfikon na byt v plochach bydleni 11 kW =0,28,
pfikon na 1 ha v plochach smiSenych 20 kW  p=0,4
pfikon na 1 ha vyroby 40 kW =0,6

ViypoCtem vychazi nardst potfeby soudobého pfikonu pro jednotlivé druhy ploch:

bydleni 0,8 MW
smiSené 1,0 MW
vyroba 1,1 MW
celkem 2,9 MW

Zakladni sit VN 22kV je schopna vypocteny narlst pfikon pfenést, v nékterych Usecich bude v navaznosti na
skuteCny vyvoj spotfeby nutné posileni vedeni ve stavajicich trasach.

Uzemni plan navrhuje vystavbu nejméné 5 distribuénich trafostanic pro napojeni rozvojovych ploch. Umisténi
novych trafostanic, zakreslené ve vykrese je pouze orientaCni a je dano jednak vypoctenym narlistem potieby
v jednotlivych lokalitach, jednak potfebou dodrzeni délek rozvodi NN, pfijatelnych s ohledem na ztraty ve vedeni.
Nové trafostanice budou stavény prevazné jako kompaktni, pro jejich vystavbu musi byt v dal$i fazi projektové
pfipravy vymezeny pozemky, pfistupné z vefejného prostoru pro tézkou stavebni a pozarni techniku (tyto pozemky,
kromé ploch vyroby budou pfevedeny do vlastnictvi spravce sité).
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Uzemni plan navrhuje prelozku vedeni VN, protinajiciho plochy P01 a P04, pFipousti véak moznost vybudovani
dalsich prelozek za podminek, schvélenych spravcem sité. Pfitom je v8ak tfeba vzit v Uvahu ustanoveni
energetického zakona a navazujicich pfedpist, urCujicich zplsob Uhrady naklad( na prelozky. TotéZ plati i pro
dal8i zmény na rozvodné siti, které Uzemni plan rovnéz pfipousti. V souladu s ustanovenimi Gvodni ¢asti kapitoly
D.2 Navrhu, je smyslem Gzemniho planu uréeni koncepce feSeni, nikoliv feSeni projektovych detailli.

Zasobovani zemnim plynem
(k bodiim D54 — D58 UP)

Uzemim Hostivice resp. jeho jihozapadnim okrajem prochazi plynovod VVTL, ktery véak nesouvisi bezprostfedné
se zasobovanim Hostivice.

Mésto Hostivice je zasobovano z VTL plynovodu ve spravé Prazské plynarenské, a.s., ktery prochazi vychodnim
okrajem Uzemi. Pfimo na trase plynovodu je umisténa VTL regulaéni stanice v ulici Primyslova, ktera zasobuje
prumyslovou zénu na severnim okraji Hostivice. Déle je z néj vyvedena VTL odbocka do druhé VTL regulacni
stanice v ulici Sadové, ze které jsou zasobovany vSechny ostatni Casti Hostivice. Celé zastavéné Uzemi Hostivice
je pokryto STL plynovodni siti, vychazejici z vySe uvedenych regulaénich stanic. Vyjimkou je lokalita na jiznim
okraji mistni Casti Bive, ktera je napojena na plynovodni sit obce Chyné.

Pro vypocet narlstu potfeby zemniho plynu byly pouzity tyto vychozi hodnoty:

- odbér na byt v bytovém domé 0,75 m3/hod

- odbérnaRD 1,5 m¥hod

- odbérna 1 ha smiSenych ploch 20 m3hod

- odbér na 1 ha vyrobnich ploch 50 m3/hod

Vlypoctem vychazi narlst potfeby pro jednotlivé typy ploch:

bydleni 360 m3/hod

smisené 620 m3/hod
vyroba 2220 m3/hod
celkem 3200 m?¥hod

Regulaéni stanice v ulici Primyslové byla pfed nedavnem posilena a jeji sou¢asny vykon postacuie i pro rozvojové
zamery.

Viytizeni regulaéni stanice v ulici Sadové se v souéasnosti jiz blizi k maximu a proto bude v budoucnu nezbytné jeji
posileni na vykon 5 000 m¥hod. Jiz platny uzemni plan navrhuje pfesunuti této stanice jihovychodnim smérem do
blizkosti zelezni¢ni zastavky Hostivice Sadova. Tento pfesun by si navic vyzadal vybudovani cca 400 m STL
potrubi z nové RS do prostoru stavajici (pouziti stavajiciho VTL potrubi jako STL jeho svétlost neumoziuje). *

VétSina rozvojovych ploch se nachazi v dosahu stavajicich plynovod a bude napojena jejich prodlouzenim.
Navrhy plynovodu, vyznagené ve vykrese, pfedstavuji pouze sméry napojeni rozsahlejSich rozvojovych ploch, viz
oddvodnéni technické infrastruktury jako celku, uvedené v ¢l. 6.5.2.

*Sprévce sité upozorriuje na § 70 energetického zakona, tykajici se nakladu na vybudovani pfelozky plynovodu.
Zasobovani teplem
(k bodim D59 - D60 UP)

V Hostivici neni vybudovan systém centralniho zasobovani teplem. Diky pokryti prakticky celého zastavéného
Uzemi plynovodni siti je hlavnim topnym médiem zemni plyn. Podle vysledki SLDB 2011 vyuziva zemni plyn
k vytapéni 91 % domécnosti a vSechny vyrobni objekty.

Uzemni plan nenavrhuje zadné zmény v systému zasobovani teplem, nebot k tomu nebyl shledan divod. Ve
vypoCtu narlstu potfeby zemniho plynu je zahrnuta i potfeba plynu pro vytapéni.
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Je zadouci SirSi vyuzivani netradi¢nich a obnovitelnych zdroji energie pro vytapéni. Konkrétni uréeni zplsobu
vytapéni pro jednotlivé investory je vSak mimo rozsah pisobnosti uzemniho planu.

Elektronické komunikace
(k bodu D61 UP)

Celé zastavéné Uuzemi mésta je pokryto kabelovou telefonni siti ve spravé CETIN. Kapacita sité i ustieden je
postacdujici a nevyzaduje koncepéni zmény, zvlasté s ohledem na pokles zajmu o pevné telefonni pfipojeni.
V okrajovych Castech jsou dosud nekteré Useky komunikacniho vedeni provedeny jako nadzemni. Kromeé teto sité
prochazeji Gzemim sdélovaci sité dalSich uzivatell (CEZ, Sitel, Telia Sonera, UPC a dal$i poskytovatelé kabelové
televize a internetu atd). Uzemi je ve vyhovuijici mife pokryto signalem rozhlasu, televize a mobilnich operatord.

Uzemni plan nespecifikuje novéa telekomunikaéni zafizeni a nevymezuje pro né plochy ani trasy. Napojeni
rozvojovych ploch Ize provést prodlouzenim stavajicich siti.

Zafizeni elektronickych komunikaci letisté a fizeni letového provozu jsou bliZze popsana v ¢l. Letecka doprava.
Odpadové hospodarstvi
(k bodim D62 — D63 UP)

Mésto Hostivice ma zpracovan velmi podrobny Plan odpadového hospodéafstvi mésta Hostivice na obdobi 2017 —
2021, ktery podrobné popisuje vSechny aspekty odpadového hospodarstvi a stanovi Ukoly do budoucna. Jednim
z kol je posouzeni moznosti zfizeni vlastni kompostamy.

Stavajici systém vyhovuje a nevyzaduje zasadni zmény. V Uzemnim Ffizeni musi byt v rozvojovych plochach
vymezena mista pro zfizeni sbérnych hnizd tfidéného odpadu, tak aby byla zachovana odpovidajici dochazkova
vzdélenost.

Pro zfizeni kompostarny se jevi jako nejvhodngjsi lokalita Hajek (poz. p.p.€. 278/3 ve vlastnictvi mésta), kde je
vymezena dostate¢né velka plocha TX. V ndvrhu uzemniho plédnu neni tedy nutno vymezovat dalsi plochu pro
zfizeni kompostarny.

Pro UcCely rozSifeni stavajiciho arealu ekologického zpracovani odpadu spole€nosti T.0.P. UMWELT byla jiz
ziskana plocha, sousedici s plvodnim arealem.

6.5.3 Obcanské vybaveni
Verejné vybaveni
(k bodim D64 - D66 UP)

Mésto z hlediska ob&anské vybavenosti odpovida niz§imu spadovému centru, se zakladnim vybavenim v oblasti
spravy, kultury, vzdélavani a sociélni péce. Vefejna vybavenost je soustfedéna vyhradné v ¢asti Hostivice, ktera
pfedstavuje t6Zisté zastavby celého mésta. Zde jsou umistény Méstsky Ufad, knihovna, cirkevni zafizeni (kostel
sv. Jakuba), poSta, a dali vyznamna zafizeni vefejného vybaveni. Ochranu obyvatelstva, zdravi a majetku

zajistuje Méstska policie Hostivice, Policie CR a Sdruzeni dobrovolnych hasiéi Hostivice.

V oblasti vzdélavani jsou v Hostivici dostupné 2 statni a 4 soukromé mateiské Skoly, 1 vSeobecna zakladni Skola,
zakladni umélecké $kola a gymnazium. Pro predkolni déti (vék 2-5let) je provozovana Détska skupina ZaHRATKa,
vramci Rodinného centra ZaHRATka Hostivice. Prehled vzdélavacich zafizeni na Uzemi mésta zobrazuje
nasledujici tabulka:

Zarizeni Adresa Specifikace

MS Hostivice Litovicka 107 11 tfid s kapacitou 260 déti
MS Hostivice Litovicka 1714 3 tfidy s kapacitou 75 déti

MS K Visiovce K Visiiovce 1389 2 tfidy s kapacitou 35 déti

MS Flicek Lomena 1212 soukroma MS v ramci RD

MS Na Vyhledu Na Vyhledu 1447 soukroma MS, kapacita 12 déti
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Zarizeni Adresa Specifikace
Lesni Skolka Na Hrazi - u Litovického soukroma MS v pfirod&"
rybnika

MS Smérovka K Nadrazi 104 cirkevni MS (Cirkev ¢eskoslovenska husitska) — 2 tfidy

MS Komenského 2059 2 tfidy s kapacitou 40 déti (v sou¢asné dobé ve fazi
kolaudace)

RC ZaHRATka Za Mlynem 1748 soukromé pfedSkolni zafizeni — détska skupina,
kapacita 12 déti

ZS Hostivice U Zamecké zdi 1704 kapacita 870 zak(

ZS Smérovka K Nadrazi 104 kapacita 20 zakd

Z8 Smart Academia Pionyrd 79 kapacita 65 ZakU (privatni)

ZUS Hostivice U Zamecké zdi 1704 pobocka Zakladni umélecké Skoly Kladno — hudebni,
literarné-dramaticky a vytvarny obor

Gymnazium Hostivice Komenského 141

Kostel sv. Jakuba Husovo namésti 5

Zelena lipa Hostivice Pelzova 1701 Domov pro seniory s kapacitou 65 uzivatell

poskytovatel socialnich

sluzeb

Fond ohrozenych déti - Komenského 454 Kapacita 28 déti

Klokanek Hostivice u Prahy

Z demografické studie a strategického planu obce vyplyva, Zze kapacita je dostaCujici. Nevyhovuijici je jejich
rozmisténi, kdy jsou &asto mimo stanovenou dochazkovou vzdalenost. Nevyhovuijici je rovnéz poloha MS
K Vignovce, v primyslové zéné mezi drahou a dalnici D6, zalozené na misté plvodni soukromé MS pro zajisténi
akutné potfebnych mist, do budoucna v8ak mésto s jejim zachovanim neuvazuje a po zajisténi potfebné kapacity
v jiném predskolnim zafizeni bude tato MS zruena.

V ploSe P71 je uvazovano s vystavbou matefské Skoly, pfedev§im s ohledem na mozny rozvoj na plochach P10 a
P11 a dochazkovou vzdéalenost okolnich bytovych doml a rodinnych domu. Déle je uvazovano o matefské Skole
v ploSe P77 z dlvodu dochazkové vzdalenosti, ktera je po mistni obyvatele v ¢asti Hostivice- jih nejblize v obci
Chyné.

Mésto je zfizovatelem jedné zakladni Skoly o registrované kapacité 870 déti s realnou kapacitou 920 zaku. Kapacitu
zakladni Skoly doplriuji dvé soukromé Skoly o celkové kapacité 85 zak(. Nabidku zakladniho Skolstvi rozSifuje na
druhém stupni také gymnazium Hostivice, kde probiha vyuCovani v osmiletém studijnim programu. Po realizaci
zastavby navrzené v UP zde véak jiz potfebna mista nebudou.

V plo$e P78 je uvazovano s vystavbou zakladni skoly. Uvazovanou sougasti aredlu ZS bude i venkovni hfisté pro
miCové hry, dalSi moznosti sportovnich aktivit nabidne sportovni areal Bfve (s pfedpokladanym roz$ifenim do
plochy Z28).

Socialni péci v Hostivici zajistuje pfedevsim domov pro seniory Zelena Lipa (ul. Pelzova 1701), s kapacitou 65
lizek (zcela napinéna). Vzhledem k dlouhodobému trendu starnuti obyvatel je nutno do budoucna zajistit v této
oblasti dal$i kapacity. Zdravotni péCe je poskytovana na Poliklinice u Sv. Jakuba (Husovo nam. 6), v oborech
prakticky lékaf, interna, angiologie, kardiologie a diabetologie. PéCe je urCena vyhradné pro dospélé. DalSi
zdravotnické sluzby jsou poskytovany v soukromych ordinacich umisténych ve smiSené ¢i obytné zastavbé (interna,
revmatologie, gynekologie, neurologie, psychiatrie, fyzioterapie). Na Uzemi mésta se nenachazi zadné luzkové
zdravotnické zafizeni (s vyjimkou zdravotnické péce pfidruzené k domovu pro seniory). RozSifeni sociélnich sluzeb
je planované v plo3e P76 (konkrétné diim s peovatelskou sluzbou s kapacitou pfiblizné 2 x 12 bytt)

Kulturni a volnoCasové aktivity pro Sirokou vefejnost zajistuje predevsim Méstské kulturni stfedisko Hostivice.
Aktivity se konaji zpravidla v Sokolovné (ul. TyrSova 201), pfipadné knihovna (pfednasky). Pro kulturni ucely je
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vyuzivana i budova zamku a zdmecké kaple (galerie). Na Uzemi mésta funguje Divadelni soubor Hostivice,
pfedstaveni se uskute&riuji v Sokolovné Hostivice, pfipadné v sousednich obcich.

Obcanské vybaveni vefejné Ize umistovat ve stabilizovanych ¢&i plochach zmén dle stanoveného zplsobu vyuZiti
ploch s RZV (viz kapitola F.). Navrhovymi plochami pro OV jsou P44, P71, P73, P76, P78.

Komeréni vybaveni
(k bodim D67 - D70 UP)

Stavajici komer¢ni vybavenost je soustfedéna do Casti Hostivice. PloSné nejvyznamnéjsi zafizeni pfedstavuji
supermarkety Lidl a Tesco (ve vnitini Casti mésta), Penny market a prodejna détskych potfeb Malvik (v zapadni
komer¢ni z6né). DalSi vybavenost ma podobu sluzeb integrovanych do parteru polyfunkénich & bytovych domd,
zejména v centru Hostivice, okolo Husova namésti a podél vyznamnych dopravnich tras — ul. Csl. armady,
Komenského, Litovicka. Z vétsiny se jedna o drobné obchody, pfipadné stravovaci zafizeni. Komercni vybavenost
doplfiuji gerpaci stanice pohonnych hmot v ul. Csl. armady.

S ohledem na velikost mésta Ize povazovat rozsah komeréni vybavenosti za nedostadujici, poptavka je nicméné
v soucasné dobé pIné pokryta vybavenosti na Uzemi Prahy, vzhledem k jeji bezprostredni blizkosti Prahy
(obchodni centrum Zli¢in v dojizdkové vzdalenosti cca 10-15min).

V/ Bivich je komeréni vybavenost vazana vyhradné na provoz Sport Centra Hostivice, které nabizi mimo jiné také
stravovani a ubytovani.

Vymezeni stavajici a navrhované obytné zastavby jako smiSené plochy umozniuje umistovani komerénich zafizeni
v téchto plochach téméFf v celém zastavéném Ci zastavitelném Gzemi mésta, dle aktualnich potfeb. Umistovani
téchto zafizeni je mozné i v pfilehlych plochach bydleni.

Sport a volny ¢as
(k bodim D71~ D73 UP)

Moznost Siroké Skaly sportovnich a volnoCasovych aktivit pro déti i dospélé nabizi Sokolovna Hostivice, s vlastnim
sportovnim zazemim. TJ Hostivice provozuje tenisovy areél a fotbalovy areal v Litovické ulici a sportovni oddily
(gymnastika, tanec, fotbal, tenis, orientaCni béh, Sachy). Pod domovem pro seniory u Litovického potoka se nachazi

Dal$i drobna oteviena sportoviété a détska hii§té jsou rozvolnéna v zeleni v zastavbé mésta. Uzemim mésta
Hostivice prochazi také nékolik kilometrd cyklotras.

NejvétSim sportovnim zafizenim je Sport Centrum Hostivice, v ¢asti Bfve. Nabizi viceuéelovou sportovni halu, sal
pro aerobic, kurty pro beach volejbal a bazén se saunou. Do budoucna je uvazovano s rozsifenim arealu ve
vychodnim sméru (plocha Z28), které by mélo rozsifit nabidku sportovnich aktivit.

V UP byla vymezena také plocha pFestavby P60, a to u ulice K Dalnici. Déivodem vymezeni dal$ich ploch pro sport
je skute€nost, ze stavajici sportovni vybavenost je v poméru ke velikosti mésta nedostate¢na. ProtoZze mésto ve
vnitfni ¢asti nedisponuje vhodnymi plochami pro dal$i vystavbu téchto zafizeni, jsou plochy pro dali rozvoj
sportovnich a volnoasovych aktivit vymezeny v okrajovych polohach. Vzhledem k jejich poloze a zéroveri i velikosti
a charakteru mohou byt atraktivni i pro obyvatele okolnich obci.

Vznik dalSich zafizeni pro sport ¢i volny ¢as je mozny i v sou¢asnych plochach pro sport (intenzifikace), pfipadné
jinych plochach s rozdilnym zpltsobem vyuziti, jako jejich doplrikova funkce.

Ubytovani a stravovani
(k bodim D74 - D75 UP)

Na Uzemi mésta se nenachazi vétsi ubytovaci ani stravovaci zafizeni, s vyjimkou Sport Centra Hostivice v ¢asti
Bive, které je vSak primarné zafizenim pro sport, dali sluzby jsou pouze doplfikové. Ubytovaci a stravovaci
zafizeni v Hostivici maji charakter drobnych zafizeni integrovanych do rodinnych ¢i bytovych doma (restaurace,
soukromé penziony).
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Podminky pro vyuziti ploch umozriuji realizaci dalSich téchto zafizeni téméF kdekoliv v plochach smiSenych i
plochéch bydleni, neni tedy nutné uzemnim planem preduréovat konkrétni polohu pro jejich umisténi.

Hibitovy
(k bodim D76 - D77 UP)

Na Uzemi mésta Hostivice se v souCasné dobé nachazi 2 hibitovy v okrajovych polohach zastavby — v ul. Nadrazni
a vul. Csl. armady / Zapadni (tento hibitov vyuziva i sousedni obec Jeneg). Vzhledem k mife vyuziti hibitovi
(hibitov v ul. Csl. armady ma jiz zcela napInénou kapacitu) je navrzeno rozsiteni arealu, v rozsahu, ktery by mél
v dlouhodobém horizontu pokryt potfeby mésta Hostivice i obce Jeneg.

Hrbitov v ulici Nadrazni je zaplnén cca z poloviny a jeho rezervy jsou dostacujici. Proto neni pevzata z pivodni
UPD navrhova plocha na rozSifeni tohoto hibitova.

6.5.4 Vefejna prostranstvi
(k bodim D78 - D80 UP)

Vefejna prostranstvi tvofi zakladni kostru Uzemi mésta. Jsou stabilizovana primarné jako plochy RZV vefejnych
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP) i jako plochy ZS. Za vefejna prostranstvi jsou povazovany i mistni
komunikace a Ucelové polni a lesni cesty v krajiné, které maji vyznam i pro zaji$téni prostupnosti krajiny, a plochy
vefejné zelené.

Pro dalSi rozvoj systému vefejnych prostranstvi je podstatné, ze jsou nedilnou soucasti stabilizovanych i
navrhovych ploch zpravidia jako pfipustné vyuZiti ploch s rozdilnym zpsobem vyuZiti. Podrobné podminky jsou
uvedeny v kapitole F.1 UP.

Plochy zmény ve prospéch ploch vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP) jsou vymezeny
v nevelkém rozsahu pro realizaci propojeni u nichz je jiz znamy rozsah a pro roz$ifeni vefejného prostranstvi v ¢asti
Palouky.

(k bodu D81 UP)

UP stanovuje zavazny pozadavek na vymezeni vefejnych prostranstvi v ramci zastavitelnych ploch smigenych
obytnych, ploch bydleni a ploch ob&anského vybaveni, a to v rozsahu 1000 m2 plochy vefejného prostranstvi na
kazdé 2 ha zastavitelné plochy nebo plochy pfestavby, pficemz do vyméry vefejnych prostranstvi se nezapocitavaji
pozemni komunikace. Tento poZzadavek vychazi z ustanoveni §7 odst. (2) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

6.5.5 Ochrana obyvatelstva

Podklady

Pro stanoveni podminek ochrany obyvatelstva byly kromé priizkumu tzemi a pozadavki schvaleného Zadani UP
vyuzity nasledujici podklady:
- UAP ORP Cernosice (aktualizace 2016),

- Pozérni fad mésta Hostivice — obecné zavazna vyhladka €. 6/2009, vydana Zastupitelstvem mésta
Hostivice dne 26.9.2009,

- Povodriovy pldn mésta Hostivice.
Navrh reseni a jeho odiivodnéni

Pozarni ochrana
(k bodim D82 - D89 UP)

Zakladni principy zaji$téni pozarni ochrany obyvatel mésta, resp. organizaci a zasady zabezpeCeni pozarni
ochrany ve mésté, stanovuje Pozarni fad mésta Hostivice (Obecné zavazna vyhlaska ¢. 6/2009).

V oblasti pozarni ochrany jsou definovany zakladni pozadavky na zaji$téni a dostupnost zdroji poZarni vody.
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Pro rozsahlé arealy vyroby je doporuéeno vybudovani akumulacnich nadrzi, které budou slouzit jako zdroje
technologické vody a zaroven pozarni vody. Jedna se o preventivni opatfeni, s ohledem na zvySené riziko pozéru
v téchto plochach i na jejich tzemni rozsah.

V pozarnim fadu je jako zdroj pozarni vody kromé jinych uvedena i vodovodni sit. Podle zkuSenosti z jinych mést
nelze ve véech pfipadech u vodovodnich hydrant zajistit tiak a mnoZstvi vody, odpovidajici CSN 73 0873 Pozami
bezpednost staveb. Reenim je vybrani hydrantd, které pozadavky uvedené CSN spliiuji a jejich uvedeni v
PoZarnim fadu. Ostatni hydranty mohou slouzit pouze jako doplfikové zdroje. Doporucujeme vedeni mésta, aby
byl v tomto smyslu v soucinnosti s provozovatelem vodovodu a HZS novelizovan Pozarni fad.

DalSim pozadavkem je zajisténi pfistupu pro vozidla a dal$i techniku hasicd, a to ve vSech zastavitelnych plochach
a plochach prestavby. Tento pozadavek reaguje na nevhodnou praxi realizace provizornich nedostatecné Sirokych
pfistupovych komunikaci do rozvojovych ploch, zejména pro bydleni.

Soulad s platnymi pravnimi pfedpisy a technickymi normami ve vSech oblastech pozarni ochrany bude feSen v
naslednych stupnich projektové dokumentace:

— obecné pozadavky na pozarni ochranu: vyhlaska ¢. 380/2002 Sb. a vyhlaska &. 246/2001 Sb.
—  zdroje pozarni vody (hydranty): CSN 73 0873
—  minimalni odstupy budov: CSN 73 0802, CSN 73 0833, CSN 73 0804, CSN 73 0844

Protipovodnova opatieni
(k boddm D90 - D92 UP)

Uzemi mésta je zasazeno stanovenou aktivni zénou zaplavového Gzemi a vymezenym zaplavovym izemim Q100
na nékolika tocich, pfi¢emz nejvyznamnéjsi stfet predstavuije riziko zaplav podél toku Litovického a Jeneéského
potoka, které prochazi vnitini Casti mésta (zastavénym Gzemim). Povodné na obou tocich hrozi zejména v
dusledku intenzivnich srazek v povodi, pfipadné v obdobi tani spojeném se srazkami. Ke vzniku povodni je
nachylnéjsi JeneCsky potok, na Litovickém potoce vyznamné pfispiva k transformaci povodriové viny retenéni
kapacita rybnikad.

Mésto Hostivice méa zpracovan povodriovy plan, ktery stanovuje obecnou ochranu pfed povodnémi a stanovuje
opatfeni pro pfipad povodné, je vSak jiz neaktualni z divodu zmény konfigurace terénu. K dalSi zméné rozsahu
zaplavovych uzemi dojde i planovanou revitalizaci Litovického potoka, v souladu s Programem rozvoje mésta
Hostivice (aktualizace 03/2015) a dle zpracované a jiz schvalené projektové dokumentace (ing. Zdenék Vitak).
Cilem revitalizace je zejména snizeni dopadu povodiovych pritok( na navazujici pozemky. Po realizaci zaméru
bude Zadouci revize a aktualizace zaplavovych Uzemi.

Uzemnim plan vymezuje plochu K25 pro realizaci suchého poldru z déivodu ochrany Gzemi mésta pred extrémnimi
prutoky na JeneCském potoce. Moznost dalSich opatfeni je v pfipadé potfeby umoznéna §18, odst. 5 stavebniho
zakona, tedy kdekoliv v nezastavéném uzemi, jako stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeci
pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledka.

Uzemnim planem jsou stanovena opatfeni tykajici se zlepseni vodniho rezimu a akumulace vody v krajiné a
poZadavky tykajici se udrzby drobnych protieroznich a protipovodriovych opatfeni realizaci drobnych krajinnych
prvkU, realizaci doprovodné zelené a podobné stanovenych v kapitole E. Koncepce usporadani krajiny. Divodem
je eliminovat alespon ¢astecné hrozbu bleskovych povodni a snizeni erozni G¢innosti desté.

Dale je mozné technicky Celit zatapéni Uzemi pfedevsim odpovidajici udrzbou koryt vSech potok, zabezpecenim
kvalitni soucinnosti vech zde pusobicich odvodiovacich systémdi a pfipadné i dalSimi opatfenimi. Provéfit je tfeba
téz technicky stav a provozni u€innost vSech vodnich nadrzi.

Nezbytné je zachovani provozniho pasma pro Udrzbu vodnich toku, které €ini dle zakona ¢.254/2001 Sb. v platném
znéni, resp. ¢.20/2004 Sbh. v platném znéni, vodni zakon, minimalné 6m od biehové Cary (s pfihlédnutim ke druhu
opevnéni a vegetace).
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Omezeni vyplyvaijici ze zaplavového Uzemi, jsou stanovena v zakoné €. 254/2001 Sb., resp.¢.20/2004 Sb., resp.
€.39/2015 Sb., o vodach v platném znéni. VeSkeré stavby a &innosti v inundaénim Gzemi podléhaji souhlasu
vodopravniho organu podle § 17 tohoto zakona.

V aktivni zoné zaplavového Uzemi ani uvnitf zaplavového Uzemi nejsou Uzemnim pldnem vymezeny Zadné
stavebni zaméry, které by predstavovaly riziko pro navazujici zastavbu.

Mimoradné udalosti

(k bodim D93 - D94 UP)

Zony havarijniho planovani

Na uzemi mésta Hostivice, v jeho bezprostfednim ani $irSim okoli se nenachazi primyslové arealy, ve kterych jsou
skladovany nebezpeéné chemické latky, zény havarijniho planovani tedy nejsou vymezeny.

Ukryti obyvatelstva v ddsledku mimofadné udalosti

Na Uzemi mésta Hostivice nejsou zfizeny Zadné stalé ukryty obyvatel. Ukryti obyvatel je moZzné zejména
v suterénnich ¢&i pfizemnich ¢astech staveb, které Ize v pfipadé potfeby pro tento Gcel upravit.

Evakuace a ubytovani obyvatel

Pro ubytovani obyvatel v pfipadé vyhlaSené evakuace je urena budova zakladni Skoly. Konkrétni postup stanovi
krizovy $tab dle aktualni situace.

Skladovani materiald civilni ochrany a humanitarni pomoci

Material civilni ochrany mésta Hostivice je umistény v centralnim skladu v obci Zbuzany. Pro poskytovani
humanitarni pomoci Ize vyuzit objekty Méstského Uradu Hostivice.

OhroZeni obyvatel v pfipadé pramyslové havarie

Na uzemi mésta Hostivice, v jeho bezprostfednim ani SirSim okoli se nenachazi primyslové areély, které by mohly
realné ohrozit feSené Uzemi. Pro novou zastavbu (zejména pro plochy vyroby) je stanoven zakaz provozd, které
by mohly ohrozit kvalitu povrchovych a podzemnich vod, zakaz skladovani nebezpecnych odpadl a zakaz novych
velkych a stfednich zdroju plynnych a pradnych emisi. Vystavba provozi chemické vyroby ani umistovani dalSich
zafizeni se zvlastnimi pozadavky na feSeni civilni ochrany se nepfedpoklada.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatel zajiStuje krizovy $tab na zakladé aktualni situace se spravci siti a zafizeni (STE,
a.s., Prazska plynarenska, a.s., Technické sluzby Hostivice).

Systém varovani a vyrozuméni

Mésto ma pro UCely varovani zfizenu sirénu, ktera je umisténa na budové Skoly v Komenského ulici. Vzhledem
k omezenému dosahu sirény je pro ¢asti Bive a Litovice nutné zajistit varovani povéfenou osobou.

Radonové riziko
Hostivice patfi z pfevazné Casti do kategorie pfechodné oblasti (nehomogenni kvartérni sedimenty), lokané se
vyskytuje stfedni a nizké riziko.

6.6 Koncepce usporadani krajiny

6.6.1 Koncepce usporadani krajiny
(k bodim E01 a E02 UP)

Podklady

Pfi definici hlavnich principl koncepce usporadani krajiny vychazel zpracovatel z relevantnich podkladd, kterymi
byly zejména umluva o krajiné (dokument Rady Evropy, k némuz Ceska republika pfistoupila), Politika tzemniho
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rozvoje CR, Zasady Uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje, Uzemni studie krajiny ORP Cernosice, stavebni
zékon, zékon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni a dal$i zakony citované v dalSich
podkapitolach, odborna literatura, prizkumy Uzemi a odborné zkuSenosti zpracovatele. Pozadavky na obsah
koncepce usporadani krajiny uvadi zadani UP.

Pravni predpisy tykajici se ochrany pfirody krajiny a pfirodnich zdroju, které byly zvazeny pfi definici koncepce
uspofadani krajiny, jsou zejména:

a) zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdgjSich predpis,

b) vyhlaska MZP CR &.395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &.114/1992 Sb.,

c) zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopinéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni
pozdéjSich pfedpis(,

d) zakon &. 62/1988 Sb., o geologickych pracich a o Ceském geologickém GFadu ve znéni pozdéjsich
predpis(,

e) zékon €. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakond (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisU,

f) zékon €. 76/2002 Sb., o integrované prevenci, ve znéni pozdgjSich predpisu;
vyhlaSka €. 137/1999 Sb., kterou se stanovi seznam vodarenskych nadrzi a zasady pro stanoveni a
zmény ochrannych pasem vodnich zdroju,

g) zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisd,
h) zakon ¢&. 17/1992 Sb., o zivotnim prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisU.

Z Uzemni studie krajiny ORP Cernosice zpracované v roce 2019 na Ceské zemé&délské univerzité v Praze vyplyvaji
nasledujici pozadavky:

Pro Hostivici jsou stanovena nasledujici opatfeni k dosazeni cilové vize/kvality krajiny:
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zamezeni stavebni srustani sidel — dopInéni kvalitni rekreacni zelené v kontaktnich prostorech mezi
sidly a na jejich okraji

Stavebni sristani sidel je zamezeno rekreacnim zelenym prstencem, ktery se nachazi mezi Hostivici a
Bivi. Spolecné s Hostivickymi rybniky vytvafi dostatecné silnou bariéru zamezujici urbanni sristani
jednotlivych ¢asti mésta Hostivice.

zastavbu pfizpUsobit zajmim ochrany pfirody

Zéstavba nezasahuje do vymezenych asti USES ani do ochranného pasma maloplo$ného zviasté
chranéného tzemi. Je respektovana ochrana pfirodni pamatky Hostivické rybniky a jsou navrzené
krajinné zmény (plochy lesni, plochy smiSené krajinné rekreacni, pfirodni plochy) ve prospéch ochrany
pfirody.

doplnéni sité cyklotras a turistickych tras

Uzemni plan respektuje stavajici turistické a cyklistické trasy. Umozfiuje realizaci zamérii vystavby
novych cyklotras. Vzhledem k ndvaznostem na krajinné a turistické prvky, zamérim v dzemi tzemni
plan nenavrhuje nové turistické a cyklistické trasy. OvSem pracuje s kvalitnéjsi pési prostupni krajiny a
rekreacnim vyuZzitim zeleného prstence Hostivice. Realizaci mistnich a ticelovych komunikaci vcetné
pésiho a cyklistického propojeni umoZriuje UP v ramci podminek vyuZiti ploch s RZV. A vymezuje
koridory pro cyklistické a pé$i spojeni CNU 04 CNU 05, CNU13, CNU19, CNU 20 a CNU 21.
dusledna ochrana ZPF, vétsi zastoupeni celk(

Uzemni plén Hostivice ochrariuje pied zabory ZPF piedevsim koncepci, ktera omezuje rozristani
zastavby déle do krajiny. Uzemni plan respektuje ZPF.

zprlchodnit Gzemi

Se zprichodnénim dzemi pracuje Gzemni plan v intravilanu i extravilanu obce. V intravilanu navrhuje
logické navaznosti ulic, propojeni slepych ulic do uliéni soustavy. Pro zlepSeni prostupnosti intravilanem
jsou navrZeny koridory CNU 14, CNU16, CNU17, CNU 18. V krajiné jsou navrZené plochy MNr, které
pfedpokladaji rekreacni vyuZiti a tim i pfiblizeni krajiny obyvatelstvu. Dale jsou navrzeny koridory CNU
12, CNU 13, CNU19 a CNU 21 ke zlepSeni prostupnosti krajiny.
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rozsifit mokfadni a vodni plochy v nivé Litovického potoka

Podél Litovického potoka jsou vymezeny v rémci USES biokoridory a biocentra umozriujici a podporujici
v tvorbé mokradnich a vodnich ploch.

minimalizace zasah( a zachovani vyznamu znaku krajinného razu

Zakladni znaky krajinného rézu jsou chranény a déle podporovany v dal§im krajinném rozvoji. Uzemni
plan chrani a respektuje volnou Krajinu na tzemi mésta vyjma ploch urcenych timto uzemnim planem k
zastavéni, pfirodni pamatku Hostivické rybniky, pamatné stromy, vyznamné krajinné prvky dle §3 a §4
zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

ochrana vegetaénich prvkt doprovodné zelené podél vodnich toku a podél cest

Uzemni plén potvrzuje zeleri podél vodnich tokii a cest a navrhuje nové plochy zmén v krajiné (NP, MNr)
podporujici toto usporadani.

vytvafeni pasu zelené, lesoparku

Uzemni plén doplfiuje stévajic krajinné prvky o pfirodni plochy uréené k USES a rekreaci, které
spolecné vytvareji okolo zastavby prstenec zelené.

registrace VKP (ViSfovka, byvalé lomy nad Jene¢kem ad.)

Uzemni pléan navrhuje registraci mezi vyznamné krajinné prvky tyto oblasti:

a) Visriovka

b)  rybnik Strnad

c) Peterkav rybnik

d)  byvaly lom (dnes rybnik pfi ulici Za mlynem)

Uzemni plén navrhuje Vistiovku pro VKP.

doplnéni zelené v krajiné )
Zeleri v krajiné je doplnéna navrhovymi plochami zménami v krajiné v plochach MNr a NP. Uzemni plén
navrhuje oboustranné aleje podél mistnich a tcelovych komunikaci v nezastavitelném uzemi.

Syntéza: Hostivice je soucasti krajiny Sirych lan( pro niz jsou stanovena nasledujici opatfeni k dosazeni cilové
vize/kvality krajiny:

zajistit pohodiné pési a cyklisticke vazby krajinou mezi sidly na jejich okrajich (zejména Cerveny Ujezd,
Drahel€ice, Hostivice, Chyné, Jene¢, Ptice, Uhonice)

Stavayjici pési vazby smérem k Chyni a Jenci jsou respektovany a podporovany navrhovanymi zménami
v krajiné (K03, K04, K12, K22, K37) se zelenym prstencem Hostivice.

zajistit péSi a cyklistickou prostupnost krajinou v ose Litovické rybniky <> Hajek <> Kfivoklat/Dzban

K Hajku je vedena cyklostezka navazujici na cyklotrasu probihajici podé! Litovického rybnika.
Névaznost déle na hrad Kfivoklat a vodni nadrz DZban je feSena mimo katastralni tzemi mésta
Hostivice.

zvysit poCet krajinnych prvkd, Clenit krajinu v&tSim poctem (hustotou) prostorové nenaroénych prvkl
(typicky cesty véetné doprovodnych stromoradi/aleji, drobné vodni plochy, zasakovaci prilehy, remizy
atd.)

ZvySeny poCet krajinnych prvki umoZriuje navrzeny zeleny prstenec se zménami v krajiné. V plose K25
je navrZen suchy poldr. Uzemni plan navrhuje oboustranné aleje podél mistnich a tcelovych komunikaci
v nezastavitelném tzemi.

chranit existujici krajinné prvky
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Stavajici krajinné prvky v podobé rybniku, mokfadd a toku jsou vymezeny dle zakona o ochrané pfirody
a krajiny ¢. 114/1992 Sb. a doplnény navrhem zarazeni Visfiovky do seznamu VKP. Prvky jsou
chranény pfed zasahy urbanizovaného prostfedi v kapitole E.2. Zasady ochrany krajiny.

chranit prameny Litovického, JeneCského a Radotinského potoka a zpfistupnit je
Pramenisté téchto potok(i se nenachazi v k.u. Hostivice a Litovice, poZadavek neni relevantni.

pfi Clenéni krajiny respektovat potfeby zemédélského hospodafeni (typicky respekt k hranicim dil€ich
pudnich blokd, tvary a velikosti pldnich bloku atd.)

Clenéni krajiny z hlediska zemédélského hospodarent je respektovano.

umoznit toliko omezeny extenzivni rozvoj zastavéného Uzemi sidel odpovidajici potfebam pfirozeného
demografického vyvoje (pfirozeného pfirtstku) obyvatel obce; mirny populaéni rist sidel zalozeny na
vnéj§i migraci pfipustit pouze ve vyjimeénych pfipadech, kdy je Zadouci dosahnut prahové populacni
hodnoty vybraného zafizeni zakladniho ob&anského vybaveni (napf. MS, 1. stupefi ZS apod.), v zadném
pfipadé nepfipustit prertstani vesnic novou satelitni zastavbou

Diky zamezeni sristani sidel je rozvoj mésta drzen v pfirozenych urbannich hranicich, které nezasahuji
extenzivné do krajiny. Diky vyuziti proluk a pfestavbovych ploch uvnitf mésta (napf. P10, P30) je
umoznén pfirozeny populacni vyvoj i s rezervou pro ob¢anskou vybavenost

Hostivice je v USK vymezena jako hlavni nastupni sidlo pro turisty pro niZ jsou stanovena nasledujici opateni:
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Nastupni sidla koncipovat jako vychozisté vyznamnych péSich a cyklistickych turistickych tras do
blizkych turisticky atraktivnich tzemi:

Hostivice — vychozi$té tra do Povodi Ka¢aku a na Kfivoklatsko

Hostivice nema vyznamnéjsi turisticky atraktivni tizemi v lehce dosaZitelné vzdalenosti pro pési trasy.
V dosazitelné vzdalenosti je oblast CHKO Kfivoklatsko, kdy Hostivice nabizi jiz dostate¢né mnoZstvi
znacenych cyklotras a cyklostezek. VétSina tras je v blizké navaznosti na zastavky MHD a Zeleznice
s dostupnosti rozvijejiciho se centra, které bude moci v budoucnu nabidnout $ir§i mnoZstvi sluzeb.

V sidlech na zeleznici rozvijet okoli zelezniCnich stanic i zastavek jako vstupni brany do turisticky
atraktivnich Gzemi, s koncentraci infrastruktury pro turisty.

Infrastruktura pro turisty z hlediska cyklotras a cyklostezek a jejich ndvaznosti na MHD je vice neZ
dostacujici. Dal$i rozvoj pro umisténi odpocivadel, nabidnuti dalSich sluZeb je umoznén v ramci
rozvojovych ploch a ploch zmén v krajine.

Rozvijet kapacity pro parkovani osobnich automobili a autobust turistd, primarné ve vazbé na
vychozisté turistickych tras.

Kapacity pro parkovani budou navy$eny v ramci stavebnich zamérii v okoli Zelezni¢ni stanice Hostivice
v plochach P08, P13.

Rozvijet ubytovaci zafizeni vy$siho standardu typu penzion nebo hotel.

Rozvoj ubytovacich zafizeni je umoznén pfedevsim v plochach SM, které navazuji na centralni a patefni
vefiejna prostranstvi spolecné s plochami VX, které pfedpokladaji ekonomicky rozvoj se sluzbami a
vyzkumnymi zafizenimi,

Rozvijet stravovaci zafizeni.

Rozvoj stravovacich zafizeni je umoznén v plochach BI, SM i VX. Tim je rozvoj umozZnén v nemalé
plose mésta.

Rozvijet sportovni zafizeni pro turisty, véetné pujcoven turistickych potreb.

Rozvoj sportovnich zafizeni pro turisty je umoznén v plochach OS a MNr. Sluzby plj¢oven a turistickych
potfeb jsou umoznény pfedevsim v plochach SM.



UZEMNIi PLAN HOSTIVICE

Hostivice je v USK vymezena jako souéast (izemi kazdodenni pfiméstské rekreace Prazandi, konkrétné se jedna o
Hostivické rybniky. Z toho vyplyvaji nésleduijici opatfeni:
e Zahustovat cestni sit pro péSi a cyklisticky rekreaéni pohyb, umoznujici rozptyl rekreant( do vétsi
plochy.

Uzemni plan podporuje realizaci pésich a cyklistickych propojeni v zastavéném tizemi i ve volné krajiné.
UmoZiuje realizaci mistnich a tcelovych komunikacich téméf v ramci vsech ploch s RZV.

o Vybavovat mobiliafem pro rekreacni a relaxacni aktivity pod Sirym nebem, lavickami, hernimi a
sportovnimi prvky pro déti i dospélé apod.

Umistovani mobiliare je mimo méfitko zpracovéni UP.
o Chranit stavajici hodnoty a pfedchazet jejich poSkozeni pretizenim rekreaéni zatézi.
UP diisledné chrani identifikované hodnoty dle kapitoly B.2 — B.4 textové &asti vyroku.

Hostivice spada do ohroZeného Uzemi s potfebou na zachovani prostorového oddéleni zastavby sidel pAsem volné
krajiny. Z toho vyplyvaji nasledujici opatreni:

e zachovat prostorové oddéleni zastavby sidel pasem volné krajiny umozAujici volnou migraci volné
Zijicich ZivoCichu i Clovéka
Koncepce UP zamezuje sriistani sidel zaméfenim na prostorové rezervy uvnitf zastavéného tzemi a
snahou o minimalizaci rozvoje zastavby do volné krajiny. Konkrétné se jedna o zachovani oddéleni
samotnych Hostivic a mistni ¢asti Bive, které oddéluje pfirodni pamatka Hostivické rybniky a volna
zemédélska krajina.

e nepfipustit dalSi rozSifovani zastavby do prostoru zbytkovych past volné krajiny mezi zastavbou sidel
UP diisledné chrani pasy volné krajiny mezi sidly.
e nepfipustit oplocovani a ohrazovani pozemku branici volné migraci volné Zijicich zivo€ichu a ¢lovéka

Podminky pro realizaci oplocovéni jsou stanovené pro plochy v ramci USES, celkové je Zzadouci
zachovat vysokou prostupnost krajiny.

o nepfipustit zvySovani podilu zpevnénych ploch.
Zachovani vhodného poméru zpevnénych ploch a ploch zelené zajistuji stanovené koeficienty v ramci
podminek prostorového usporadani stanovenych v kapitole F.6

Pozadavky na stavebni rozvoj s ohledem na vodni rezim:

e pfeména stavajici zastavby (zadrZzovani deStové vody, zasakovani na misté); nova vystavba pouze
vyjimeéné za podminky zvySeni retenni schopnosti krajiny (zelené stiechy + zadrzovani destové vody a
jeji zasakovani na misté + kompenzacni vysadba); rozvoj vyroby a logistiky podminén kompenzacnimi
opatfenimi pro zvy$eni retenéni schopnosti krajiny v zazemi letisté
Zelené stfechy jsou podporovany tim, Ze do koeficientu zelené na rostlém terénu se zapocitava
zapocitatelna plocha zelené dle bodu F23. (napf. mocnost vegetacniho souvrstvi zelené stfechy)

Smérnice pro dalSi rozvoj:
e podpora obsluznych a pracovitnich funkci; stabilizace obytné funkce; rozvoj bydleni vyhradné ve
stavajicim zastavéném uzemi; rozvoj vyroby a logistiky ve vyhrazenych zastavitelnych plochach
UP stabilizuje ve vhodnych lokalitach Gisté plochy bydleni individudiniho. Obsluzné funkce jsou
stabilizovany a mohou byt dale rozvijeny primarné v plochach smisenych obytnych méstskych. Rozvojové
plochy v severni &ésti feSeného tizemi jsou pfevzaty z plvodni UPD.

Pozadavky na bezmotorové propojeni

e propojeni bezmotorovou dopravou Hostivice — Litovice — Jeneé
Pro propojeni Hostivice — Litovice (Jenecek) — Jene¢ je vymezen koridor v podél Zeleznice.
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Hostivice je souéasti nestabilni sub-urbanizované krajiny okoli leti$té a krajinného okrsku 08-Zaprazi pro néjz jsou
stanovena nasleduijici opateni:
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rozvijet sidla pfednostné s maximalnim vyuzitim vnitfnich rozvojovych rezerv (typicky konverze
nevhodné zastavby, vyuzivani proluk a poméstovani stavajicich struktur namisto rozvoje zastavby do
plochy) s cilem postupné transformace ,pferostlych vesnic* v ,mala méstecka a mésta“ ve vztahu ke
struktufe a vybavenosti

UP sméfuje rozvoj primamé do vnitfnich rezerv feSeného tizemi a vymezuje mnoZstvi ploch prestaveb,
které zajisti odpovidajici vyuZiti k pozici v ramci sidla. Zpravidla se jedna o nevhodné vyuzita tzemi
(napf. vyroba) v centralni ¢asti sidla, jejichZ vyuziti je sméfovano k smisené funkci izemi s vysokym
podilem bydleni.

resit pfechod sidel do navazujici zemédélské krajiny tak, aby snizoval konflikty mezi zemédélskym
hospodarenim v krajiné a obyvateli a aby doséahl pfirozeného mékkého zaclenéni zastavby sidel do
krajiny

Pozvolny pfechod mezi zastavbou a volnou krajinou se snazi koncepce UP naplfiovat zelenym
prstencem kolem zastavéného Uzemi, ktery mé zaroveri i vysoky rekreacni potenciél.

predchazet propojovani zastavby (sidel) v idolich vodnich tokl

Vodni toky (JeneCsky a Litovicky potok) jsou respektovany jako vyrazné osy v tuzemi, které koncepce
podporuje vymezenim ploch zelené.

realizovat prvky USES

Prvky USES jsou koncepci UP diisledné chranény a je podporena jejich funkcnost. Podminky jsou
stanoveny v kapitole E.4 vyrokové Casti UP, odivodnéni uzemniho systému ekologické stability je
soucasti kapitoly 6.6.4

realizovat priméstsky park mezi Horoméficemi a Divokou Sérkou

Pozadavek neni relevantni pro UP Hostivice.

realizovat pfiméstskou rekreacni krajinu okoli Letisté Praha/Ruzyné

Potencial rekreacni krajiny je naplnén rekreacnim zelenym prstencem v tésném zazemi zastavéného
uzemi.

realizovat pfiméstsky park podél Litovického potoka mezi Chyni a Hostivicemi

Plochy pfirodni jsou vymezeny v rozsahu USES a v ndvaznosti na Hostivické rybniky, které maji vyrazny
rekreacni potencial.

pofidit a nasledné implementovat hydrologickou studii HS 04 | Hydrologicka studie okoli Letisté
Praha/Ruzyné

PoZadavek je mimo rozsah uzemniho planu.

pofidit a nasledné implementovat izemni studii US 01 | Uzemni studie rekreadni krajiny okoli Letisté
Praha/Ruzyné

PoZadavek je mimo rozsah uzemniho planu.

pofidit a nasledné implementovat Uzemni studii US 02 | Uzemni studie koordinace aktivit, osidleni a
volné krajiny v zazemi leti$té Praha/Ruzyné

PoZadavek je mimo rozsah tizemniho planu.
roz€lenit velké pdni bloky cestami mezi sidly, dopinéné doprovodnymi stromoradimi/alejemi

Realizace doprovodné zelené je soucasti poZadavku E32. Silnice a mistni a tcelové komunikace
v nezastavitelném tzemi budou opatfeny oboustrannou aleji s cilem sniZzeni erozni ohroZenosti a zvyseni
estetickych kvalit krajiny.
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Navrh feseni a jeho odivodnéni

Krajina (mySlena jeji nezastavéna &ast, tedy ,volna“ krajina) plni vyznamné funkce nezbytné pro dlouhodobé
udrzitelnou existenci ¢lovéka. Podoba a vyuzivani krajiny bezprostfedné ovliviiuje lidsky a socialni kapital.

Z Evropské umluvy o krajiné vyplyva, ze péCe o krajinu v jeji kulturni podobé stejné tak jako péce o pfirodni a
pfirodé blizké prvky krajiny je nezastupitelnou povinnosti jejich obyvatel. Z toho Ize dovodit roli samosprav mést a
obci pfi ochrané a rozumném (udrZitelném) vyuzivani krajiny a tloze planovacich a fidicich nastroju v oblasti péce
0 krajinu.

Uzemni planovani predstavuje v souladu s pozadavky Evropské Umluvy o krajiné (EUK) jeden z hlavnich nastroj,
kterym Ize koncepé&né ovliviiovat budouci vzhled a parametry uspoFadani krajiny. Uzemni plan je nastrojem, ktery
stanovuje podminky vyuzivani a usporadani krajiny zahmuijici jak urbanizované plochy, tak volnou krajinu. Uzemni
planovani ma zasadni Ukoly v oblasti ochrany pfirodnich (a tudiz i krajinnych) hodnot Uzemi, krajinného razu a
krajinného ramce sidel jako celku.

Krajina mésta je dokladem dlouhodobého historického vyvoje osidleni a rozvoje ekonomickych ¢innosti. Soucasny
stav krajiny na Uzemi mésta je vysledkem dlouhodobého intenzivniho zemédélského hospodareni, urbanizace
prostoru a primyslové vyroby.

Nosnym principem navrhu je co nejvice vyvazeny vztah volné krajiny a zastavéného (urbanizovaného) uzemi,
ktery utvafi komplexni obraz krajiny mésta v $ir§im slova smyslu. VoIna krajina je definovana jako prostor pro
ekonomickou ¢innost (zemédé&lstvi a lesnictvi) a volno&asové aktivity. Na stejné drovni jsou sledovany i funkce
krajiny pro ochranu pfirodniho dédictvi a pro zajisténi pfirodnich procest nezbytnych pro obnovu pfirodnich zdrojl
a zdravého zivotniho prostfedi. Posledni stejné vyznamnou oblasti je celkovy raz krajiny s uplatnénim vyznamnych
prostor, krajinnych os, dominant, pfedéld apod., ktery je spojen s autenti¢nosti, image a obytnosti prostoru mésta.

V souladu s vySe uvedenymi dokumenty je dalSim principem koncepce usporadani krajiny ochrana pfirodnich
hodnot mésta. Jedna se o plochy a objekty, jejichz ochrana je dana pfedpisy v oblasti ochrany pfirody a krajiny,
zejména zakonem €. 114/1992 Sb., zakonem €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZziti nerostného bohatstvi (horni
zakon) v platném znéni, zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu v platném znéni,
zékonem €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopinéni nékterych zékonu v platném znéni a zékonem ¢.
254/2001Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakond, v platném znéni. Mezi hodnoty jejichz vyznam pro pfirodu a
krajinu vyplyva z pravnich pfepist obecné (napf. vyznamné krajinné prvky vyjmenované taxativné v § 3 zakona
¢. 114/1992 Sb., pldy I. a Il. tFidy ochrany ap.) a také hodnoty, jejichZz vymezeni vyplyva ze specifickych spravnich
rozhodnuti (zvlasté chranéna Uzemi ap.). Z pravnich predpist vyplyva pozadavek na stanoveni ochrannych pasem
u fady ploch a objektl. Respektovani podminek ochrannych pasem je z logiky véci nedilnou soucasti ochrany
pfirodnich hodnot.

6.6.2 Zasady ochrany krajiny
(k bodu E03 - E06 UP)

Podklady

Zésady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje definuji v Casti vénované cilovym charakteristikam krajiny obecné
zasady krajiny a konkrétni zasady pro jednotlivé typy krajiny.

Zasady ochrany krajiny jsou v souladu se ZUR SK a zadanim UP upfesnény v kap. E.2 UP. Pi upfesnéni
zpracovatel vychazel z vySe uvedenych pravnich pfedpisti a dale z dopliujicich prizkumd a rozbord, Uzemné
analytickych podkladi ORP Cernosice, Uzemni studie krajiny ORP Cernosice, webovych aplikaci AOPK, MZP CR,
Vlyzkumného Ustavu vodohospodarského T. G. Masaryka, Ceské geologické sluzby a dalSich.

Navrh feSeni a jeho odlvodnéni

Ochrana krajinného razu
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Ochrana pozitivnich charakteristik krajinného razu je jako institut ochrany krajinnych hodnot zakotvena v § 12
zakona ¢. 114/1992 Sb., 0 ochrané piirody a krajiny. Zakon dava MZP CR moznost vydat provadéci vyhlasku, ktera
byla sice rozpracovana, nikdy vSak nebyla projednana a vydana. To je dlvodem, pro¢ je aplikace ochrany
vyznamnych rysti krajiny v CR velmi rozpagita a nedafi se ji isp&$né zakotvit do (izemné planovaci praxe. V oblasti
prava tzemniho planovani je krajinny raz zakotven pouze jako pozadavek na obsah UP a regula&ni plan v pfilohach
¢. 5a7 vyhlasky €. 500/2006 Sb. a to u regulace prostorovych parametrl staveb.

Jednou ze zasad definovanych v ZUR je umistovat vyskové stavby (vétrné elektrarny apod.) v souladu s ochranou
krajinného razu. Pfi umistovani ostatnich staveb a zafizeni, které mohou diky svym ploSnym parametrim narusit
pozitivni charakteristiky krajinného razu tento vliv hodnotit studii krajinného razu a negativni dopady eliminovat.

Hlavnim podkladem pro stanoveni poZadavku na ochranu krajinného razu byla analyza stavu Uzemi pfi terénnich
pruzkumech. Na Uzemi byly identifikovany nasledujici krajinné hodnoty:

a) krajinna osa historické poutni cesty vedouci z Prahy do klastera v Hajku, s dochovanym souborem kapili,
b) krajinny horizont starého tfeSfiového sadu v Hostivici nad nadrazim, tzv. Visfiovka.

Tyto hodnoty byly respektovany pfi samotném nédvrhu Uzemniho planu. K jejich ochrané pfispiva zejména vySkova
regulace stanovena v Uzemnim planu pro zastavéna Uzemi. Pfi disledném uplatnéni tzemniho planu zejména
v fizenich dle stavebniho zakona tedy nem(Zze dojit k naru$eni hodnot krajinného razu.

Posouzeni vlivu staveb na krajinny raz je jednim zkonkrétnich nastroji ochrany krajinného rézu. Lze ho
s Uspéchem uplatnit aZ u konkrétnich navrh( staveb. Souéasti posouzeni musi byt i navrh opatfeni v pfipadé, ze
negativni vliv na krajinny raz bude prokazan.

Ochrana reten¢ni schopnosti krajiny

Retenéni schopnost krajiny je téma, které se dostava do popredi zajmu diky désledkim Klimatickych zmén. Casta
obdobi sucha prerusovana kratkodobymi intenzivnimi pfivaly srazek méni vodni rezim krajiny. Koncept rychlého
odtoku vody z krajiny, ktery byl prosazovan a podporovan v minulém stoleti, se ukazuje jako mylny a v sou€asnych
podminkach nebezpecny. Proto je zasadni podporovat zadrZeni vody v celém Uzemi mésta, tedy v zastavéném
Uzemi i ve voIné krajiné.

Implementace tohoto poZadavku bude provadéna vramci fizeni dle stavebniho zdkona, zejména feSenim
vsakovani a akumulace deStovych vod u staveb. Dal§im implementaCnim nastrojem jsou konkrétni opatfeni
v krajiné (vsakovaci pasy, akumulaéni nadrze apod.) které budou navrzeny oborovou studii (napf. studie
odtokovych pomér(i, Gzemni studie krajiny). Uzemni plan jejich umisténi v plochach v krajing umozriuje.

Ochrana hodnotnych tzemi a prvku

Velice dlleZita je ochrana hodnotnych Uzemi a prvkl v krajing, jimiZ jsou pfirodni pamatka Hostivické rybniky,

bodu zajisti zejména pfislusné organy ochrany pfirody a krajiny.
Rekreacni funkce krajiny

Rekreacni funkce je jednou ze zakladnich funkci krajiny, ktera nabyva na vyznamu. Na uzemi mésta je zaméfena
na kratkodobou pobytovou rekreaci, sportovné rekreacni aktivity a turistika (cyklo i pési) a v mensi mife na
kratkodobou rekreaci v zahradkovych osadach. P¥fi jejim rozvoji je nezbytné zohlednit hodnoty mésta, zejména
pamatkové chranéné stavby, vyznamné krajinné prvky, pamatné stromy, pfirodni pamatku a dalSi. Zejména u
plodné chranénych objektl je tfeba pfi konkrétnim vymezovani cyklistickych a péSich tras a vybavenosti pro turisty
sledovat Unosné zatizeni a vyvazeny vztah mezi jejich zpfistupnénim a pfedmétem ochrany.

Ochrana vizualniho pusobeni sidel

Ochrana vizualniho plsobeni sidel, jejich panoramatu a ochrana stavebnich dominant bude implementovana
zejména pfi zhotoveni Gzemnich studii a v rdmci fizeni dle stavebniho zékona.

Ochrana lesa, méstské zelené, prirodnich zdroji, pudy

Ochrana lesa — zachovani nebo zvy$eni souCasné vymeéry lesu je zakladem pro uplatiiovani potfeb ochrany lesni
biodiverzity pfi zachovani vSech ostatnich funkci lesa. Dale je duleZité podporovat rozsifovani a dopliovani
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souvislého pruhu méstské zelené, zajistit ochranu neobnovitelnych pfirodnich zdroju (véetné zemédélského
pudniho fondu). Je tfeba zajiStovat ochranu pudy ped zbyte¢nymi zabory pro nezemédélské a nelesni Ucely.

6.6.3 Plochy v krajiné
(k bodim E07 -E09 UP)

Podklady

Vymezeni ploch v krajiné je provedeno:

a) u stabilizovanych ploch dle prizkumu Uzemi a vyuZiti ploch dle katastralni mapy,

b) u navrhovych ploch dle Ucelu, pro ktery je vymezena plocha zmény v krajiné.
Pro vymezeni ploch zmén v krajiné byly vedle zasad uzemniho rozvoje mésta a principt urbanistické koncepce
stanovenych navrhem UP rozhodujici tyto podklady:

a) zadani UP (viz kap. 4),

b) platna Gzemné planovaci dokumentace mésta Hostivice, tj. Uzemni plan obce Hostivice (schvaleny

30.6.2005) a jeho zména €. 2,

c¢) Uzemni studie krajiny ORP Cemosice,

d) rozpracovana zména ¢. 4 UPO Hostivice,

e) doplfujici priizkumy a rozbory pro UP Hostivice,

f)  podnéty viastnikd,

g) analyzy zpracovatele.

Z metodického hlediska je respektovana vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. a dale datovy model MINIS. Plochy zmén
v krajiné jsou vymezeny v souladu s odst. 1e) a 3b) pfilohy ¢&. 7 vyhlasky &. 500/2006.

Navrh feseni a jeho odtvodnéni

Jako plochy v krajiné jsou vymezeny vSechny plochy mimo zastavéné Uzemi obce. Jedna se o plochy:
a) plochy vodni a vodohospodaiské: WT — vodni plochy a toky,
b) plochy lesni: NL — plochy lesni,
c) plochy pfirodni: NP — plochy pfirodni,
d) plochy zemédélské: AZ - plochy zemédélské
a) plochy smiSené: MNr — plochy smiSené nezastavéného Uzemi, plochy MNp - plochy smiSené
nezastavéného Uzemi pfirodni
Plochy vodni a vodohospodarské tvofi dle udaji z CSU k 31.12. 2018 4,7% (67,64 ha) z celkové plochy.

Uzemi mésta je pokryto lesy z 3,3 % (47,64 ha), coz je zhruba desetina priméru v CR (lesnatost CR je 33,7%
z celkové rozlohy). NejvétSim lesnim komplexem jsou lesni porosty v oblasti Hostivickych rybniki. Celkem je
v Hostivici pouze 47,7 ha les0.

Do ploch krajinné zelené jsou zafazeny remizy, zarostla lada, vegetacni doprovody cest a doprovodné porosty
vodniho toku.

Rozloha zemédélské pldy na Gizemi mésta €ini 1016,0 ha (70,2 % rozlohy mésta), z toho je 916,3 ha orné pudy,
25,5 ha trvalych travnich porosti, 59,4 ha zahrad a 14,8 ha sadil. Uvedeny stav je z evidence Ceského statistického
Ufadu k 31.12. 2018 a nemusi ukazovat realnou situaci. Plochy zemédélské pldy dlouhodobé mirné ubyvaji ve
prospéch zastavby.

Plochy zmén v krajiné

V Uzemnim planu je vymezeno 34 ploch zmén v krajiné o celkové vymére 131,97 ha.
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Oznaceni Vyuziti plochy Dlvod pro vymezeni

K01 NP - plochy pfirodni Plocha je vymezena z divodu zajisténi funkénosti a
celistvosti skladebné ¢asti USES

K02 NP — plochy pfirodni Plocha je vymezena z divodu zajisténi funkénosti a
celistvosti skladebné ¢asti USES

K03 NP - plochy pfirodni Plocha je vymezena z dlvodu zajisténi funk&nosti a
celistvosti skladebné ¢asti USES

K04 NP - plochy pfirodni Plocha je vymezena z divodu zajisténi funkénosti a
celistvosti skladebné ¢asti USES

K09 LE - plochy lesa Plocha je vymezena z divodu rozsifeni ekologicky stabilnich
ploch v navaznosti na hranici pfirodni pamatky Hostivické
rybniky.

K10 NP - plochy pfirodni Plocha je vymezena pro rozsifeni ekologicky stabilnich
ploch, zfetelné oddéleni zastavby sidla Sobin, ktera
zdtrazni zamezeni srlstani sidel vychézejicich z priorit ZUR
StfedoCeského kraje.

K11 NP - plochy pfirodni Plocha je vymezena pro rozSifeni ekologicky stabilnich
ploch, zfetelné oddéleni zastavby sidla Sobin, ktera
zdtrazni zamezeni srlstani sidel vychézejicich z priorit ZUR
StfedoCeskeho kraje.

K12 NP — plochy pfirodni Plocha je vymezena z divodu zajisténi funkénosti a
celistvosti skladebné ¢asti USES

K13 NP - plochy pfirodni Plocha je vymezena z divodu zajisténi funkénosti a
celistvosti skladebné ¢asti USES

K15 NP — plochy pfirodni Plocha je vymezena z divodu zajisténi funkénosti a
celistvosti skladebné ¢asti USES

K16 NP — plochy pfirodni Plocha je vymezena z divodu zajisténi funkénosti a
celistvosti skladebné ¢asti USES

K17 NP - plochy pfirodni Plocha je vymezena z divodu zajisténi funkénosti a
celistvosti skladebné ¢asti USES

K18 NP — plochy pfirodni Plocha je vymezena z divodu zajisténi funkénosti a
celistvosti skladebné ¢asti USES

K19 MNr - plochy smiSené Jedna se o plochu vymezenou v ndvaznosti na park

nezastavéného Uzemi rekreacni Visiiovka, doplfiuje zeleny prstenec obklopujicich mésto.
Castetné respektuje soucasny stav v lizemi.

K22 NP - plochy pfirodni Plocha je vymezena z divodu zajisténi funkénosti a
celistvosti skladebné ¢asti USES

K25 NP - plochy pfirodni Plocha je vymezena z divodu zajisténi funkénosti a

celistvosti skladebné ¢asti USES
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Oznaceni Vyuziti plochy Dlvod pro vymezeni

K26 LE - plochy lesni Plocha je vymezena v Uzemi pfirodni pamatky Hostivické
rybniky. RozSifuje ekologicky stabilni plochy na uzemi mésta
a zarovef rozSifuje moznosti v rekreaCné atraktivnim tUzemi
okoli Hostivickych rybniku.

K27 LE - plochy lesni Plocha je vymezena z ddvodu rozSifeni ekologicky stabilnich
ploch v navaznosti na hranici pfirodni pamatky Hostivické
rybniky. DalSimi pozitivy jsou zokruhovani ploch s vy$8im
rekreanim potencidlem v zazemi mésta a zfetelné
zakonCeni plochy pro rozSifeni sportovné-rekreacniho
aredlu.

K28 MNTr — plochy smiSené Plocha je vymezena pro kazdodenni rekreaci obyvatel ve

nezastavéného uzemi rekreaéni formé sportovné rekreacni ploch s pfevazujici pfirodni funkci
na stabilnich kulturach s prvky parkové Upravy.

K29 MNTr — plochy smiSené Plocha je vymezena pro kazdodenni rekreaci obyvatel ve

nezastavéného uzemi rekreaéni formé sportovné rekreacni ploch s pfevazujici pfirodni funkci
na stabilnich kulturach s prvky parkové upravy.

K31 MNr - plochy smiSené Plocha je vymezena pro kazdodenni rekreaci obyvatel ve

nezastavéného uzemi rekreaéni formé& sportovné rekreacni ploch s pfevazujici pfirodni funkci
na stabilnich kulturach s prvky parkové upravy.

K33 MNr - plochy smiSené Plocha je vymezena z divodu zajisténi funkénosti a

nezastavéného Uzemi rekreacni celistvosti skladebné asti USES

K34 MNTr — plochy smiSené Plocha je vymezena pro kazdodenni rekreaci obyvatel ve

nezastavéného uzemi rekreaéni formé sportovné rekreacni ploch s pfevazujici pfirodni funkci
na stabilnich kulturach s prvky parkové Upravy.

K36 NP - plochy pfirodni Plocha je vymezena z divodu zajisténi funkénosti a
celistvosti skladebné ¢asti USES

K37 NP — plochy pfirodni Plocha je vymezena z divodu zajisténi funkénosti a
celistvosti skladebné ¢asti USES

K38 MNr - plochy smiSené Plocha je vymezena pro kazdodenni rekreaci obyvatel ve

nezastavéného Uzemi rekreadni formé& sportovné rekreacni ploch s pfevazujici pfirodni funkci
na stabilnich kulturach s prvky parkové Upravy.

K39 MNTr — plochy smiSené Plocha je vymezena pro kazdodenni rekreaci obyvatel ve

nezastavéného uzemi rekreaéni formé sportovné rekreacni ploch s pfevazujici pfirodni funkci
na stabilnich kulturach s prvky parkové upravy.

K40 MNp - plochy smiSené Plocha je vymezena pro roz€lenéni rozsahlych padnich

nezastavéného Uzemi pfirodni blokU a pfipadné pro realizaci propojeni pro pési a cyklisty
vymezenou prekryvnou vrstvou koridoru CNU 19 (PP.k.)
s doprovodnou zeleni.
K41 Z0O - zelen ochranna a izolacni Plocha je vymezena primarné pro odclonéni vyrobnich

aredlu a zajisténi pozvolného prechodu mezi nimi a volnou
krajinou.
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Oznaceni Vyuziti plochy Davod pro vymezeni
K42 Z0O - zelen ochranna a izolacni Plocha je vymezena primarné pro odclonéni vyrobnich
arealu a zajisténi pozvolného prechodu mezi nimi a volnou
krajinou.
K43 MNTr — plochy smiSené Plocha je vymezena pro kazdodenni rekreaci obyvatel ve
nezastavéného uzemi rekreaéni formé sportovné rekreacni ploch s pfevazujici pfirodni funkci

na stabilnich kulturach s prvky parkové upravy.

K44 MNr — plochy smiSené Plocha je vymezena z divodu zajisténi funk&nosti a
nezastavéného Uzemi rekreadni celistvosti skladebné &asti USES

K45 MNr — plochy smiSené Plocha je vymezena pro kaZdodenni rekreaci obyvatel ve
nezastavéného uzemi rekreadni formé& sportovné rekreacni ploch s pfevazujici pfirodni funkci

na stabilnich kulturach s prvky parkové Upravy.

K46 MNTr — plochy smiSené Plocha je vymezena pro kazdodenni rekreaci obyvatel ve
nezastavéného uzemi rekreaéni formé sportovné rekreacni ploch s pfevazujici pfirodni funkci
na stabilnich kulturach s prvky parkové upravy.

Plochy K01, K02, K03, K04, K12, K13, K15, K16, K17, K18, K22, K25, K33, K36, K37, K44 se zplsobem vyuZiti
NP jsou vymezeny pro zajisténi celistvosti a funkEnosti lzemniho systému ekologické stability.

K33 (&ast) se zptisobem vyuziti MNr je sougasti ploch USES.

Plocha K26 a K27 se zplsobem vyuziti LE je vymezena v navaznosti na lesni porost pfirodni pamatky Hostivické
rybniky.

Plochy zmén v krajiné budou vyznamné dale pro zaji§téni protierozni ochrany pud, zlepSeni vodniho rezimu,
eliminace rizika negativnich dusledkd privalovych de$tli a sucha a ke zvySeni estetickych hodnot silné
urbanizované krajiny.

Specifické podminky pro plochy v krajiné
(k bodiim E10-E12)

V UP jsou stanoveny specifické podminky pro plochy v krajing, které obecné sleduji zvyseni ekologické stability
krajiny a jeji biodiverzity, zvySeni retencni schopnosti a snizeni erozniho ohrozeni, coz patfi mezi zakladni priority
Uzemni planovani definované Politikou uzemniho rozvoje a ZUR.

Z divodu ochrany krajiny a zlepSeni jejiho stavu je pozadovana ochrana a doplnéni drobnych krajinnych prvku
v zemédélskych plochach a bfehovych porostl u vodnich ploch a toku.

U vodnich tokd je dale uplatnén pozadavek na zajisténi pfistupu pro spravu a udrzbu tok( vymezenim
nezastavitelného pruhu 6 m podél vodnich toku, coz reaguje na potiebu zajisténi péce o toky i s ohledem na
ochranu Uzemi pfed zaplavami. PoZadavek na zaji$téni obsluhy tokU je definovan i v zadani UP.

6.6.4 Uzemni systém ekologické stability

(k bodtim E13 - E27 UP)
Hlavnim cilem vytvafeni Uzemnich systému ekologické stability krajiny je trvalé zajisténi biodiverzity, biologické

rozmanitosti, ktera je definovana jako variabilita vSech Zijicich organismi a jejich spoleCenstev a zahrnuje
rozmanitost v ramci druhd, mezi druhy a rozmanitost ekosystému.

Podstatou Uzemnich systém( ekologické stability je vymezeni sité pfirodé blizkych ploch v minimainim Gzemnim
rozsahu, ktery uz nelze dale snizovat bez ohroZeni ekologické stability a biologické rozmanitosti Uzemi. Je v§ak
zfejmé, Zze vymezeni, ochrana a pfipadné doplfiovani chybéjicich Casti této sité je pouze jednim z krok( k trvale
udrzitelnému vyuzivani krajinného prostoru, protoze existence takovéto struktury v uzemi nemuze ekologickou
stabilitu ani biodiverzitu zajistit sama o sobé; je pouze jednou z nutnych podminek pro jeji zajisténi.
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Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, Gzemni systém ekologické stability definuje
jako vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystémd, které udrzuiji
pfirodni rovnovahu. Viymezeni a hodnoceni USES patfi podle tohoto zakona mezi zakladni povinnosti pii obecné
ochrang pfirody a provadi ho organy Uzemniho planovani a ochrany pfirody ve spolupraci s organy
vodohospodarskymi, ochrany zemédeélského pldniho fondu a statni spravy lesniho hospodarstvi. Ochrana
systému ekologické stability je povinnosti vSech vlastniki a najemcl pozemku tvoficich jeho zaklad, jeho vytvareni
je vefejnym zajmem, na kterém se podileji viastnici pozemkd, obce i stat.

Z hlediska uzemniho planovani predstavuji USES jeden z limit(i vyuZiti Gzemi (§2 stavebniho zakona), ktery je
tfeba pfi feSeni uzemniho planu respektovat jako jeden z ,pfedpokladi zabezpedeni trvalého souladu vech
pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v Gzemi*.

Zpracovani navrhu USES vychazelo z metodiky MZP CR "Metodika vymezovani Gzemniho systému ekologicke
stability", L. Binova a spolupracovnici, MZP Praha, 2017. Jako podklady pro zpracovani planu USES byly pouzity
Udaje z UAP, ZUR StfedoCeského kraje.

Jako podklady pro zpracovani planu USES byly pouzity (idaje z UAP, ZUR Stfedogeského kraje.

V ramci navrhu Gizemniho planu Hostivice byly oproti UAP vymezeny dalsi skladebné ¢asti USES tak aby tyto plnily
svou funkci a splfiovaly maximalni a minimaini parametry poZzadované metodikou.

Vroce 2019 byl pro Uzemi hlavniho mésta Prahy, ministerstvem Zivotniho prostfedi zpracovan navrh
nadregionalniho USES. V souladu s timto navrhem byl vymezen nadregionalni USES v ZUR hl. m. Prahy. V ramci
zpracovani navrhu USES pro UP Hostivice byl z diivod(i navaznosti nadregionalniho biokoridoru K 177, tento na
uzemi Hostivice vymezen v souladu s jeho novou trasou. Tato trasa téz Iépe odpovida skuteCnosti, Ze se jedné o
mezofilni hajovou osu NRBK a plvodni lokalizace NRBK dle ZUR Stfedogeského kraje v plochach niv a rybnik,
byla méné vhodna.

Regionalni biokoridor RK 1142 by tudiz kon€il v regionalnim biocentru RC 1466 Bfevska rakosina. Proto je zde
navrzeno pokracovani v plochach pivodniho nadregionalniho biokoridoru. V ramci navrhu UP Hostivice byl
vymezen regionalni biokoridor RK 1142/1466-HS07 umoziujici propojeni dale pfes RK 1142/HS07
s nadregionalnim biokoridorem K 177.

Z duvodu jednoznacnosti Cislovani s ohledem na Uzemi obce, v niz jsou prvky vymezovany, kod kazdého biocentra
vymezeného na feSeném Uzemi obsahuje oznaéeni obce (HS) a pofadové Cislo v feSeném Gzemi. Kéd biokoridor
oznaCuje, ktera biocentra jsou biokoridorem propojena. Nékteré biokoridory propojuji biocentra na Uzemi
sousednich obci tato biocentra jsou znaena zkratkou obce (JE - Jene€, CH — Chyné, PR — Praha) a Cislem
biocentra dle UP pfisluéné obce.

Pii realizaci lokalniho SES bude nutné brat v Gvahu souéasny stav krajiny a Casové parametry vzhledem k cilovému
stavu SES. Prvky SES je vhodné budovat postupné za pomoci pfirozené sukcese. Uméle neni mozné pfirozeny
porost vytvoiit. Na zakladé empirickych poznatku jsou potfebna tato Casova rozpéti pro regeneraci narusenych
nebo vznik novych typt ekosystému.

1 - 4 roky - spolecenstva jednoletych plevell a jejich fauna

8-151et - vegetace eutrofnich stojatych vod

10 - 15 let - vegetace mezi a vétrolamd bez specializovanych druh

desetileti - xerothermni nebo hydrofilni nelesni spoleenstva, a to ¢asto jen s neuplnou druhovou
garniturou

staleti - vznik vyspélych karbonatovych profili v pddé, vznik lesni geobiocendzy véetné

specializovanych lesnich druhd vysSich rostlin
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tisicileti - vznik vyspélych humusovych profill vyvojové zralych pid reprodukce zaniklého klimaxového
spole€enstva s druhové nasycenymi spoleenstvy v dané krajiné

Predkladany plan tzemniho systemu ekologicke stability je dalSim krokem, ktery sméfuje k aktivnimu pristupu pfi
zabezpecCovani ekologické stability krajiny. Vymezeni USES dava pouze pfedpoklad k zaloZeni biocenter a
biokoridor( (stabilnich ploch), které by mély byt zakladem pro rozvijeni nutnych prvkl a procesu zvySujicich

zplsoby hospodareni jak v lese, tak i na zemédélské plidé, zajisténi Cistoty ovzdusi, vod atd.

Tabulkova ¢ast )
V/ tabulkové €asti jsou popsany prvky USES (biocentra a biokoridory) v feSeném izemi.

Cislo nazev Kod Kod STG | Potencial | Souéasn | Cilovy Navrh Vymeéra Legislati
biochory ni y stav stav opatireni [ha] vni stav
ekosysté
my
1 2 3 4 5 6 7 8 9

Nadregionalni biokoridory

K177 MH/HSO07- | -2RE 2BC4 AD, DH, L2, X6 LE 3 1,0996 ZUR
PR12 Udoli LO, MT

Vitavy-K56

K177 MH/PR10- | -2RE 2BD3 AD, DH X2 LE 3 6,2282 ZUR
HS07 Udoli

Vitavy-K56

Regionalni biocentrum

RC 1466 Brevska | 2RN, 3Do | 2BDS3, DH, LO, M1, V1, LE, VMS 1 32,1063 ZUR
rakosina 2BC4-5, VO, L2, L3, X9
2B5

Regionalni biokoridory

RK  1142/HS01- | -3RE 2B3 DH X2 LE 2 0,3967 ZUR
JE41a  Brevska
Rakosina -
Hostoun
RK  1142/HS01- | -3RE 2B3 DH, AD X2 LE 3 2,5073 ZUR
CH42 Brevska
Rakosina -
Hostoun
RK  1142/HS02- | 3Do 2AB3, AD X2 LE 3 1,1989 ZUR
CH43 Brevska 2B3
Rakosina -
Hostoun
RK  1142/1466- | 3Do 2AB3, AD, DH, V1, M1, LE, VMS 3 13,4129 ZUR
HS02 Brevska 2BD3, LO, VO, L2, L3, L7
Rakosina - 2BC4, MT
Hostoun 2BC5
RK  1142/1466- | 2RN, - 2AB4, DH, LO, X3, X6, LE, TBLD | 3 9,0188 upP
HS07 2RE 2BC4 MT X7, X8,
X12, X13

Biocentra lokalni

RK1142/HS 01 | -3RE | 2B3 | AD, DH | X2 ‘ LE ‘ 3 4,3372 ‘ up
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Cislo nazev Kod Kod STG | Potencial | Soucasn | Cilovy Navrh Vyméra Legislati
biochory ni y stav stav opatireni [ha] vni stav
ekosysté
my
RK1142/HS02 3Do 2BD3,4,5 | LO, VO, V1, M1, LE, VMS 2,3 10,9752 upP
AD L2, X7
LC HS03 3Do 2BC4-5 LO, VO, L2, M1 LE 1 28,7777 up
AD
LC HS04 -2RE, - 2B3, AD, DH X2, X9 LE, VMS 3 3,4622 upP
3RE 2BD3
LC HS05 -2RE, - 2AB3, AD DH, X6, X8 LE, TBLD | 3 5,3012 up
3RE 2BC3 MT
LC HS06 -2RE 2B3, AD, DH, X2, X6 LE, TBLD | 2 3,224 upP
2BC4 MT
RK1142/HS07 -2RE 2BC4-5 AD, DH. V1, L2, LE, 2 18,3253 up
LO, VO, X6, X8, TBLD,
MT X14 VMS

Biokoridory lokalni

LK HS03-HS04 -2RE, 2B3, AD, DH, X2, X9 LE,TBLD | 2,3 3,1032 up
3Do 2BC4-5 LO, MT
LK HS03-HS06 -2RE, 2BC4-5 AD, DH, X1, X2, LE, TBL, 2 6,4237 up
3Do LO, MT X6 VMS
LK HS03-1466 2RN, 3Do | 2BC4, LO, MT M1, L2 LE 1 2,0772 up
2B5
LK HS04-HS05 -2RE, - 2AB3, AD, MT X1, X2, LE, TBD 3 6,3746 up
3RE 2B3, X4, X6,
2BC3 X13
LK HS06-HS07 -2RE 2BC4 AD, DH, X2, X6 LE, TBLD | 2 3,0326 up
LO, MT
LK HS03-HS04 -2RE, 2B3, AD, DH, X2, X9 LE,TBLD | 2,3 3,1032 up
3Do 2BC4-5 LO, MT

Poznamka: * v feSeném tzemi, ** vétSina v zastavéném lzemi

Skladebné Casti jsou popsany a plochy jsou uvadény pouze pro feSené uzemi
Vysvétlivky
sloupec 4 (potencialni ekosystémy)
VO - bylinna vodni a mokFadni vegetace, rakosiny, ostficové mokrady (vodni a bazinna spoleCenstva)
MT - hygrofilni a mezofilni travniky (louky, pastviny a slaniska)
LO — mokiadni a pobrezni kioviny a lesy
DH - habrové a lipové doubravy (dubohabfiny)
AD - acidofilni bfezové, borové a jedlové doubravy
Sloupec 5 (soucasny stav)
V1 — makrofytni vegetace pfirozené eutrofnich a mezotrofnich stojatych vod
M1 - rakosiny a vegetace vysokych ostfic
L2 — luzni lesy
L3 — dubohabfiny
L7 — acidofilni doubravy
X2 - intenzivné obhospodarovana pole
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X3 - extenzivné obhospodafovana pole
X6 - antropogenni plochy se sporadickou vegetaci mimo sidla
X7 — ruderalni bylinna vegetace mimo sidla
X8 — kroviny s ruderalnimi a nepdvodnimi druhy
X9 - lesni kultury s neplivodnimi dfevinami
X12 - Nélety pionyrskych dievin
X13 - nelesni stromové vysadby mimo sidla
X14 - vodni toky a nddrZe bez ochranafsky vyznamné vegetace
Sloupec 6 (cilovy stav)
LE — lesni ekosystémy
TBLD - travinobylinna lada s dfevinami
VMS - vodni a mokFadni spoleCenstva
Sloupec 7 (navrh opatfeni)
1 - bez opatfeni
2 — s dil¢imi opatfenimi
3 — zaloZit
Sloupec 9 (legislativni stav)
ZUR - dle ZUR Stfedoceského kraje
UP - zprac. v UP Hostivice

6.6.5 Prostupnost krajiny
(k bodim E28 — E32 UP)

Podklady

Prostupnost krajiny na Gizemi mésta byla analyzovana pfi terénnich prizkumech zhotovitele.

Navrh feseni a jeho odivodnéni

Prostupnost krajiny na Uzemi mésta je zprostfedkovana siti silnic a U¢elovych polnich a lesnich cest. Oproti
minulému stavu, ktery je patrny z rezidui v krajiné i z parcelniho stavu dle katastralni mapy, mnohé cesty zanikly
nebo byly zamérné zrudeny.

V UP je stabilizovana sit silnic a mistnich a U¢elovych polnich a lesnich cest formou ploch plochy PP — vefejna
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch.

Navrhy pro zlepSeni prostupnosti pfedstavuje vymezeni koridord pro umisténi cyklistického a péSiho propojeni
CNU 13, CNU 14, CNU 16, CNU 17, CNU18, CNU 19, CNU 20, CNU 21. Jejich popis a odivodnéni jejich vymezeni
uvadi kap. 6.5.1.

Prostupnost krajiny zajistuji také koridory CNU 13, CNU19 a CNU21, které respektuji souCasné vedeni polnich
cest a podporuji provazanost t¢elovych komunikaci.

Pro budovani potfebnych cest pro obsluhu pozemk, které mohou téZ slouZit k pfevedeni turistickych tras, je
podstatné, Ze jsou pfipustné prakticky ve vech plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti.

Pro veskeré silnice, mistni a U¢elové komunikace je stanovena podminka jejich doplnéni oboustrannou aleji. Toto
opatfeni sméfuje ke snizeni erozni ohrozenosti pid a ke zvySeni estetickych kvalit krajiny.

6.6.6 Protierozni opatfeni

(k bodtm E33 — E35 UP)

Na prevazné vétsiné izemi mésta Hostivice neni ZPF ohroZen erozi ani vodni, ani vétrnou. Z tohoto diivodu
nejsou navrhovana specificka protierozni opatfeni.
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V ochrané pud pfed erozi hraje vyznamnou roli zachovani stavajicich krajinnych prvkd pfirodniho charakteru,
realizace navrhovanych skladebnych ¢asti USES. DalSich ploch krajinné zelené a realizace aleji podél silnic a
Ucelovych komunikaci (viz pfedchozi kapitolu).

Podstatné je, Ze na zakladé podrobnych analyz a plani mohou byt specificka protierozni opatfeni realizovana na
kterékoliv zemédg&lské ploSe, nebot to umoziuji podminky vyuziti ploch NP uvedené v UP v kap. F.

6.6.7 Vodnirezim a ochrana pred povodnémi

(k bodtim E36 - E40 UP)

Pro mésto Hostivice je zpracovan povodiovy plan. Problematika je popséana v kap. 6.5.5 Odtivodnéni UP.
Podstatnym opatfenim pro zlepSeni vodniho rezimu krajiny a eliminaci nepfiznivych disledkud bleskovych povodni
pfi pfivalovych deStich je celkova péCe o krajinu vCetné opatfeni, ktera nelze oSetfit v uzemnim planu
(agrotechnické postupy, zplisob osevu poli apod.).

6.6.8 Rekreacni vyuzivani krajiny

(k bodim E41— E45 UP)

Podklady

Podkladem pro feSeni problematiky rekreacniho vyuZiti krajiny byly prizkumy zpracovatele.

Navrh feseni a jeho odtvodnéni

Rekreacni funkce je jednou ze zakladnich funkci krajiny, ktera nabyva na vyznamu. Na uzemi mésta je zaméfena
na kratkodobou rekreaci v zahradkovych osadach, sportovné rekreaéni aktivity a turistiku (cyklo i pési).

Zahradkové osady jsou stabilizovany, ale nejsou dale rozSifovany.

Pro rozsifeni sportovné rekreacnich aktivit jsou vymezeny zastavitelné plochy pro rozsifeni sportovniho arealu
v mistni Casti Bive (Z28), pro realizaci sportovniho arealu plocha P60 u ulice K Dalnici, pro realizaci skateparku
plocha P75. Pro rekreacni vyuZiti krajiny parkové upravenych ploch s drobnym mobiliafem jsou vymezeny plochy
smiSené nezastavéného Uzemi rekreaCni (K28, K19, K34 a dal$i), které zpravidla navazuji na zastavéné Uzemi a
vytvafi kvalitni zazemi urbanniho prostfedi.

Pro roz&ifeni moznosti pro pési a cyklistickou turistiku a zlepSeni prostupnosti krajiny jsou vymezeny koridory pro
umisténi cyklostezek CNU 04, CNU 05, CNU 20. Mistni a Gi¢elové komunikace, véetné propojeni pro pési a cyklisty
je mozné realizovat téméF ve vSech plochach s RZV dle podminek stanovenych v kapitole F. Jejich popis a
odudvodnéni jejich vymezeni uvadi kap. 6.5.1.

Pro extenzivni rekreaci slouZi plochy vefejné zeleng, plochy prirodni, plochy lesni. Odivodnéni vymezeni ploch
verejné zeleng, uréenych pro kratkodobou rekreaci, je soucasti kap. 6.4.5. Odivodnéni UP — Vymezeni systému
sidelni zelené.

6.7 Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyulZiti a
prostorové usporadani

6.7.2 Charakteristiky vyuziti ploch

Hlavni, pfipustné a nepfipustné, pfipadné podminéné pfipustné vyuziti definuje obecné podminky pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem. Je stanoveno pro vSechny vymezené plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, v souladu
s pozadavkem vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a o
zplsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, pfiloha €. 7.

6.7.3 Spoleéné podminky pro vyuziti ploch
(k bodtim F05 - F06 UP)
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Hlavni, pfipustné a nepfipustné, pfipadné podminéné pfipustné vyuziti definuje obecné podminky pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem. Je stanoveno pro vSechny vymezené plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti, v souladu
s pozadavkem vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a o
zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, pfiloha €. 7.

Tato ustanoveni upfesfuji moznost zachovani jiz realizovanych staveb, které nejsou v souladu se stanovenymi
podminkami vyuZiti ploch. Divodem je zajisténi kontinuity ve vyuZiti Gzemi. Koncepce UP stanovuje cilovy stav
v Uzemi, nenuti vSak striking stavebniky a vlastniky staveb k neprodlenému zajisténi funkéniho souladu stavajicich
staveb s plochami vymezenymi v UP. DosaZeni tohoto cile je zajisténo postupné, zejména omezenim moznosti
rozsifovat takové stavby. Jiz existujici stavby, které nejsou z hlediska zplisobu vyuZiti v souladu s podminkami UP,
tedy mohou byt zachovany ve stavajici podobé a dale vyuzivany pro svij Ucel, avSak bez moznosti pldorysného
rozSifovani Ci prestavby. Z divodu zachovani specifického charakteru uzemi, urbanistické struktury véetné ochrany
typickych prvku architektury neni mozné umistovani mobilnich domi a obytnych plavidel na celém uzemi obce.

6.7.4 Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti

a) zakladni principy reseni
UP vymezuje v souladu s platnou legislativou i pozadovanou metodikou tyto plochy a koridory s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti:
) bydleni hromadné (BH);
) bydleni individualni (BI);
c) bydleni vdeobecné (BO);
) plochy smiSené obytné - méstské (BI);
) rekreace individualni (RI)
f) ob&anské vybaveni vefejné (OV)
g) obc&anské vybaveni - sport (OS)
h) ob&anské vybaveni — hibitovy (OH)
) obcanské vybaveni — komer¢ni (OK)
) zelerisidelni (ZS)
k) vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP)
[) doprava silniéni (DS)
m) doprava drazni (DD)

n) doprava letecka (DL)

o) technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi (TW)
p) technicka infrastruktura — energetika (TE)

q) technicka infastruktura jina (TX)

r)  vyroba lehka (VL)

s) vyroba drobna a sluzby (VD)

t)  vyroba zemédélska (VZ)

u) vyroba specificka (VX)

v) plochy smiSené vyrobni — vyroby a sluzeb (HS)
w) smiSené vyrobni — obchodu a sluZzeb (HK)

X) specifické jiné (XX)

y) zelef - zahrady a sady (ZZ)

z) zelefi ochranna a izolacni (ZO)

aa) smidené nezastavéného Uzemi rekreacni (MNr)
bb) smiSené nezastavéné Uzemi pfirodni (MNp)
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cc) vodni plochy a toky (WT)

dd) plochy zemédélské (AZ)

ee) plochy lesni (LE)

ff) plochy lesni rekreacni (LEr)

gg) plochy pfirodni (NP)

hh) koridory pro umisténi vefejné komunikace/cyklostezky (PX.k)

i) koridory pro umisténi vedeni drazni dopravy (DZ.k)

ji) koridory pro umisténi zafizeni letecké dopravy (DL.k)
Obecné podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti jsou definovany pomoci hlavniho, pfipustného,
nepfipustného a podminéné pfipustného vyuziti a stanovenim obecnych zasad prostorového uspofadani pro
zajisténi Ucelného harmonického a kompozicné vyvazeného souladu zastavby v navrhovanych plochach
se zastavbou Ci charakterem okolniho Uzemi.

Zakladnim cilem stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je vytvofeni pfedpokladu pro
zajisténi kvalitniho trvale udrzitelného rozvoje urbanizovaného a pfirodniho prostiedi a zachovani pfirodnich
hodnot v€etné ochrany krajinného rdzu. Ve vymezeni ploch zastavéného a zastavitelného Uzemi maji vyznamny
podil smiSené obytné plochy. Divodem je zajisténi vétSi prostorové a funkéni flexibility a schopnosti rychleji
reagovat na potreby mésta a jeho obyvatel.

Vlymezeni ploch a stanoveny zplsob vyuZiti pro plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti zajistuje flexibilitu uzemniho
planu, ktera umozriuje pruznéji reagovat na aktualni potfeby v tzemi.

b) vstupy pro feseni

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou vymezeny v souladu s vyhlaSkou ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuZivani Uzemi, v platném znéni a dle standardu vybranych &asti uzemniho planu. Jedna se o
metodicky pokyn od Ministerstva pro mistni rozvoj vydany 24.10.2019. PouZiti Standardu zjednodusi prechod
na ,Jednotny standard zemné planovaci dokumentace® dle § 20a SZ, ktery ziejmé v pribéhu zpracovani
navrhu UP Hostivice vstoupi v uginnost.

Konkrétni zaclenéni pozemkU do ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti je provedeno:
a) u stabilizovanych ploch dle prizkumu uzemi a vyuziti ploch dle katastralni mapy,
b) u ploch zastavitelnych, ploch pfestavby a ploch zmén v krajiné dle pozadovaného uUcelu, pro ktery je

konkrétni plocha vymezena.
c) podminéné vyuziti ploch

Pro nékteré plochy byla stanovena konkrétni podminka pro jejich vyuziti, vyplyvajici zejména z vyznamnych stetli
s limity vyuziti Gzemi a nezbytnymi poZadavky platnych pravnich pfedpist:

o Realizace archeologického vyzkumu vyplyva z polohy v Gzemi s archeologickymi nalezy a z §22, odst. 2
zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni.

e Prokazani spinéni limitl hluku v chranénych prostorech je nezbytné zejména v exponovanych polohach
v blizkosti zdroji hluku (silnice), a vyplyva z nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred
nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci, v platném znéni.

e Souhlasné stanovisko organu ochrany lesa je podminkou pro vyuziti ploch, které zasahuiji do ochranného
pasma lesa, resp. pasma 50m od hranice pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa. Vyplyva z §14, odst. 2
zakona €. 289/1995 Sb. (lesni zakon), v platném znéni.

Dal$i stanovené podminky sméfuji k realizovatelnosti zaméru z hlediska napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu, pfipadné k zajisténi funkénosti a celistvosti vymezenych ploch.

(k bodim FO7 - F38 UP)

148



ODUVODNENI NAVRHU DLE § 50 STAVEBNIHO ZAKONA

Podminky prostorového uspofadani vyplyva z potfeby regulovat stavajici i novou zastavbu podrobnéji a na zakladé
jinych kritérii, nez je vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Stanoveni typu struktury zastavby, maximalni
vySkové hladiny, koeficientu zelené, koeficientu zastavitelnosti a ustupujici podlazi jsou vymezeny jako zakladni
podminky prostorového uspofadani uzemi. Pfedstavuji nejvhodnéjsi kritéria pro rozhodovani v izemi z hlediska
ochrany prostorovych hodnot sidla a krajiny.

Stanovené podminky se vztahuji na celé zastavéné i zastavitelné Uzemi, protoze i ve stabilizovaném Gzemi mize
dochazet k demolicim & pfestavbam a je nutné zajistit, aby nova zastavba (vCetné dostaveb) respektovala
charakter okolniho Uzemi a nezpusobila snizeni jeho kvality. Podminky se nevztahuiji na objekty a pozemky slouZici
k zajiSténi obrany a bezpeCnosti statu vcetné vSech slozek integrovaného zachranného systému z divodu
specifickych potfeb a technickych parametr(i objektu a zafizeni.

U samostatnych staveb v krajiné zony prostorového uspofadani vymezeny nejsou, protoze nevytvafi zadnou
strukturu ve vztahu k vefejnému prostranstvi ani nemaji pfimy dopad na okolni zastavbu. V pfipadé staveb
dopravni a technické infrastruktury je charakter staveb nezbytné podfizen Gcelu ¢i technologickym parametrim a
neni tedy pro tato zafizeni Zadouci stanovovat strikini omezeni. Z kompoziénich i psychologickych divodu je
vhodné zastavbu sméfovat k uliéni hrané z dlvodu zfetelného vymezeni vefejného prostranstvi. Vhodné je
posilovat centralni ¢ast Hostivic primarné intenzifikaci zastavby v plochach prestavby odpovidajici zastavbou
podporujici smiSenou funkci Uzemi.

Jednou z hodnot, které je Zadouci zachovat, je vizualni vyraz mésta, jeho panoramata z dalkovych pohled, stejné
jako kompozice méstského pldorysu, zalozeného na urbanistickych osach, které jsou jednoznaCnymi
méstotvornymi prvky. Tyto prvky nemaji zakonnou ochranu, avsak jejich vyznam v utvafeni razu méstské krajiny
je nezastupitelny. Ochrana téchto hodnot je zajiSténa stanovenim podminky na respektovani:

a) vyznamnych stavajicich dominant, kterymi jsou historické stavby i jejich Casti, pfevySujici okolni hladinu
zastavby, Casto tvofi i orientaéni body v organismu mésta,
b) vyznamnych kompoziénich os, potvrzujicich historické & novodobé utvareni méstského plidorysu,
(k bodu F28 UP)
Uzemni plan vymezuje 7 zakladnich struktur zastavby, a to:
a) kompaktni méstska struktura (KM);
b) kompakini vesnicka struktura (KV);
) rozvolnéna struktura zarovnana (RZ);
)
)

o O

rozvolnéna struktura nezarovnana (RN);

()

rozvolnéna struktura drobna (RD)
f)  volna struktura (V);
g) arealova struktura (A);

Struktury jsou pro urbanni prostfedi z divodu zaji$téni pfesnéjSi definice prostorového uspofadani v ramci
jednotlivych ¢asti mésta Hostivice.

(k bodtm F17 - F20 UP)

Soucasti vymezenych zén je specifikace maximalni vysky zastavby — oznadeni previadajici maximalni vysky
zastavby objektd uvniti zony, vyjma zafizeni dopravni a technické infrastruktury, nezbytnych technologickych
zafizeni a vymezenych dominant, u kterych neni mozné ¢i zadouci vySku objektu definovat.

Maximalni vySkové hladina je stanovena pro potfeby zajisténi stavajiciho charakteru zastavby a ochrany krajinného
razu. Maximalni vySkova hladina je stanovena stupfiovité s postupnym navySenim smérem k urbanistickému a
vyznamovému centru zastavby, za ucelem jeho posileni.

Maximalni vySkova hladina je stanovena uvedenim maximélniho poctu nadzemnich podlaZi, ktery je standardnim
méfitkem pro ur€eni vySky budov, které maji konstrukéni vySku podlazi stanovenou pravnimi pfedpisy (bydleni,
obCanské vybaveni). Zaroven je stanovena maximaini vySka v metrech, z divodu mozného umistovani i jinych
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typu staveb, zejména pro vyrobu. U téchto staveb nelze pfesné stanovit primérnou vysku podlazi s ohledem na
riznorodost narok dle pouzitych vyrobnich technologii a obvykla konstrukéni vyska podlaZi zde vyrazné prevysuje
prumérnou vySku podlazi bytovych staveb. V pfipadé umisténi specifické technologie Uzemni plan umoziuje
vyjimku z této maximalni vy3ky, ktera vyplyva z nezbytnych prostorovych néroku této technologie.

Stanovena maximalni vySka zastavby je vymezena pro zastavéné a zastavitelné uzemi a definuje cilovy stav uzemi.

DalSi podminkou je koeficient zelené vyjadieny jako minimalni procentualni podil rostlé zelené z celkové plochy.
Minimaini pomér zelené je stanoven s ohledem na charakter stavajici zastavby se shodnym vyuZitim. DalSim
podstatnym divodem je potfebné dostatené zastoupeni nezpevnéného povrchu pro absorbci deStovych vod a
zachovani zdravého prostfedi (prevence prehfivani vzduchu pfi nadmérném rozsahu zpevnénych ploch).

Koeficient zelené potvrzuje vysokou hustotu a kompaktnost zastavby, postupné k okrajum zastavby se spolu
s rozvoliiovanim zastavby podil zelené navySuje a zelef na pozemcich v urbanizované Casti mésta plynule
prorlista do zelené krajinné v navazujicim Uzemi.

Koeficient je vztaZen k celkové ploSe dotéené zamérem, tedy v ploSe, ve které je uvazovano o realizaci konkrétni
stavby, nikoliv k plocham s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, kde by pfi zastavéni pouze €asti plochy do$lo k vyrazné
disproporci v poméru k celkové vymére plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, a neni vztazen ani k pozemkim ¢i
parceldm (dle katastru nemovitosti), protoze pozemkem mlze byt i pouze vlastni stavba (tedy v KN zastavéna
plocha a nadvofi), kde fakticky nelze tento podil zelené zajistit.

Ustupujici podlazi je vyjadfeno jako je posledni podlazi stavby ustoupené od lice hlavni fasady posledniho
nadzemniho podlaZi o min. 1,2 m, s maximalni vySkou 3,5m, kdy tvofi maximélné 70 % plochy obvodu posledniho
nadzemniho podlazi. Realizace ustupujiciho podlazi dle prostorového uspofadani je v nékterych plochach
omezena za Ucelem ochrany stfe$ni krajiny a tim i dalkovych pohled(i a vedut mésta.

Koeficient zastavéni vyjadfuje maximaini procentualni podil zastavéné Casti celkové plochy. Maximalni podil
zastavéni je stanoven zejména s ohledem na strukturu a uspofadani zastavby, ktera v zavislosti na podilu zastavéni
jednoznaéné uréuje vyraz jednotlivych Casti mésta, resp. lokalit a pocitové napomaha orientaci ve mésté. Do
koeficientu zastavéni nejsou zapoCitany zpevnéné plochy, jejichz maximalni podil vyplyne ze spinéni obou
stanovenych koeficientl (zastavéni budovou a zelené). Uréeni miry zpevnénych ploch by tak bylo zcela netéelné
a snizovalo by orientaci v dalSich zavaznych podminkach pro vyuZiti tzemi.

6.8 Vymezeniverejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu

6.8.1 Veiejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit
(k bodéim GO1 - G05 UP)

Vefejné prospésné stavby jsou vymezeny v souladu s § 2, odst. 1, pism. |, zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni. Jako vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim
vyvlastnit, jsou vymezeny stavby pro vefejnou infrastrukturu uréené k rozvoji nebo ochrané Uzemi mésta, tj.
zejména navrzené plochy a koridory pro dopravni a technickou infrastrukturu.

V souladu s § 170, odst. 1, pism. a, zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni, Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit, jde-li o vefejné prospésnou stavbu dopravni a technické infrastruktury, véetné plochy nezbytné k zajisténi
jeji vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel.

Odlvodnéni jednotlivych vefejné prospéSnych staveb je uvedeno v nasledujici tabulce:
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Kod
VPS

Kod
plochy/koridoru,
pro kterou je VPS
vymezena

ODUVODNENI NAVRHU DLE § 50 STAVEBNIHO ZAKONA

Dotcena k.u.

Davod vymezeni VPS

VD01

P14

Litovice

Plocha je vymezena ve vefejném zajmu pro dopravni propojeni mezi
ulicemi Csl. Armady a Unhostskou. Vymezenim plochy dojde
k dopinéni zakladni uliéni sité a tim bude zajiSténa prostorova
spojitost a kontinuita systému vefejnych prostranstvi.

VD03

CNU 14

Hostivice

Mistni komunikace je vymezena ve vefejném zajmu z dlivodu
zajisténi dopravniho napojeni a dopravni obsluhy plochy zmén P39.
Vymezenim komunikace dojde k dotvofeni ulicni sité a tim bude
zajisténa prostorova spojitost a kontinuita systému vefejnych
prostranstvi.

VD07

CNU 17

Litovice

Mistni komunikace je vymezena ve vefejném zajmu z divodu
zajisténi pési a cyklistické prostupnosti mezi ulicemi Délnicka a
Sportovcd.  Vymezenim  komunikace dojde k  oddéleni
komunikacniho napojeni motorové a bezmotorové dopravy.

VD09

CNU 18

Hostivice,
Litovice

Mistni komunikace je vymezena ve vefejném zajmu z divodu
zajisténi p&si a cyklistické prostupnosti mezi ulicemi Slunecnicova a
Na hrézi. Vymezenim komunikace dojde k oddéleni komunikac¢niho
napojeni motorové a bezmotorové dopravy.

VD10

CNU 12

Hostivice

Mistni komunikace je vymezena ve vefejném zajmu z divodu
zajiSténi ndvaznosti na sit péSich komunikaci, vymezenych
v platném Uzemnim planu sousedni obce Dobroviz.

VD13

CNU 07

Litovice

Komunikace Il tfidy je vymezena ve vefejném zajmu s cilem
zZlepSeni vyhledovych pomérl na kfizovatce za pomoci kruhového
objezdu.

VTO01

237

Hostivice

Plocha je vymezena ve vefejném zajmu pro mozné budouci rozsifeni
COV, vyvolané rostoucimi pozadavky na gistotu vypousténych
odpadnich vod.

VT02

Litovice

Plocha pro zajisténi prelozky VN

VTO03

Hostivice,
Litovice

Plocha pro zajisténi prelozky VN

VT04

Hostivice

Plocha pro zajisténi pfelozky VN

VT05

Litovice

Plocha pro zajisténi rozSifeni propustku

VD.k01

CNU 01

Litovice

Koridor je vymezen ve vefejném z&mu pro stavbu prodlouzeni
vzletové drahy 31 Leti$té Praha/Ruzyné. Koridor X01 byl pdvodné
vymezen na zakladé soudné zrusené VPS D300 ZUR StC kraje,
vnavrhu UP je ponechan jako stavba pfispivajici ke zvySeni
bezpecnosti letového provozu.

VD.k02

CNZ 02

Hostivice
Litovice

Koridor je vymezen pro vybudovani odbocky Zeleznice na letisté
Praha/Ruzyné. na zakladé PUR CR, VPS D208 ZUR StC kraje a
upfesnén jednanim se SZ. Divodem pro realizaci stavby je
preneseni asti zatizeni silniéni sité na zeleznici.
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Kod Kod Dotéena k.u. Davod vymezeni VPS
VPS plochy/koridoru,
pro kterou je VPS
vymezena
VDKO3  CNZ 03 Litovice Koridor je vymezen ve vefejném zajmu pro stavbu prelozky a
o zdvojkolejnéni trati ¢.120 (VPS D209 ZUR StC kraje) Ddvodem pro
Hostivice realizaci stavby je zrychleni Zelezniéniho spojeni mezi Prahou a
Kladnem a s tim spojené preneseni Casti zatiZeni silniéni sité na
Zeleznici.
VD.k04  CNU 04 Litovice Koridor je vymezen ve vefejném zajmu pro umisténi stavby mistni
Hostivice komunikace podle ,Projektu cest u Litovického potoka®,

vypracovaného SUDOP v roce 2014. Realizaci zdméru dojde ke
ZlepSeni prostupnosti Uzemi podél Litovického potoka v Useku od
Husova namésti az do ul. Jasanova (kde navazuje na komunikaci v
plose P37), stezka zarovef nabidne obyvatelim blizké zastavby
moznost provozovani sportovnich a rekreaCnich aktivit.

VD.k05  CNU05 Hostivice Koridor je vymezen ve vefejném zajmu pro umisténi stavby mistni
komunikace podle ,Projektu cest u Litovického potoka®,
vypracovaného SUDOP v roce 2014. Realizaci zaméru dojde ke
ZlepSeni prostupnosti Uzemi podél Litovického potoka v useku od
Husova namésti (kde navazuje na komunikaci v plose P02) az do ul.
Jasanova (kde navazuje na komunikaci v ploSe P35), stezka zaroveni
nabidne obyvatelim blizké zastavby moznost provozovani
sportovnich a rekreaCnich aktivit.

VD.k06  CNU 06 Hostivice Koridor pro dopravni obsluhu plochy mezi Zeleznicni trati a dalnici je
vymezen ve vefejném zajmu. Zabrariuje dalSimu zatéZovani centra
Hostivice nakladni dopravou a fesi nahradu za stavajici Uroviiové
piejezdy, které budou pfi modernizaci zruSeny. Tim se zvySi
bezpecnost drazniho i silniéniho provozu.

VD.k08  CNU20 Hostivice, Koridor je vymezen ve vefejném zajmu, protoZe je ur€en k zajisténi
Litovice realizace zaméru z dokumentace Technické provéfovaci studie
Kladenské drazni cesty. Cilem je podpofit zdmér a vytvofit tak
nadfazenou trasu cyklostezky, kterd bude spojovat mésta Praha a
Kladno. Diky této cyklostezce se zvySi turisticka atraktivita mésta
Hostivice.

VD.k14  CNU19 Litovice Koridor je vymezen ve vefejném zajmu pro zajisténi péSi a cyklistické
prostupnosti v krajiné za ucelem zlepSeni podminek pro dochéazku
za obCanskym vybavenim v obci Chyné.

VD.k16  CNU 13 Hostivice Koridor je vymezen ve vefejném zajmu s cilem zajisténi cyklistické
prostupnosti smérem k vyrobnimu arealu mésta za uéelem podpory
dojizdéni na kole do zaméstnani.

6.8.2 Veiejné prospéSna opatieni, pro které Ize prava k pozemkim a stavham vyvlastnit
(k bodiim G06 UP)

Vefejné prospésna opatfeni jsou vymezena v souladu s § 2, odst. 1, pism. m, zakona €. 183/2006 Sb., 0 tzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni. Jako vefejné prospésna opateni, pro které Ize prava k pozemkim
vyvlastnit, jsou vymezena opatfeni nestavebni povahy slouZici ke snizovani ohrozeni Uzemi a k rozvoji anebo
ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, tj. zejména navrzeny uzemni systém ekologické stability
a prvky protierozniho opatfeni.
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V souladu s § 170, odst. 1, pism. b, zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni, Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit, jde-li o vefejné prospésné opatfeni, a to snizovani ohrozeni v Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi
katastrofami, zvySovani reten¢nich schopnosti Uzemi, zaloZeni prvku Uzemniho systému ekologické stability a
ochranu archeologického dédictvi.

UP vymezuje plochy zmén v krajing dotvarejic prvky uzemniho systému ekologické stability jako verejné
prospésna opatfeni. Realizace skladebnych ¢asti USES ovlivni kromé zvySeni ekologické stability a biologické
diverzity pfiznivé i vodni reZim krajiny a pfispéje k protierozni ochrané zemédélské pudy.

Kéd Kéd plochy, pro Dotéena k.i.  Davod vymezeni VPS
VPO kterou je VPO
vymezeno

vuo1 K01 Hostivice zajisténi celistvosti a funk&nosti skladebné ¢asti USES LK 1466-
HS07

Vvuo2 K02 Hostivice zajisténi celistvosti a funkénosti skladebné asti USES LK 1466-
HS07

vuo3 K03 Litovice zajisténi celistvosti a funkénosti skladebné ¢asti USES LK
HS03-HS04

vuo4 K04 Litovice zajisténi celistvosti a funkénosti skladebnych dasti USES LK
HS04-HS05 a LC HS04

Vvuo9 K12 Litovice zajisténi celistvosti a funk&nosti skladebnych gasti USES LK
HS04-HS05

Vu10 K13 Litovice zajisténi celistvosti a funk&nosti skladebné ¢asti USES LK
HS03-HS04

VU112 K15 Hostivice zajisténi celistvosti a funk&nosti skladebné ¢asti USES LK 1466-
HS07

VU13 K16 Litovice zajisténi celistvosti a funkénosti skladebné ¢asti USES RK
1142/HS02-CH43

Vu14 K17 Litovice zajisténi celistvosti a funk&nosti skladebné ¢asti USES RK
1142/HS 01

VU15 K18 Litovice zajisténi celistvosti a funkénosti skladebné ¢asti USES RK
1142/HS 01 a RK 1142/CH42-HS01

VU16 K22 Litovice zajisténi celistvosti a funkénosti skladebnych gasti USES LK
HS04-HS05

Vu17 K25 Litovice zajisténi celistvosti a funk&nosti skladebné &asti USES LC

HS05, zajisténi ochrany pred povodnémi a zlepSeni retence
destové vody za pomoci suchého poldru

Vu18 K28 (Cast) Hostivice zajisténi celistvosti a funkénosti skladebné asti USES LC HS06
a LK HS06-HS07

VU19 K27 Litovice zajisténi ekologickeé stability

VUu20 K33 (Cast) Litovice zajisténi celistvosti a funkénosti skladebnych ¢asti USES LK
HS04-HS05

vu21 K36 Hostivice zajisténi celistvosti a funkénosti skladebné asti USES K177
MH/PR10-HS07

Vu22 K37 Litovice zajisténi celistvosti a funk&nosti skladebné ¢asti USES RK
1142/HS02

vu23 K26 Litovice zajisténi ekologické stability
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6.9 Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi

(k bodu HO1 UP)

V souladu s § 101 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, Ize
v UP urcit pozemky (v€etné staveb na nich) pro vefejné prospéSnou stavbu nebo vefejné prostranstvi, pro které
ma obec nebo kraj anebo stat pfedkupni pravo.

Vefejné prospéSnymi stavbami jsou dle § 2 odst. (1) pismene ) zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu, vplatném znéni, stavby pro vefejnou infrastrukturu (dopravni infrastruktura, technicka
infrastruktura, obCanské vybaveni a vefejna prostranstvi) urené k rozvoji nebo ochrané uzemi obce, kraje nebo
statu.

(k bodu H02 UP)
UP Hostivice vymezuje vefejn& prospésné stavby, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo, v souladu s § 101 odst.

1 zékona €. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni. Moznost uplatnéni
pfedkupniho prava je stanovena pro vefejna prostranstvi, ktera neplni primarné Glohu dopravni, tedy, ktera neplni
ulohu primarné pozemnich komunikaci pro motorové vozidla, chodce nebo cyklisty, nebo ktera nejsou soucasti

USES, jako vefejné& prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemk(im a stavbam vyvlastnit.

Podrobné odlvodnéni ploch vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, je uvedeno v nasledujici
tabulce:

Kéd VP Specifikace veiejné prospésné Davod vymezeni
stavby
POO01 Zakladni Skola a jeji zazemi (P78) Vefejné prospédna stavba je vymezena za Uelem zvySeni

nedostacujicich kapacit pro vyuku zaku zakladni Skoly. Zamér
sméfuje k zvySeni a pfipadné diverzifikaci nabidky vzdélavani ve
mésté.

PO06 Sportovni zafizeni a zazemi (P75) Vefejné prospédna stavba je vymezena za U¢elem nabidky
odli$ného sportovniho zafizeni vhodnéjsi pro nactileté
(skatepark). Cilem je vytvofit zazemi, které se momentalné
nenachazi na Uzemi mésta a tim podpofit konkrétni skupinu
obyvatel.

POO07 Dlm s pecovatelskou sluzbou (P76) Vefejné prospédna stavba je vymezena za U¢elem vytvoreni
zafizeni pro seniory a zvySit tim ubytovaci a pe€ovatelskou
kapacitu obce. Cilem je zaroven nabidnout jiny typ pecovatelské
a ubytovaci sluzby, nez je domov seniord, ktery se na uzemi
obce jiz nachazi.

PO08 Matefska Skola (P77) Vefejné prospésna stavba je vymezena za ucelem zvy3eni
kapacity pro vyuku zak( matefské Skoly. V soucasné dobé pro
v obci Chyné a dle Demografické studie Hostivice (2018, 2019)
bude matefska Skola vyuZita i v dlouhodobém horizontu

UP Hostivice vymezuje vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit predkupni pravo, v souladu s § 101 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni. Moznost uplatnéni pfedkupniho
prava je stanovena pro vefejna prostranstvi, ktera neplni primarné tlohu dopravni, tedy, ktera neplini tlohu primarné
pozemnich komunikaci pro motorova vozidla, chodce nebo cyklisty, nebo ktera nejsou sougasti USES, jako vefejné
prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemk(im a stavbam vyvlastnit.

Podrobné odlvodnéni ploch vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, je uvedeno v nasledujici
tabulce:
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Kéd VP Specifikace verejného prostranstvi  Divod vymezeni

PP01 Plocha verejné zelené (P09) Vefejné prostranstvi je vymezeno za Uéelem rozsifeni plochy
vefejné zelené okolo JeneCského potoka a posileni severni osy
sidelni zelené mésta. Zamér sméfuje k diverzifikaci moznosti
kazdodenni rekreace a volnoCasovych aktivit pro obyvatele
navstévniky mésta a zvySeni atraktivity a kvality obytného
prostfedi.

PP02 Plocha vefejné zelené (P22) Vefejné prostranstvi je vymezeno za ucelem rozsifeni plochy
vefejné zelené podél Litovického potoka a posileni vyznamné
zapadovychodni osy sidelni zelené mésta. Zamér sméfuje
k diverzifikaci moznosti kaZdodenni rekreace a volno¢asovych
aktivit pro obyvatele i navstévniky mésta a zvySeni atraktivity a
kvality obytného prostiedi.

PPO3 Sportovni zdzemi a plocha vefejné Vefejné prostranstvi je vymezeno za ucelem vytvofeni
zelené (P20) rekreaéniho zazemi v rozsahlé rozvojové ploSe, které nabidne i
lehké sportovni aktivity za Gi¢elem dopinéni vybavenosti a
podminéného zafizeni pro vzdélavani. Zamér sméfuje ke
zvySeni atraktivity rozvojové plochy pro obyvatele mésta a
zvySeni atraktivity a kvality obytného prostfedi.

PP06 Plocha vefejného prostranstvi — Vefejné prostranstvi je vymezeno za ucelem vytvofeni
skatepark (P75) rekreacniho a sportovniho zdzemi, béZné vodného pro nactileté,
které nabidne nové sportovni aktivity na Uzemi mésta.

(k bodu H03 UP)

Vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo, jsou vymezena a zobrazena v samostatném vykrese
I-3 vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci piné v souladu s bodem I. odst. (3), pism. c) Pfilohy €.
7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.

6.10 Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
(k bodu 101 UP)

Stanoveni kompenzaénich opatfeni vyplyva z § 50 odst. 6 zékona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu, v platném znéni, a § 45i zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni.

Kompenzacni opatfeni stanovi pfisluSny organ ochrany pfirody v pfipadé vyznamného negativniho vlivu na
pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvosti evropsky vyznamne lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl
pfedmétem posouzeni vydanych ZUR z hlediska téchto vlivQ.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako organ vécné a mistné pfisluSny
dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v plathém znéni (dale
jen zakon), vydal dle § 45i zakona knavrhu zadani UP Hostivice dne 19.6.2017 toto stanovisko &,j.:
072782/2017/KUSK: “Lze vyloucit vyznamny vliv pfedloZeného navrhu zadani tzemniho planu Hostivice na
pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.”

Vyhodnoceni viivii UP Hostivice na evropsky vyznamna lokality a ptaci oblasti nebylo zpracovano a nebyla tedy
stanovena zadna kompenzaéni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zékona.

6.11  Vymezeni ploch a koridort tizemnich rezerv
(k bodu J01 UP)

V souladu s § 43 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, izemni
plan vymezuje plochy pro Uzemni rezervy (dle § 36 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni. Jedna se o
plochy, jejichz potfebu a plosné naroky je nutno provéfit. Zménit tzemni rezervu na plochu umoznujici stanovené
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vyuziti (a tedy umistovani staveb v souladu se stanovenym zplisobem vyuZiti) Ize jen na zakladé pofizeni zmény
Uzemniho planu.

Odlvodnéni vymezeni jednotlivych ploch Gizemnich rezerv je uvedeno v nasledujici tabulce:

Oznacéeni  Kdd vyuziti Popis Oduvodnéni vymezeni

plochy

RO1 DL Stavba paralelni drahy Letisté Budouci vyuziti zavisi na rozhodnuti krajskych organu
Praha/Ruzyné véetné krajského soudu o opétovném zafazeni zaméru

na vystavbu paralelni drahy do ZUR Stfedogeského
kraje. UP zajidtuje ochranu uzemi pro dalSi provéfeni
vyuziti Gzemi pro dopravu leteckou.

Grafické vymezeni ploch Uzemnich rezerv ve vykrese .1 Viykres zékladniho Elenéni Uzemi vyplyva z Prilohy &. 7
k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

(k bodu J02 UP)

V souladu s § 36 odst. 1 zékona €. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, jsou
v Uzemni rezervé zakazany zmény v Uzemi (§ 2 odst. 1 pism. a), které by mohly stanovené vyuZiti podstatné ztiZit
nebo znemoznit. Dogasné stavby jsou pfipustné, nebot stavebni ufad pfedem omezi dobu jejich trvani (viz § 2 odst.
3 zékona €. 183/2006 Sb., v platném znéni).

6.12  Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
dohodou o parcelaci

(k bodu K01-K02 UP)

Vlymezeni ploch, v nichZ je rozhodovani o zménach v izemi podminéno smlouvou s vlastniky pozemkU a staveb,
které budou dotCeny navrhovanym zamérem, je stanoveno v § 43 odst. 2 zakona ¢&. 183/2006 Sbh., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni. Obsahem musi byt souhlas s timto zdmérem a souhlas s rozdélenim
nakladl a prospéchu spojenych s jeho realizaci (dale jen ,dohoda o parcelaci®).

Uzemnim planem je vymezena jedina plocha, v niz je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o
parcelaci, a to DP-01 (Hostivice-Hlinisté). Dohoda o parcelaci je stanovena pro plochy prestavby P19 a P20 véetné
pfilehlého parku. Jedna se o ¢ast plochy Uzemni studie US02.

6.13  Vymezeni ploch a koridori podminénych zpracovanim uzemni studie

(k bodu LO1 UP)

V souladu s § 43 odst. (2) zakona ¢&. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, Ize
v Uzemnim planu vymezit plochu nebo koridor, v némz je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim
Uzemni studie.

V souladu s § 30 zakona €. 182/2006 Sb., v platném znéni, uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna
feSeni vybranych problém, pfipadné Uprav nebo rozvoj nékterych funkénich systémi v Gzemi, napfiklad vefejné
infrastruktury, tzemniho systému ekologickeé stability, které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo podmiriovat vyuZiti
a uspofadani Uzemi nebo jejich vybranych Casti.

UP Hostivice vymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani v izemi podminéno pofizenim (izemni studie, s ohledem
na jejich vyznam z hlediska urbanistické koncepce mésta, a to z téchto konkrétnich ddvodu:
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Plochy zmén
dotcené
podminkou
porizeni US

Odtivodnéni stanoveni podminky pofizeni US

uso02

P15, P17, P18,
P19, P20, P43

Plochy jsou soucasti rozsahlého rozvojového izemi na severni hrané ul. Csl.
armady, ktera tvofi hlavni dopravni a urbanistickou osu mésta. Ddvodem pro
stanoveni podminky pofizeni US je dotvoFeni reprezentativni hrany této osy a
provéfeni uspofadani Uzemi ve vazbé na dal$i stavajici a navrhovanou zastavbu
(smiSena méstska obytna zastavba), stejné jako velikost tzemi (8,3ha).

uso3

P12

Plocha je vymezena za uéelem prestavby vyrobniho arealu na jiné vyuziti, které
bude vhodnéjsi pro polohu v blizkosti subcenter mésta. Podminka pofizeni US je
stanovena z dlvodu potfeby provéfeni konkrétniho vyuziti Gzemi, prostorovych a
dopravnich vazeb na okolni zastavbu- Plocha Gzemi dot&eného US je 5,0 ha.

usSo4

Z70

Plocha je sou¢asti rozsahlého rozvojového Uzemi na zapadnim okraji Hostivice.
Nachézi se pfi ul. Litovicka v exponované poloze v pohledech od jihu pfi pfijezdu
od Bivi. Divodem pro stanoveni podminky pofizeni US je zejména rozloha tohoto
Uzemi (8,7 ha), potieba ochrénit siluetu sidla pfi pohledech z jihu, zajisténi
harmonického pfechodu do pfilehlé obytné zastavby Litovic a provéfeni moznosti
sidelni zelené v intravilanu blizké ¢asti Litovic a Jenecku.

US05A

P59, P69

Plochy jsou soucasti rozsahlého rozvojového Uzemi v centralni ¢asti Hostivice.
Nachazi se v exponované poloze pi vyznamné dopravni ose (ul. Csl. armady).
Divodem pro stanoveni podminky pofizeni US je zejména rozloha tohoto tzemi
(1,8 ha) a potfeba zajisténi jak plynulé vazby na stavajici (historickou) zastavbu,
tak realizace hodnotné zastavby a zkvalitnéni urb&nniho prostfedi.

uS05B

P25, P26

Plochy jsou sou¢asti rozsahlého rozvojového Uzemi v centraini Easti Hostivice.
Nachézi se v exponované poloze pfi vyznamné dopravni ose (ul. Csl. armady).
Lokalita bude feSena v navaznosti na Uzemi podminéné Gzemni studii (US05A).
Divodem pro stanoveni podminky pofizeni US je zejména rozloha tohoto tzemi
(2,2 ha) a potfeba zajisténi jak plynulé vazby na stavajici (historickou) zastavbu,
tak realizace hodnotné zastavby a zkvalitnéni urbanniho prostfedi.

uS06

P02

Plochy jsou soucasti proluky mezi ulici Poto&ni a Zizkova. Divodem pro stanoveni
podminky pofizeni US je rozloha tohoto Gizemi (1,0 ha) a poteba zajisténi
harmonického pfechodu k stavajici historické zastavbé a vytvofeni vhodné
struktury uzemi.

uso7

P30, P35, P68

Plocha je soucasti rozsahlého rozvojového Uzemi v centralni Casti Hostivic a
navazuje na stabilizované plochy historické zastavby. Jedna se o velmi
vyznamnou plochu pfestavby s rozlohou 8,8 ha. Tésna blizkost Husova ndmésti,
kostela svatého Jakuba a fary, jejichZ architektonické hodnoty je tfeba chranit,
stejné jako exponovana poloha pfi pohledech z jizni strany a ndvaznost na
vyznamnou osu sidelni zelené podél Litovického potoka jsou jednoznaénymi
divody pro stanoveni podminky pofizeni US.

US11

721,748

Plocha je sou¢asti rozvojového tzemi zapadné od historické zastavby sidla Bive.
Nachazi se severné od ulice Hajecka a zarovnava a roz3ifuje zastavéné uzemi.
Tésna blizkost historické zastavby, navaznost na stabilizované plochy zelené
sidelni a potenciél pro vytvofeni hodnotného obestavéni vefejného prostranstvi
jsou déivody pro stanoveni podminky pofizeni US. Plocha Gzemni studie je 3,3 ha.
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Kéd plochy Plochy zmén Odtivodnéni stanoveni podminky pofizeni US
s podminkou dotcené
porizeni US podminkou

porizeni US

US13 208, 209, K38 Plochy jsou soucasti rozsahlého rozvojového Uzemi severné od zastavby
Hostivice. Plocha je uréena pro rozvoj vyroby v ndvaznosti na Primyslovou zénu
Hostivice. Zamér vyuZiva prostor mezi drahou a koridorem déalnice D6, ktera
vykazuje jedine¢ny potencial z hlediska lokalizace podnikatelskych aktivit.
Pfedevsim rozloha Uzemi a potfeba vhodné koordinace v Uzemi a stanoveni
prostorového uspofadani izemi je podminkou pro vymezeni Uzemni studie.
Rozloha Uzemi je 31,8 ha.

US14 260, 265, Z68, Plochy jsou sougasti rozsahlého rozvojového lizemi severné od zastavby
K39, P63 Hostivice. Plocha je uréena pro rozvoj vyroby v ndvaznosti na Primyslovou zénu
Hostivice. Z&mér vyuZiva prostor mezi drahou a koridorem délnice D6, ktera
vykazuje jedinecny potenciél z hlediska lokalizace podnikatelskych aktivit.
Pfedevsim rozloha Uzemi a potfeba vhodné koordinace v Uzemi a stanoveni
prostorového uspofadani uzemi je podminkou pro vymezeni Gzemni studie.
Rozloha uzemi je 26,9 ha.

Plochy, ve kterych je zpracovani uzemni studie podminkou pro rozhodovani, jsou vymezeny a zobrazeny graficky
ve vykresu 1.1 Vykres zakladniho ¢lenéni izemi pIné v souladu s Pfilohou €. 7 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb.

(k bodim L02 - L14 UP)

S ohledem na plo3ny rozsah ploch, jejich charakter a umisténi je nezbytné zajistit nastroji Gzemniho planovani
zpracovani podrobnéjsiho koncepéniho podkladu, ktery zajisti budouci koordinované a Ucelné vyuZiti danych ploch,
a to zejména ve vztahu k rozvoji vefejné dopravni a technické infrastruktury a zajiSténi dostate¢ného mnozstvi
vefejnych prostranstvi a vefejné zelené. Uzemni plan definuje zakladni obsahové pozadavky na Fe$eni Uizemnich
studii, s cilem zajisténi adekvatniho podkladu pro rozhodovani v Uzemi na zakladé provéfeni veskerych souvislosti
a prostorovych i funkénich vazeb a feSeni pfipadnych stfetd v tzemi.

Pofizovatel v souladu s § 30 odst. (4) zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni, podava po schvaleni moznosti
vyuZiti studie jako podkladu pro zpracovani, aktualizaci nebo zménu Uzemné plédnovaci dokumentace navrh na
vlozeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci €innosti.

Povinnost stanoveni Ihity pro vioZeni dat o pofizené Gzemni studii vyplyva z pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
v platném znéni. Lhita pro vioZeni dat o Uzemni studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti byla stanovena
pfiméfené k mnozstvi ploch podminénych zpracovanim Uzemni studie, které zaklddad pfedpoklad pfevazné
postupného pofizovani téchto lzemné planovacich podkladu.

Pfi zpracovani koncepce UP Hostivice nebyla prokazana potfeba provéfeni zadného z vymezenych koridort
Uzemni studii. ReSeni staveb v Casti vymezenych koridor(i (zejména v oblasti dopravni infrastruktury) jiz bylo
posouzeno a zpfesnéno v podrobnéjsich dokumentacich — viz kap. 6.5.1. Dopravni infrastruktura.

6.14  Stanoveni poradi zmén v uzemi

(k bodu NO1 UP)

V souladu s oddilem ., odst. (2), pism. e) Pfilohy €. 7 (Obsah Gzemniho planu) k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., je
obsahem Uzemniho planu (pokud je to Gcelné) stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizace).

UP Hostivice stanovuje pofadi zmén v Gzemi pro plo§né rozsahlé plochy zmén (zpravidla zastavitelné plochy),
které predstavuji ploSné vyznamny zabor volné krajiny se zvySenymi naroky na zabory zemédélského pudniho
fondu. Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace) je tedy v ramci UP Hostivice aplikovano primarné jako nastroj
ochrany zemédélského pudniho fondu a hospodarného a Gi¢elného nakladani s nim.

158



ODUVODNENI NAVRHU DLE § 50 STAVEBNIHO ZAKONA

Poradi zmén v (izemi (etapizace) je dale stanoveno z divodu zajisténi logického a racionalniho postupu vystavby
v plochach tak, aby vystavba postupovala vzdy disledné postupné ve sméru od zastavéného Uzemi dale do volné
krajiny. Cilem je zabranit vysoké mife rozestavénosti (izemi, tedy zabranit, aby vystavba probihala naraz nahodile
na velké ploSe Uzemi a naopak zajistit, aby se vystavba vzdy koncentrovala do Uzemi v bezprostfedni vazbé na
zastavéné zemi. Cilem je rovnéz hospodarné nakladani s vefejnymi rozpoCty a hospodarné vyuzivani vefejné
dopravni a technické infrastruktury. Postupny rozvoj zastavby od zastavéného Uzemi do voIné krajiny umozfiuje
vzdy napojeni dané plochy na stabilizovanou vefejnou infrastrukturu pfilehlého zastavéného Gzemi, bez zasadnich
vyvolanych vefejnych investic.

Podrobné odlivodnéni stanoveni pofadi zmén v uzemi pro jednotlivé plochy zmén je soucasti nasledujici tabulky:

Kod Nazev Gzemi se Odtivodnéni stanoveni poradi zmén v Gzemi

Uzemi |stanovenym pofadim

ve zmén v Gzemi

vykresu

1.4

A Hostivice — sever | Zastavitelné plochy vyroby specifické na severnim okraji Hostivice pfedstavuji

plodné nejvyznamnéjsi navrhovany rozvoj sidla Hostivice. Vzhledem k tomu, Ze
rozvoj je navrzen v okrajové poloze mésta, je Zadouci rozvoj v danych plochach
koordinovat tak, aby byl zajiStén logicky postup vystavby od zastavéného Gizemi
smérem do volné krajiny dale na sever.

Navrzena etapizace je zarukou, Ze vystavba v plochach bude vzdy pfednostné
probihat ve vazbé na stavajici zastavbu, a ze nikdy nedojde k rozestavénosti

v izolované poloze ve volné krajiné.

(k bodtim N0O2 - NO3 UP)

Podminky vyuZiti ploch zafazenych do 2. etapy jsou stanoveny zdivodu eliminace nezadouci soubézné
rozestavénosti v riznych izolovanych polohéch v rozvojovém uzemi a s cilem koncentrace nové zastavby do vzdy
uceleného celku.

S cilem zabezpe&eni mozné plynulosti vystavby neni podminkou vyuZiti plochy zarazené do 2. etapy vyuziti 100%
vymeéry plochy zafazené do etapy pfedchazejici, ale je umoznéno jiz pfi vyuZiti 70% vyméry plochy zafazené do
pfedchozi etapy.

(k bodu N04 UP)

Poradi zmén v Uzemi je zobrazeno graficky ve schématu Schéma etapizace v kapitole N, plné v souladu s oddilem
. odst. (3), pism. d) Pfilohy €. 7 k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb.

7. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZEN
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Temér vSechny vymezené plochy zmén jsou prievzaty z plvodniho UP obce Hostivice a rozpracované Zmény &. 4
UPO, zejména z nasledujicich divodu:

1. zachovani moznosti vyuziti uzemi, dlouhodobé sledovaného jako zastavitelné (ve velké €asti téchto ploch jiz
byly realizovany investice, sméfujici k jejich vyuZiti, resp. zastavéni),

2. zajisténi moznosti dalSiho rozvoje mésta, kde &ast dfive vymezenych ploch zmén jiz byla zastavéna, dalsi
Cast je nevyuzitelna (majetkopravni vztahy).

Miru vyuziti zastavitelnych ploch / ploch prestavby dle ptivodniho UP obce Hostivice zobrazuje nasledujici tabulka?:

4 stav ke dni 30.4.2018
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Cislo Navrhovany zpusob vyuziti | Katastralni Mira vyuziti (%) | Poznamka

zastavitelné uzemi

plochy / plochy

prestavby (dle

ptvodni UPD)

1 vSeobecné obytné tzemi Hostivice/ 50%
(ov) Litovice

2 vSeobecné obytné Uzemi Hostivice 75%
(V)

3 vSeobecné obytné zemi Hostivice 0%
(V)

5 Uzemi méstského jadra (MJ), | Hostivice 15%
vSeobecné obytné Uzemi
(V)

6 Cisté obytné Uzemi (OC) Hostivice 35%

7 smiSené obytné uzemi (OS) | Hostivice 100% v realizaci

9 Cisté obytné Uzemi (OC) Hostivice 35%

12 vSeobecné obytné uzemi Litovice 15%
(V)

13 Uzemi méstskeho jadra (MJ), | Litovice 85%
vSeobecné obytné Uzemi
(V)

14 Cisté obytné Uzemi (OC), Litovice 0%
vSeobecné obytné tzemi
(V)

17 v8eobecné obytné Uzemi Litovice 90% v realizaci
(V)

18 smiSené obytné Uzemi (OS) | Litovice 5%

20 vSeobecné obytné uzemi Litovice 85%
(V)

30 nerusSici vyroba a komerce Litovice 60%
(NK)

31 nerusici vyroba a komerce Hostivice 0%
(NK), sport a rekreace (SR)

32 nerusici vyroba a komerce Hostivice 0%
(NK)

33 nerusici vyroba a komerce Hostivice 0%
(NK)

34 nerusici vyroba a komerce Hostivice 0%
(NK)

43a prumyslova vyroba a sklady | Hostivice 0%
(VP)

43b prumyslova vyroba a sklady | Hostivice 0%
(VP)

44a prumyslova vyroba a sklady | Hostivice 0%
(VP)
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Cislo Navrhovany zpusob vyuziti | Katastralni Mira vyuziti (%) | Poznamka
zastavitelné uzemi
plochy / plochy
prestavby (dle
ptvodni UPD)
44b prumyslova vyroba a sklady | Hostivice 0%
(VP)
45a primyslova vyroba a sklady | Hostivice 50%
(VP)
45b prumyslova vyroba a sklady | Hostivice 100%
(VP)
46 primyslova vyroba a sklady | Hostivice 75%
(VP)
47 prumyslova vyroba a sklady | Hostivice 0%
(VP)
721 neru$ici vyroba a komerce Litovice 50% Recyklaéni stfedisko Hajek, drobné
(NK) vyrobni provozy
72-2 vyroba a sklady (VP) Litovice 50%
22-4 plochy Zeleznice, Zelezni¢ni | Litovice
zastavka, vefejné prospésna
stavba
Z2-5 sady a zahrady (SZ) Litovice 100%
22-7 vSeobecné obytné lizemi Litovice 5%
(V)
Z2-8 vSeobecné obytné lizemi Litovice 30%
(V)
Z2-9 smiSené obytné Uzemi (OS) | Litovice 0%
22-10 plocha ob&anského vybaveni, | Litovice 50% chovatelsky areal - Svaz chovatell
vefejné prospésné stavba Hostivice
2212 vytlaéné kanalizaCni potrubi z | Litovice/ vytlaéné kanalizagni potrubi z rozvojové
rozvojové obytné lokality Hostivice obytné lokality u Chyné pfes Bive do
Hostivice, Bfevské ul., vefejné
prospésna stavba
7213 smiSené obytné Uzemi (OS) | Hostivice 100%
22-15 smiSené obytné uzemi (OS) | Hostivice 0% Na plo3e se nachazi autobazar (cca
50% plochy)
Z2-16 plochy Zeleznice, zelezniéni | Hostivice 0%
zastavka, verejné prospésna
stavba
(DP)
7218 izolaéni a doprovodna zelelt | Hostivice 70%

(12)
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Cislo Navrhovany zpusob vyuziti | Katastralni Mira vyuziti (%) | Poznamka
zastavitelné uzemi
plochy / plochy
prestavby (dle
ptivodni UPD)
Z2-19 smiSené obytné uzemi (OS), | Hostivice 0%
parkové upravena zelen (PZ)

plochy nevyuzité

|| plochy vyusits z casti

plochy zastavéné

Oduvodnéni jednotlivych ploch zmén - viz kapitola 6.4 Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené
Oduvodnéni UP.

8. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

8.1 Vyhodnoceni dusledki na zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni zaboru pozemk(i ZPF bylo provedeno v souladu s metodickym pokynem MMR a MZP ,Vyhodnoceni
pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond v tzemnim planu“ (2013).

Jsou vyhodnoceny zastavitelné plochy, plochy prestavby a koridory pro umisténi staveb dopravni infrastruktury.
Zdrojem pro urceni kultur v jednotlivych lokalitach byla katastralni mapa.

Vymezeni ploch zaboru ZPF je zobrazeno v grafické pfiloze Oddvodnéni UP ve vykrese I.3. Vykres
predpokladanych zabort ptdniho fondu.

Do vyhodnoceni jsou zafazeny vSechny plochy a koridory s vyjimkou ploch, které jsou urCeny pro zajisteni
funkEnosti USES (K01, K02, K03, K04, K12, K13, k15, K16, K17, K18, K22, K25, k33, k36, k37, k44).

8.1.1 Bonitované pudné ekologické jednotky a tridy ochrany ZPF

Vlychozim podkladem ochrany ZPF pro zemné planovaci ¢innost jsou bonitované pidné ekologické jednotky —
BPEJ. BPEJ vyjadfuje klimaticky regionu, hlavni pidni region, Ciselnou kombinaci skeletovosti a expozice pudy.
Jednotlivym BPEJ se pfifazuiji tfidy ochrany ZPF, jejichz charakteristiky jsou nasledujici:

a) do I. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjSi pldy v jednotlivych klimatickych regionech,
pfevazné v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédélského
pudniho fondu pouze vyjimecné, a to pfevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability
krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu,

b) do Il. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pudy, které maji v rdmci jednotlivych klimatickych regiond
nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pudniho fondu jde o pudy
vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani také jen podminéné
zastavitelné,

c) do lll. tridy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slouéeny pldy s primémou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno uzemnim plédnovanim vyuzit pro pfipadnou
vystavbu.
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d) do IV. tiidy ochrany jsou sdruzeny pudy s pfevazné podprimérnou produkéni schopnosti v ramci
pfisluSnych klimatickych regiond, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu.

e) do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované pidné ekologické jednotky, které predstavuiji
pfedevsim pady s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné pid mélkych, velmi svaZitych, hydromorfnich,
Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych. VétSinou jde o zemédélské pldy pro
zemédglské ucely postradatelné. U téchto pld Ize pfedpokladat efektivnéjsi nezemédélské vyuziti. Jde
vétSinou o pldy s niz§im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych pasem a chranénych Uzemi a dalSich
zajmu ochrany Zivotniho prostiedi.

Na zékladé kombinace klimatického regionu a hlavni pudni jednotky je stanovena zéakladni sazba odvodu za odnéti
zemédglské pudy ve smyslu zakona o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich predpisU.
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8.1.2 Vyhodnoceni predpokladanych disledkl vymezeni ploch zmén na zemédélsky pudni fond

Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
Oznaceni : - . trv
Z b ti ploch bor ZPF : i : :
plochy | “PUSOP VYUZIPlochy zabor orna | chmelnic | unico | zahrady | ©Y°S™ | travni | I m v v
(ha) pida e sady
porost
KATASTRALNI UZEMi HOSTIVICE

P02 BO - bydleni vSeobecné 1,032 0 0 0 1,032 0 0 0 0 0 0 1,032
P17 BO - bydleni vSeobecné 0,138 0,138 0 0 0 0 0 0,016 0 0 0,121 0
P23 BO - bydleni veobecné 0,737 0,647 0 0 0 0 0,091 0,328 0 0,410 0 0
P27 BO - bydleni véeobecné 0,391 0,391 0 0 0 0 0 0,391 0 0 0 0
P39 BO - bydleni véeobecné 0,581 0,581 0 0 0 0 0 0,147 0,434 0 0 0
P57 BO - bydleni vieobecné 0,368 0 0 0 0,368 0 0 0,016 0,353 0 0 0
P72 Bl - bydleni individualni 0330 0,330 0 0 0 0 0 0,330 0 0 0 0
235 BO - bydleni véeobecné 1,770 1,770 0 0 0 0 0 0,090 0,596 0 0 1,084
Plochy bydleni celkem 5,347 3,856 0 0 1,401 0 0,091 1,318 1,383 0,410 0,121 2,116
P15 SM - smiSené obytné méstské 0,215 0,215 0 0 0 0 0 0 0,215 0 0 0
P19 SM - smi§ené obytné méstské 0,025 0 0 0 0,025 0 0 0 0,025 0 0 0
P26 SM - smi§ené obytné méstské 0,198 0 0 0 0,198 0 0 0,198 0 0 0 0
P30 SM - smi§ené obytné méstské 1,280 0 0 0 0,994 0,286 0 1,141 0,139 0 0 0
P35 SM - smiSené obytné méstské 2,360 2,360 0 0 0 0 0 2,360 0 0 0 0
P59 SM - smiSené obytné méstské 0,411 0 0 0 0,260 0,151 0 0,411 0 0 0 0
Plochy smisené celkem 4,488 2,575 0 0 1,477 0,437 0,000 4,110 0,379 0 0 0
P60 0S - ob&anskeé vybaveni - sport 2,138 2,138 0 0 0 0 0 0 0 0 2,138 0
Plochy obéanského vybaveni celkem 2,138 2,138 0 0 0 0 0 0 0 0 2,138 0
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P03 PP - vybrana vefejna prostransvi 0088 0088 0 0 0 0 o| o088 0 0 0 0
pfevahou zpevnénych ploch
P18 PP - vybrana vefejna prostransivi 0253| 0253 0 0 0 0 o| oo0t0| 0156 o| 0087 0
pfevahou zpevnénych ploch
249 PP - vybrand verejna prostranstvi s 0063| 0,063 0 0 0 0 0 0 0 o| 002 0
pfevahou zpevnénych ploch
P20 ZS - zelefi sidelni 0,057 0,057 0 0 0 0 0 0 0 0 0,057 0
P22 ZS - zelen sidelni 0,601 0,000 0 0 0 0 0,601 0,025 0 0,576 0 0
P42 ZS - zeled sidelni 0,698 0,698 0 0 0 0 0 0,698 0 0 0 0
P56 ZS - zeled sidelni 1,217 1,106 0 0 0,112 0 0 0 0 0 1,217 0
P68 ZS - zelen sidelni 0,116 0,000 0 0 0 0 0,116 0,021 0,095 0 0 0
Plochy vefejnych prostranstvi celkem 3,093 2,265 0,000 0,000 0,112 0 0,716 0,842 0,251 0,576 1,390 0,034
743 TW - vodni hospodafrstvi 0,159 0,159 0 0 0 0 0 0,137 0,023 0 0 0
Plochy technické infrastruktury celkem 0,159 0,159 0 0 0 0 0 0,137 0,023 0 0 0
Z51 DS - doprava silni¢ni 1,261 1,261 0 0 0 0 0 0 0 0 1,261 0
Plochy dopravni infrastruktury celkem 1,261 1,261 0 0 0 0 0 0 0 0 1,261 0
P28 HK - smiSené vyrobni - obchodu a sluzeb 0,824 0,824 0 0 0 0 0 0,824 0 0 0 0
P29 HK - smiSené vyrobni - obchodu a sluzeb 1,348 1,348 0 0 0 0 0 1,348 0 0 0 0
208 VX - vyroba jina 16,021 16,021 0 0 0 0 0 12,832 0 0 3,189 0
Z09 VX - vyroba jina 13,433 13,433 0 0 0 0 0 13,059 0 0 0,374 0
Z40 HK - smiSené vyrobni - obchodu a sluzeb 0,189 0,189 0 0 0 0 0 0,189 0 0 0 0
260 HK - smiSené vyrobni - obchodu a sluzeb 11,404 11,404 0 0 0 0 0 11,404 0 0 0 0
268 HK - smiSené vyrobni - obchodu a sluzeb 5,316 5,316 0 0 0 0 0 5,125 0 0 0,190 0
269 HK - smiSené vyrobni - obchodu a sluzeb 11,652 11,652 0 0 0 0 0 11,652 0 0 0 0
Plochy vyroby a skladovani celkem 60,186 | 60,186 0 0 0 0 0| 56,433 0 0 3,753 0
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K19 MNr - smiSené nezastavéného dzemi 10641| 10,234 0 o| 0333 o| 0074 0088 0 o| 4539 6014
rekreacni
K28 m‘rre;z’r‘]}'se”e nezastavéneho uzemi 21892 21892 0 0 0 0 o| 11606| 5296 0 o| 4990
MNr - smiSené nezastavéného Uzemi
K38 rekreatni 2,462 2,462 0 0 0 0 0 2,407 0 0 0,055 0
MNr - smiSené nezastavéného Uzemi 3514
K39 rekreaéni 3,514 0 0 0 0 0 3,514 0 0 0 0
K41 Z0 - zelefi ochranna a izolaéni 1,241 1,241 0 0 0 0 0 0 0 0 1,241
K42 Z0 - zelefi ochranna a izolaéni 1,591 0 0 0 0,025 0 1,566 0,136 0 0 1,455
MNr - smiSené nezastavéného Uzemi 0,503
K43 rekreacni 0,503 0 0 0 0 0 0,503 0 0 0 0
Plochy pfirodni celkem 41,844 39,846 0 0 0,358 0 1,641| 18,254 5,296 0 7,290 ( 11,004
K.U. HOSTIVICE - ZABOR ZPF CELKEM 118,516 112,285 0,000 0,000 3,346 0,437 15,953 13,154
KATASTRALNi UZEMi LITOVICE
P05 BI - bydleni individualni 0,175 0 0 0 0 0 0,175 0,175 0 0 0 0
P06 BI - bydleni individualni 0,305 0 0 0 0 0 0,305 0,305 0 0 0 0
P10 BO - bydleni véeobecné 6,145 4,340 0 0 0,361 1,444 0 0 0 0 6,145 0
Z48 BO - bydleni vSeobecné 5,215 5,215 0 0 0 0 0 5,040 0 0 0,174 0
270 BO - bydleni véeobecné 6,393 0,000 0 0 0 0 6,393 0,194 5,307 0 0,892 0
Plochy bydleni celkem 18,233 9,554 0 0 0,361 1,444 6,873 5,714 5,307 0 7,212 0
P11 SM - smigené obytné méstské 0,225 0,225 0 0 0 0 0 0,000 0 0 0,225 0
P12 SM - smigené obytné méstské 0,597 0,497 0 0 0,100 0 0 0,497 0,100 0 0 0
P76 SM - smi$ené obytné méstské 0,268 0,268 0 0 0 0 0 0,000 0 0 0,268 0
721 SM - smigené obytné méstské 0,345 0,345 0 0 0 0 0 0,345 0 0 0 0
Plochy smisené obytné celkem 1,435 1,334 0 0 0,100 0 0 0,842 0,100 0 0,493 0
P44 OV - ob&anské vybaveni vefejné 0,368 0,368 0 0 0 0 0 0,368 0 0 0 0
P71 OV - obanské vybaveni vefejné 0,279 0,000 0 0 0 0 0,279 0,279 0 0 0 0
204 OH - ob&anské vybaveni hitbitovy 1,102 1,102 0 0 0 0 0 1,102 0 0 0 0
728 0S - ob&anské vybaveni - sport 4,006 4,006 0 0 0 0 0 0,000 0 4,006 0 0
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Plochy obéanského vybaveni celkem 5,754 5,475 0 0 0 0 0,279 1,748 0 4,006 0 0

759 DS - doprava silni¢ni 1,247 1,247 0 0 0 0 0 1,247 0 0 0 0

Plochy dopravni infrastruktury celkem 1,247 1,247 0 0 0 0 0 1,247 0 0 0 0

P09 ZS - zelen sidelni 2,506 2,506 0 0 0 0 0 0,777 0 0 1,730 0

P55 ZS - zelen sidelni 0,782 0,782 0 0 0 0 0 0,138 0 0 0,644 0

Plochy verejnych prostranstvi celkem 3,288 3,288 0 0 0 0 0 0,915 0 0 2,374 0

K09 LE - lesni 0,224 0,224 0 0 0 0 0 0,224 0 0 0 0

K10 NP - pfirodni 3,608 3,608 0 0 0 0 0 1,543 0 2,065 0 0

K11 NP - pfirodni 1,727 1,727 0 0 0 0 0 1,727 0 0 0 0

K26 LE - lesni 5,651 5,651 0 0 0 0 0 5,296 0 0,173 0,183 0

K27 LE - lesni 8,940 8,940 0 0 0 0 0 0,241 0 8,699 0 0
MNr - smiSené nezastavéného uzemi

K29 rekreacni 6933] 6,933 0 0 0 0 0] 6933 0 0 0 0
MNr - smi8ené nezastavéného Uzemi

K33 rekreaéni 6,633 6,633 0 0 0 0 0 4,331 0 0 2,301 0
MNr - smiSené nezastavéného uzemi

K34 rekreaéni 8,273 8,273 0 0 0 0 0 0,226 0 0 8,047 0
MNp - smiSené nezastavéného Uzemi

K40 pirodni 0,595 0,595 0 0 0 0 0 0,513 0 0,083 0 0
MNr - smiSené nezastavéného uzemi

K46 rekreaéni 0,457 0,457 0 0 0 0 0 0,373 0 0 0,084 0

Plochy pfirodni celkem 43,041 43,041 0 0 0 0 0 21,406 0 11,020 10,615 0

K.U. LITOVICE - ZABOR ZPF CELKEM 72,997 63,939 0,462 1,444 7152 31,871 5407 15,025 20,693
ZABOR CELKEM

ZABOR ZPF CELKEM 191,513 176,224 0,000 0,000 3,808 1,881 9,600 112,964 12,737 16,011 36,646 13,154
plochy schvalené v UPO Hostivice
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8.1.3 Vyhodnoceni predpokladanych disledkl vymezeni koridori zmén na zemédélsky pudni fond

Predpokladané dusledky na zemédélsky pldni fond jsou vyhodnoceny pro vSechny koridory zmén uréené pro umisténi vedeni dopravni infrastruktury, jejichz realizace muize
vyvolat naroky na vynéti plidy ze ZPF.

Koeficient
.| zpasob | Zabor ZPF podie tfid ochrany celym koridorem (ha) - Celkovy | .o realna redukce REALNY ZABOR ZPF podle tfid ochrany celym
Oznaceni vyuziti informativni charakter zabor ZPF | | ~Lory | SiFka (realna koridorem (ha)
koridoru koridoru koridorem [m] stavby swk?n
(ha) [m] stavby/Sirka
| il 1] v v koridoru) | Il i v '

CNU 01 DL.k 2,413 0 0 0 0 2,413 100 100 1 2,413 0 0 0 0
CNU 04 |[pPPk 0,021 0 0,689 0 0 0,710 20 10 0,5 0,010 0 0,344 0 0
CNUO06 |DSk 0,520 0 0 3,116 0 3,636 20 15 0,75 0,390 0 0 2,337 0
CNUO7 |DSk 0,278 0 0 0 0 0,278 50 15 0,33 0,092 0 0 0 0
CNUO08 |WwT 0,752 0 0 0 0 0,752 80 20 0,25 0,188 0 0 0 0
CNU12 |PPk 0,735 0 0 0 0 0,735 10 5 0,5 0,367 0 0 0 0
CNU13  |PPk 0 0,162 0 0 0 0,162 10 5 0,5 0 0,081 0 0 0
CNU14 |PPk 0,023 0,045 0 0 0 0,068 8 8 1 0,023 0,045 0 0 0
CNU16 |PPk 0 0,040 0 0 0 0,040 10 10 1 0 0,040 0 0 0
CNU17 |PPk 0 0,057 0 0 0 0,057 4 4 1 0 0,057 0 0 0
CNU19 [PPk 0,233 0 0,040 0 0 0,274 8 6 0,75 0,175 0 0,030 0 0
CNU20 |[PPk 0,126 0 0 0,611 0 0,737 10 5 0,5 0,063 0 0 0,306 0
CNU 21 PPk 0,173 0 0 0 0 0,173 6 6 1 0,173 0 0 0 0
CNzZ 02 DD .k 83,220 0 0 12,477 2,557 98,254 500 50 0,1 8,322 0 0 1,248 0,256
CNZ 03 DD .k 4,633 0 0 1,799 6,608 13,040 50 25 0,5 2,317 0 0 0,900 3,304

Koridory celkem 93,126 0,304 0,729 18,003 9,165 121,328 14,533 0,223 0,375 4,790 3,560

ZABOR ZPF CELKEM
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8.1.4 Souhrnné vyhodnoceni predpokladanych disledkii vymezeni ploch zmén na
zemédélsky padni fond dle navrhovaného zplsobu vyuziti

o Celkovy  174hor podle tfidy ochrany ZPF [ha]

Vyuziti zabor ZPF
ha] 1. 1. Mll. Iv.

Bydleni individualni (BI) 0,810 0,810 0 0 0 0
Bydleni vSeobecné (BO) 22,770 6,221 6,690 0,410 7,333 2,116
SmiSené obytné méstske (SM) 5,923 4,952 0,479 0 0,493 0
Obcanské vybaveni - hibitovy (OH) 1,102 1,102 0 0 0 0
Obcanskeé vybaveni vefejné (OV) 0,647 0,647 0 0 0 0
Obcanské vybaveni - sport (OS) 6,143 0 0 4,006 2,138 0
\/ybrang vefejna prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch (PP) 0,404 0,098 0,156 0 0,116 0,034
Zelen sidelni (ZS) 5,977 1,659 0,095 0,576 3,647 0
\VVodni hospodarstvi (TW) 0,159 0,137 0,023 0 0 0
Doprava silniéni (DS) 2,508 1,247 0 0 1,261 0
Smidené vyrobni - obchodu a sluZeb (HK) 30,732 30,542 0 0 0,190 0
\/yroba jina (VX) 29,454 25,891 0 0 3,563 0
SmiSené nezastavéného tUzemi rekreacni (MNr) 61,307 29,982 5,296 0 15,026 11,004
SmiSené nezastavéného Uzemi pfirodni (MNp) 0,595 0,513 0 0,083 0 0
Zelefi ochranné a izolaéni (ZO) 2,833 0,136 0 0 2,697 0
Lesni (LE) 14,815 5,761 0 8,872 0,183 0
Pfirodni (NP) 5,334 3,269 0 2,065 0 0
Mésto Hostivice celkem 191,513 112,964 12,737 16,011 36,646 13,154
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8.1.5 Oduvodnéni zaboru ZPF

Vzhledem deficitu disponibilnich proluk a dalSich vnitfnich rozvojovych rezerv v zastavéném uzemi na Uzemi mésta
Hostivice, vymezuje UP s cilem zaji$téni podminek pro udrZitelny rozvoj Gzemi, zejména pro zajiéténi podminek
pro socialni soudrznost mésta, pro stabilizaci poCtu obyvatel a vytvofeni podminek pro jejich mozny dalSi rist, i
rozvojové plochy, zejména pro funkci bydleni, vyroby a skladovani, také mimo zastavéné zemi.

Plochy mimo zastavéné (zemi vymezené v UP jako zastavitelné jsou navrzeny vzdy prednostné ve vazbé na
hranici zastavéného Uzemi, aby byla zajiSténa ochrana voIné krajiny a aby nedochazelo k naruSovani organizace
a celistvosti ploch ZPF a spojitosti sité zemédélskych ucelovych komunikaci.

Plochy zmén vymezené v UP jsou lokalizovany i na pidach vy$si bonity, jelikoz neni mozné zajistit koncepéni
rozvoj v navaznosti na zastavéné uzemi na pudach nizsi tfidy ochrany.

Vyhodnoceni je provedeno pro zastavitelné plochy, plochy prestavby a plochy zmén v krajiné uvedené v tabulce
v kapitole 8.1.2. Oddvodnéni UP.

a) zastavitelné plochy a plochy prestavby

Oznadeni | Vyuziti | Katastralni Odivodnéni zaboru ZPF
plochy | uzemi

204 OH Litovice Plocha je uréena pro rozvoj sou¢asného arealu hibitova, jehoz kapacita je

v soucasné dobeé jiz v podstaté vyéerpana. Hrbitov je vyuzivan i pro potfeby
sousedni obce Jene€, ktera vlastni plochu pro pohfbivani nema. Vzhledem

k dlouhodobému trendu postupného starnuti obyvatelstva je do budoucna
zajisténi dostatecné kapacity pro pohrbivani nezbytné. Vymezeni plochy

v navaznosti na stavajici hrbitov je pfirozena a logicka, jeji lokalizace prispéje
k hospodarnosti vyuzivani lzemi a moznosti vyuziti stavajici infrastruktury.
Plocha je prevzata z ptvodni UPD Hostivice.

208 VX Hostivice Plocha je uréena pro rozvoj vyroby v navaznosti na Primyslovou zénu
Hostivice. Zamér vyuZiva prostor mezi drahou a koridorem dalnice D6, ktera
vykazuije jedinecny potencial z hlediska lokalizace podnikatelskych aktivit. Ze
severu na vymezenou plochu navazuje koridor pro rozvoj letisté Praha /
Ruzyné. Sevreni Uzemi mezi vyznamné dopravni stavby vyrazné znesnadnuje
vyuziti zemi pro jiny Gcel, poloha plochy v proluce nicméné predstavuje
vhodnou pfileZitost pro zastavéni Uzemi, protoZe takto dochazi k

jeho hospodarnému vyuzivani, bez narokd na dal3i zabory volné krajiny
vhodné pro jiné funkce. Rozsiteni primyslové zony se zamérenim na pfidanou
hodnotu (vyzkumné a technologické sluzby) pfinese nové pracovni pfileZitosti a
posili ekonomickou atraktivitu mésta i jeho strategicky vyznam. Pro vyuziti
plochy je stanovena podminka pofizeni Gzemni studie, ktera podrobnéji provéri
usporadani zastavby.

Plocha je prevzata z ptvodni UPD Hostivice.
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Oznaceni

Vyuziti
plochy

Katastralni
uzemi

Oduvodnéni zaboru ZPF

209

VX

Hostivice

Plocha je uréena pro rozvoj vyroby v navaznosti na Primyslovou zénu
Hostivice. Zamér vyuZiva prostor mezi drahou a koridorem dalnice D6, ktera
vykazuje jedineCny potencial z hlediska lokalizace podnikatelskych aktivit. Ze
severu na vymezenou plochu navazuje koridor pro rozvoj letisté Praha /
Ruzyné. Sevfeni Uzemi mezi vyznamné dopravni stavby vyrazné znesnadiuje
vyuziti Gzemi pro jiny U&el, poloha plochy v proluce nicméné predstavuje
vhodnou pfileZitost pro zastavéni Uzemi, protoZe takto dochazi k

jeho hospodarnému vyuzivani, bez narokd na dali zabory volné krajiny
vhodné pro jiné funkce. RozSifeni primyslové zény se zaméfenim na pfidanou
hodnotu (vyzkumné a technologické sluzby) prinese nové pracovni pfilezitosti a
posili ekonomickou atraktivitu mésta i jeho strategicky vyznam. Pro vyuziti
plochy je stanovena podminka pofizeni uzemni studie, ktera podrobnéji provéfi
usporadani zéstavby.

Plocha je prevzata z piivodni UPD Hostivice.

Z21

SM

Litovice

Plocha je urena pro rozvoj smiSené obytné zastavby. Vymezeni plochy

v proluce sleduje ucelnost a hospodarnost vyuzivani uzemi a ochranu volné
krajiny. Realizace zastavby umozni z ¢asti uspokojit poptavku po novych
moznostech bydleni v Hostivici (Bfvich). Pro vyuziti plochy je stanovena
podminka pofizeni Uzemni studie, ktera podrobnéji provéfi uspofadani
zastavby.

Plocha je pfevzata z pivodni UPD Hostivice.

728

0S

Litovice

Plocha je vymezena za UCelem roz3ifeni stavajiciho sportovniho areélu

v Bifvich (Sport Centrum Hostivice). Sportovni areal v sou¢asné dobé
predstavuje nejvyznamnéjSi sportovni zafizeni mésta a je vSeobecné Zadouci
podpofit jeho dalsi rozvoj, s cilem zkvalitnéni infrastruktury volno¢asovych
aktivit a tim i zvySeni kvality Zivota obyvatel vSech generaci. Vzhledem

k intenzité vyuzZiti jiz stavajici areal prostorové neumozriuje dal$i intenzifikaci a
rozvoj uvniti sou¢asné plochy, nelze tedy budovat dalSi sportovni zafizeni,
kterd v Hostivici chybi a za kterymi je nutno dojizdét zejména do Prahy. P¥i
respektovani pfilehlych ploch lesa, komunikaci a vodniho toku jako hranic
rozvoje je navrzeny smér jedinym moznym zpusobem, jak umoznit dalSi
vystavbu sportovnich zafizeni. Pro vyuZiti plochy je stanovena podminka
pofizeni Uzemni studie, ktera podrobnéji provéfi usporadani zastavby.

Plocha zabira pouze pldy IIl. tfidy ochrany.

235

BO

Hostivice

Plocha pro rozvoj nizkopodlazni obytné zastavby vyuziva proluku v relativné
nedavno realizované rezidenéni lokalité na JV okraji Hostivice. Existence
dosud nevyuzité proluky v husté zastavéném Uzemi je dana majetkopravnimi
vztahy, zajem na jejim vyuZiti nicméné nadale trva. ViyuZiti proluky sméfuje

k hospodarnému vyuzivani zemi a ochrané volné krajiny. DalSi obytna
vystavba z ¢asti uspokoji poptavku po plochach bydleni v Hostivici a nabidne
moznost pro pfistéhovani novych obyvatel, zejména mladych rodin. Realizace
zameru zaroven pfispéje k uzavieni jizni hrany zastavby a k vytvoreni
kompaktniho celku, ktery je Z&douci z urbanistického i ekonomického hlediska
(dostupnost siti vefejné infrastruktury). Pro vyuZiti plochy je stanovena
podminka pofizeni Uzemni studie, ktera podrobnéji provéfi uspofadani
zastavby.

Plocha je pevzata z piivodni UPD Hostivice.
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Oznaceni | Vyuziti | Katastralni Odtvodnéni zaboru ZPF
plochy | Gzemi

240 HK Hostivice Plocha je uréena k doplnéni zastavby ve strategické poloze podél Prazského
okruhu, dalnice D6 a v tésné blizkosti Primyslové zony Hostivice. Plocha je
vymezena v proluce mezi silnici 11/606 a dalnici D6, vyuZiti proluky sméfuje

k Ucelnému a hospodarnému vyuzivani uzemi. Lokalizace dalSich
podnikatelskych aktivit pfinese nové pracovni pfileZitosti a posili ekonomickou
atraktivitu mésta. S vyuZitim tohoto Uzemi (pro komeréni aktivity) uvaZuje jiz
UPO Hostivice, schvalené zadani v &asti plochy upfesfiuje zamér na vyuZiti pro
stavbu michaciho centra — betonarny, kterd ovdem neni v rdmei ploch HK
umoznéna. UP Hostivice plochu pro plochy smi$ené vyrobni — vyroby a sluzeb
rozSifuje na celou proluku z dGvodu vyloudeni jeji fragmentace.

Z43 TW Hostivice Plocha je vymezena mezi silnici I/6 a Litovickym potokem. Jeji pfima navaznost
na stavajici COV zajistuje hospodarné vyuziti izemi. Plocha TW je uréena pro
pfipadné rozsiteni COV & pro umisténi jinych zfizeni v ramci hlavniho ¢i
pfipustného vyuziti (napf. sbérny dvur).

Plocha je prevzata z ptvodni UPD Hostivice.

748 BO Litovice Plocha je uréena pro rozvoj nizkopodlazni obytné zastavby. Realizace
zastavby umozni z Easti uspokojit poptavku po novych moznostech bydleni

v Hostivici (Bfvich). DalSi obytna vystavba z ¢asti uspokoji poptavku po
plochach bydleni v Hostivici a nabidne moznost pro pristéhovani novych
obyvatel, zejména mladych rodin, ¢imz podpofi stabilitu socialniho pilife. Pro
vyuziti plochy je stanovena podminka pofizeni Gizemni studie, ktera podrobngji
provéfi uspofadani zastavby.

Plocha je prevzata z ptvodni UPD Hostivice.

Z49 PP Hostivice NavrZena komunikace zajistuje dopravni napojeni navrhované obytné zastavby
v ploSe Z35 a pfilehlych stabilizovanych ploch nizkopodiazniho bydleni.
Vizhledem k hustoté zastavby a dalSimu uvazovanému rozvoji této ¢asti mésta
je nezbytné zajistit vice nez jednu obsluznou komunikaci, ktera rezidencni
lokalitu napoji na hlavni silni¢ni trasy mésta. Tim bude dosazeno plynulosti a
bezpeénosti dopravy, zaroven i vyssi kvality podminek pro bydleni v této
lokalité.

Plocha je pfevzata z piivodni UPD Hostivice.

Z51 DS Hostivice Plocha je vymezena pro realizaci staveb dopravni infrastruktury ¢i pfi provéfeni
Uzemnich podminek pro realizaci ¢erpaci stanice apod. Pro jiné ucely je uzemi
zcela nevhodné, jelikoZ je zasadné ovlivnéné polohou mezi dalnici D6 a exitem
2.

Plocha zabira pouze pudu nizsi (IV.) tfidy ochrany.

759 DS Litovice Plocha je uréena primarné pro realizaci parkovacich a odstavnych ploch
v t&sné navaznosti na obdobné vyuzivané plochy na Gzemi Jenée z divodu
nezbytné potfeby jejich rozsifeni.

260 HK Hostivice Plocha je uréena pro rozvoj ve velmi dobré dostupnosti zajisténé pfimou
navaznosti na dalnici D6. Poloha mezi Gzemni rezervou pro realizaci rozSifeni
letiSté a dalnici je vhodnym mistem pro rozvoj vyrobnich aktivit s pridanou
hodnotou. Rozsifeni primyslové zony pfinese nové pracovni prilezitosti a posili
ekonomickou atraktivitu mésta. Pro vyuziti plochy je stanovena podminka
pofizeni Uzemni studie, ktera podrobnéji provéfi usporadani zastavby.

Plocha je prevzata z ptvodni UPD Hostivice.
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268

HK

Hostivice

Plocha je urena pro rozvoj ve velmi dobré dostupnosti zajisténé pfimou
navaznosti na dalnici D6. Poloha v blizkosti leti$té a dalnice je vhodnym
mistem pro rozvoj vyrobnich aktivit s pfidanou hodnotou. RozSifeni pramyslové
z6ny pfinese nové pracovni pfileZitosti a posili ekonomickou atraktivitu mésta.
Pro vyuZiti plochy je stanovena podminka pofizeni Gzemni studie, kterd
podrobnéji provéri uspofadani zastavby.

Plocha je pevzata z piivodni UPD Hostivice.

269

HK

Hostivice

Plocha je urena pro rozvoj ve velmi dobré dostupnosti zajisténé pfimou
navaznosti na dalnici D6. Poloha v blizkosti leti$té a dalnice je vhodnym
mistem pro rozvoj vyrobnich aktivit s pfidanou hodnotou. RozSifeni pramyslové
z6ny pfinese nové pracovni pfileZitosti a posili ekonomickou atraktivitu mésta.
Pro vyuZiti plochy je stanovena podminka pofizeni Gzemni studie, ktera
podrobnéji provéri uspofadani zastavby.

Plocha je prevzata z piivodni UPD Hostivice.

Z70

BO

Litovice

Vlymezeni plochy navazuje na zastavéné Uzemi a na vymezeni ploch s RZV z
pavodni UPD. Dalsi obytna vystavba z &asti uspokoji poptavku po plochach
bydleni v Hostivici a nabidne moZnost pro pfistéhovani novych obyvatel,
zejména mladych rodin. Pro vyuZiti plochy je stanovena podminka pofizeni
Uzemni studie, ktera podrobnéji provéfi uspofadani zastavby.

Plocha je pfevzata z pivodni UPD Hostivice.

P02

BO

Hostivice

Plocha je vymezena za ucelem sceleni proluky v historickém stfedu Hostivice.
Navrh rozvoje v proluce sméfuje k hospodarnému vyuzivani tzemi, bez naroku
na zabor volné krajiny s nezadouci fragmentaci. Realizace obytné zastavby

v plochach bydleni vSeobecného umozni z ¢asti uspokojit poptavku po novych
moznostech bydleni v Hostivici a zaroven vytvofi pfileZitost pro lokalizaci
sluzeb a drobnych komerénich provoz(, které povedou k oZiveni centra mésta.
Pro vyuZziti plochy je stanovena podminka pofizeni Gzemni studie, ktera
podrobnéji provéri uspofadani zastavby.

Plocha je pfevzata z pivodni UPD Hostivice.

P03

PP

Hostivice

Plocha je urCena k rozsifeni v obytné oblasti Palouky pro vytvofeni komunikace
s dostate€nou kapacitou obsluZnosti dopravy v klidu a vytvofeni drobného
vefejného prostranstvi pro obytnou ¢ast v této oblasti.

P05

Bl

Litovice

Plocha doplriuje oboustranné obestavéni ul. 9. kvétna, které je vyhodné

z hlediska urbanistického (jednoznacné vymezeni uliéniho prostoru),

z ekonomického hlediska (dostupnost verejné infrastruktury) i z hlediska
ochrany volné krajiny (vyuziti proluky). Vymezeni plochy umoZriuje rozvoj jak
obytné zastavby a tim uspokojeni poptavky po novém bydleni.

Plocha je pfevzata z pivodni UPD Hostivice.

P06

Bl

Litovice

Plocha doplriuje oboustranné obestavéni ul. 9. kvétna, které je vyhodné

z hlediska urbanistického (jednoznacné vymezeni uli¢niho prostoru),

z ekonomického hlediska (dostupnost verejné infrastruktury) i z hlediska
ochrany volné krajiny (vyuziti proluky). Vymezeni plochy umoZriuje rozvoj jak
obytné zastavby a tim uspokojeni poptavky po novém bydleni.

Plocha je pevzata z piivodni UPD Hostivice.
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P09 ZS Litovice Plocha je uréena pro realizaci vefejného parku v severozapadni ¢asti Hostivice
(Cast Jenecek), ve vazbé na rozsahly rozvoj obytné a komeréni zastavby

v pfilehlé proluce. Vefejny park pfispéje k rozvolnéni souc¢asné hustoty
zastavéni a zajisti nezbytnou krajinnou a pfirodni slozku v intenzivné
vyuzivaném Uzemi. Park bude zérover pfileZitosti pro umisténi drobnych
sportovist, détskych hfist a souvisejiciho mobiliafe pro kaZzdodenni rekreaci
obyvatel okolni z&stavby. V neposledni fadé realizace plochy zelené zajisti
adekvatni zazemi pfirodnimu korytu Jeneéského potoka, prostupnost podél né;
a prispéje k prostorové a hygienickeé izolaci komeréné — primyslové zény okolo
ul. Florianova od obytné zastavby podél ul. 9. kvétna. S vysadbou zelené

v tomto Uzemi uvazoval jiz UPO Hostivice, navrh véak spocival v realizaci
izolacni zelené a lesniho porostu, bez rekreacniho vyuZiti.

P10 BO Litovice Plocha je uréena pro rozvoj obytné a zastavby v severozapadni ¢asti Hostivice
(Gast Jenecek). Plocha zajistuje prfechod mezi komercné pramyslovou zénou

v ul. Florianova a rozvolnénou obytnou zéastavbou rodinnych domu v ul. Dlouha
— Krétka - Lidicka — Druzstevni. UmoZzfuje jak rozvoj obytné zastavby, ¢imz
dojde k uspokojeni poptavky po novych plochach pro bydleni a zaroveri vytvori
prilezitost pro lokalizaci sluzeb a drobnych komerénich provozt, ¢imZ dojde

k posileni ekonomické zakladny mésta, vzniku novych pracovnich mist a
moznosti nakupnich moznosti a sluzeb pro obyvatele mésta. Vymezeni

v proluce sméfuje k hospodarnému vyuzivani izemi a ochrané volné krajiny.
Pro vyuziti plochy je stanovena podminka pofizeni Uzemni studie, ktera
podrobnéji proveéri uspofadani zastavby a vazby na navazujici stabilizovanou
zastavbu v Jene€ku a pfilehlé verejné prostranstvi podél Jene€ského potoka.
Plocha zabira pouze pudu nizsi (IV.) tfidy ochrany.

Plocha je prevzata z ptvodni UPD Hostivice.

P11 SM Litovice Plocha umoZriuje rozvoj smisené obytné zastavby, ob&anského vybaveni
vefejného, komerce a sluzeb v navaznosti na rodinné a bytové domy v ul. Csl.
armady a plochu P10. Doplfiuje tim pfileZitosti zvySeni nabidky sluZeb a
komerce spole¢né s kvalitami méstského bydleni. Pro vyuZiti plochy je
stanovena podminka pofizeni Uzemni studie, ktera podrobnéji provéri
usporadani zastavby.

Plocha zabira pouze padu nizsi (IV.) tfidy ochrany.

Plocha je pfevzata z piivodni UPD Hostivice.

P12 SM Litovice Vymezeni plochy sméfuje k zajisténi urbanistické kvality vnitfni ¢asti mésta. Je
navrzena prestavba stavajicich drobnych vyrobnich provozi a sklad(i na
smiSené obytné Uzemi, které z hlediska struktury i funkce Iépe vyhovuije
pozadavk(im na variabilni méstské prostfedi. V ramci pfestavby Ize dle potfeby
umistit i zafizeni vefejného ob&anského vybaveni, které bude takto umisténo
ve strategické poloze v optimalni dostupnost i pro obyvatele navazujicich
obytnych lokalit. Sou¢asti plochy bude i plocha vefejné zelené (park), ktera
rovnéz pfispéje ke kvalité prostiedi. Pro vyuZziti plochy je stanovena podminka
pofizeni Uzemni studie, ktera podrobnéji provéfi uspofadani zastavby a vztah
k navazujicimu obytnému uzemi.
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P15

SM

Hostivice

Plocha umozriuje rozvoj smiSené obytné zastavby, komerce a sluzeb

v ndvaznosti na rodinné a bytové domy v ul. Csl. armady a plochu P17.
Doplriuje tim pfilezitosti zvySeni nabidky sluzeb a komerce spole¢né s kvalitami
méstského bydleni. Pro vyuZiti plochy je stanovena podminka pofizeni uzemni
studie, ktera podrobnéji provéfi uspofadani zastavby.

Plocha je pevzata z piivodni UPD Hostivice.

P17

BO

Hostivice

Plocha umozriuje rozvoj obytné zastavby v navaznosti na rodinné a bytové
domy v ul. B. Némcové. VyuZiti proluky sméfuje k hospodarnému vyuzivani
Uzemi a ochrané volné krajiny. Pro vyuziti plochy je stanovena podminka
pofizeni Gizemni studie, ktera podrobnéji provéfi uspofadani zastavby.
plocha zabira prevazné pidu nizsi (IV.) tfidy ochrany.

Plocha je prevzata z piivodni UPD Hostivice.

P18

PP

Hostivice

Navrzena komunikace zajistuje nezbytnou dopravni obsluhu ploch pfestavby
P17 a P19 a propojeni ul. Csl. armédy s ul. Za Miynem. Zaroveri podporuje
prostupnost Uzemi a zokruhovani s ulici Za Mlynem, ktera je v ¢asti konCena
slepé. Pro vyuziti plochy je stanovena podminka pofizeni tzemni studie, ktera
podrobnéji provéri uspofadani zastavby.

Plocha je pevzata z piivodni UPD Hostivice.

P19

SM

Hostivice

Plocha umozfiuje rozvoj smi$ené obytné zastavby v navaznosti na ulici Csl.
armady a na plochy P17 a P15. Realizace zdméru umozni z ¢asti uspokojit
poptavku po novych plochach bydleni na Uzemi mésta, pfidruzené a komercni
aktivity rozsifi nabidku sluzeb pro obyvatele Hostivice, ¢imz pfispéji k vyssi
kvalité zivotnich podminek. Vyuziti proluky sméfuje k hospodarnému vyuzivani
Uzemi a ochrané volné krajiny. Pro vyuZiti plochy je stanovena podminka
pofizeni Uzemni studie, ktera podrobnéji provéfi usporadani zastavby.

V plochéch se predpoklada umisténi Skolského zafizeni (MS, Z9).

P20

Z8

Hostivice

Plocha je uréena pro realizaci vefejného prostranstvi parkového charakteru

s integrovanym sportovidtém a rekreacniho zdzemi. Dostupnost z centra mésta
s hustou obytnou zastavbou vytvafi pfedpoklady pro intenzivni vyuZivani
sportovniho zafizeni, jeho realizaci se zkvalitni infrastruktura pro volnoéasové
aktivity pro obyvatele Hostivice. Pro vyuziti plochy je stanovena podminka
pofizeni Uzemni studie, ktera podrobnéji provéfi usporadani zastavby.

Plocha zabira pouze pudu nizsi (IV.) tfidy ochrany.

Plocha je prevzata z piivodni UPD Hostivice.

P22

ZS

Hostivice

Vlymezeni plochy sméfuje k dotvofeni kontinualniho pasu verejné zelené podél
Litovického potoka, ktery propojuje Litovicky rybnik s rybnikem Strnad. Vefejna
zelen podél toku zajistuje prostupnost Uzemi a predstavuje v husté zastavbé
mésta zadouci prirodni prvek a kompozi¢né vyznamnou zelenou osu
urbanistické struktury. Zaroven umoziuje lokalizaci drobnych sportovist véetné
détskych hfist a zafizeni pro kaZzdodenni rekreaci obyvatel Hostivice. Pro
vyuziti plochy je stanovena podminka pofizeni izemni studie, ktera podrobnéji
provéfi uspofadani zastavby.

Plocha je pevzata z piivodni UPD Hostivice.
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P23 BO Hostivice Plocha je uréena k rozvoji nizkopodlazni obytné zastavby a dotvoreni
oboustranného obestavéni v ul. Lekninova, které je vyhodné z hlediska
urbanistického (jednoznaéné vymezeni uliéniho prostoru), z ekonomického
hlediska (dostupnost vefejné infrastruktury) i z hlediska ochrany volné krajiny
(vyuZiti proluky). Ve vychodni Easti plochy je obytna z&stavba navrZena jiz

v UPO Hostivice, stfedni ¢ast plochy je pro bydleni navrzena v paralelné
pofizované Zméné ¢. 4 UPO. Zastavba v zapadni &asti plochy (dle pozadavku
Zadéni UP) je soucasti developerského zaméru, ktery zahmuije $irsi obytné
Uzemi s navazujici nizkopodlazni zastavbou (RD). Realizace zaméru umozni
z Casti uspokojit poptavku po novych plochach bydleni a tim vytvofit podminky
pro pfistéhovani novych obyvatel do Hostivice, zejména mladych rodin. Pro
vyuZiti plochy je stanovena podminka pofizeni uzemni studie, ktera podrobnéji
provéfi uspofadani zastavby.

P26 SM Hostivice Vymezeni plochy sleduje dlouhodoby cil mésta na vytvofeni kvalitni,
urbanisticky a architektonicky hodnotné zastavby, ktera doplni historické
centrum mésta a jednoznaéné definuje severni hranu Husova ndmésti jako
nejvyznamnéj$iho vefejného prostranstvi Hostivice. Sougasny charakter a
zplsob vyuZiti (vyroba, sklady) jsou zcela nevyhovujici. Pro zamér byla
zpracovana ideova studie ,Centrum Hostivice" (Architekti Zakopcem & Moa,
03/2018) a dokumentace k Gizemnimu fizeni od Ehl & Kokumar Architekti. Pro
vyuZiti plochy je stanovena podminka pofizeni uzemni studie, ktera podrobnéji
provéfi uspofadani zastavby.

P27 BO Hostivice Plocha svym vyuzitim odpovida na poptavku bydleni v Hostivici ve velmi dobré
pési dostupnosti centra mésta. Nekonflikiné doplfiuje svymi prostorovymi
podminkami nejbliZ8i okoli. Pro vyuziti plochy je stanovena podminka pofizeni
Uzemni studie, ktera podrobnéji provéfi uspofadani zastavby.

Plocha je pfevzata z pivodni UPD Hostivice.

P28 HK Hostivice Plochy navazuiji na stavajici primyslovy areal, v jehoz blizkosti je umoznén
dalSi rozvoj a tim bude posilen hospodarsky piliF.
Plocha je prevzata z ptvodni UPD Hostivice.

P29 HK Hostivice Plochy navazuji na stavajici primyslovy areal, v jehoz blizkosti je umoznén
dal3i rozvoj a tim bude posilen hospodarsky piliF.

Plocha je pfevzata z piivodni UPD Hostivice.

P30 SM Hostivice Vymezeni plochy sleduje dlouhodoby cil mésta na vytvoreni kvalitni,
urbanisticky a architektonicky hodnotné zastavby, ktera doplini historické
centrum mésta. Soucasny charakter, zplsob vyuziti (lehka vyroba, sklady) a
objemové usporadani zastavby (velkoprostorova hala) jsou v této poloze zcela
nevyhovuijici. Pro vyuziti plochy je stanovena podminka pofizeni Uzemni
studie, ktera podrobnéji provéfi uspofadani zastavby a vztah k historickému
jadru mésta.
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P35

SM

Hostivice

Plocha je vymezena za Giéelem dopinéni zastavby ve vnitfni ¢asti Hostivice a

k dostavbé proluky mezi ul. U Skoligky a Platanova. Vyuziti proluky sméfuje

k hospodarnému vyuzivani uzemi bez nezadouciho rozpinani do volné krajiny.
Realizace zastavby ve vymezené ploSe pfispéje k uspokojeni poptavky po
novych moznostech bydleni v Hostivici a vytvofi pfilezitost pro lokalizaci sluzeb
¢i drobnych komerénich provoz(. Plocha je lokalizovana ve velmi dobré pési
dostupnosti centra mésta. Pro vyuZiti plochy je stanovena podminka pofizeni
Uzemni studie, ktera podrobnéji provéfi uspofadani zastavby.

Plocha je pfevzata z piivodni UPD Hostivice.

P39

BO

Hostivice

Plocha je uréena k realizaci bytovych domi v ul. Slunecnicova. Zastavba v této
plose je soucasti developerského zaméru, ktery zahrnuije SirSi obytné tzemi

s navazujici nizkopodlazni zéstavbou (RD). Realizace zaméru umozni z Casti
uspokojit poptavku po novych plochach bydleni a tim vytvofit podminky pro
pfistéhovani novych obyvatel do Hostivice, zejména mladych rodin. VyuZiti
proluky sméfuje k hospodarnému vyuzivani izemi a ochrané volné krajiny.
Plocha je pfevzata z piivodni UPD Hostivice.

P42

ZS

Hostivice

Plocha je uréena k vytvofeni vizuaini izolace od obytnych ¢asti v oblasti
Palouky. Cilem je vytvoreni zelené s pfidanou rekreaéni hodnotou pro mistni
obyvatele zaméstnance s ohledem na vzdalené rekreacni plochy z oblasti.
Plocha je pro jiné vyuziti nevhodna i s ohledem na limity v izemi.

P44

ov

Litovice

Plocha je urena pro zamér zachranné stanice 1ZS, pfipadné jako pro jinou
ob&anskou vybavenost vefejnou.

P55

YA

Litovice

Zeled sidleni funguje zde k odclonéni vyrobnich hal z plochy VL a zérover je
jejim cilem navézat na systém sidelni zelené v intravildnu po sméru
Jene¢ského potoka a vytvofeni zeleného pasu v t&sném zazemi mésta.

Plocha zabira pfevazné pdu nizsi (IV.) tfidu ochrany.

P56

ZS

Hostivice

Plocha slouzi jako moznost pésiho propojeni mezi plochou ZS pfed Zeleznici a
hfbitovem s navrhovou plochou OS - ob&anské vybaveni — sport. Cilem je
vytvorit vizualné pfijemnéjSi prostfedi v bezprostfedni blizkosti Zeleznice.
Plocha zabira pfevazné plidu nizsi (IV.) tfidy ochrany.

P57

BO

Hostivice

Plocha je uréena k dalSimu rozvoji v proluce intravilanu k vystavbé
poptavanych moznostech bydleni. Sou€asny stav je zcela nevyhovujici
(garaze, skladovaci plochy)

P59

SM

Hostivice

Plocha je uréena k rozvoji Easti v ndvaznosti na centralni oblast, ktera by
nabidla multifunkéni vyuZiti typické pro méstska centra i s pfeménou
prostorové struktury v porovnani se souasnym stavem. Pfedpoklada se
dotvoreni uliéni hrany a zahusténi samotného centra Hostivice. Pro vyuziti
plochy je stanovena podminka pofizeni uzemni studie, ktera podrobnéji provéfi
usporadani zastavby

P60

0S

Hostivice

Plocha v majetku mésta je svou rozlohou vhodna k rozvoji a vytvofeni
sportovnich ploch pro sportovni a rekreaéni vyuZiti jejichZ poCet je v mésté
nedostateny. Prostorova struktura sportovniho areélu nebude rusiva

s ohledem na okolni charakter z&stavby. Jednd o jednu z nejvétSich ploch
v majetku mésta bez specifického vyuziti.

Plocha zabira pouze pldu nizsi (IV.) tfidy ochrany.
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Oznaceni | Vyuziti | Katastralni Odtvodnéni zaboru ZPF
plochy | Gzemi

P68 ZS Hostivice Plocha je vymezena v blizkosti Litovického potoku v navaznosti na dalsi plochy
pfestavby P30 a s vazbou jiznim smérem. Pro vyuziti plochy je stanovena
podminka pofizeni Uzemni studie, ktera podrobnéji provéfi usporadani
zastavby.

Plocha je prevzata z ptvodni UPD Hostivice.

P71 ov Litovice Plocha je vymezena za ugelem vytvofeni rezervy pro budovy vefejné
prospédné stavby — matefské Skoly. Aktuaini kapacity matefskych $kol jsou
nedostacujici, pfinlédne-li se k mnozstvi ploch zmén, uréenych k zastavéni
nebo prestavéni.

P72 Bl Hostivice Plocha je vymezena k podpofeni obytné struktury V Paloukach tak, aby mohla
vytvorit kvalitni klidné zazemi s drobnym vefejnym prostranstvim pro mistni
obyvatele. Cilem je ochranit stavajici architektonicky hodnotnou zastavbu

V Paloukach.

P76 SM Litovice Plocha je vymezena jako rezerva pro vystavbu domu s peCovatelskou sluzbou
za (gelem podporeni smiené funkce pfi ulici Csl. armady.
Plocha zabira pouze pudu nizsi (IV.) tfidy ochrany.

plochy schvalené v UPO Hostivice

b)  plochy zménv krajiné

Plochy K01, K02, K03, K04, K12, K13, K15, K16, K17, K18, K22, K25, K33, K36, K37, K44 se zplsobem vyuZiti
NP jsou vymezeny pro zajisténi celistvosti a funkCnosti lzemniho systému ekologické stability.

Oznaceni | Vyuziti | Katastralni Odtivodnéni zaboru ZPF
plochy | Gzemi

K09 LE Litovice Plocha je vymezena z divodu rozSifeni ekologicky stabilnich ploch
v navaznosti na hranici pfirodni pamatky Hostivické rybniky.

K10 NP Litovice Plocha je vymezena pro rozsifeni ekologicky stabilnich ploch, zietelné oddéleni
zastavby sidla Sobin, ktera zdurazni zamezeni srdstani sidel vychazejicich
z priorit ZUR Stfedogeského kraje.

K11 NP Litovice Plocha je vymezena pro rozsifeni ekologicky stabilnich ploch, zietelné oddéleni
zastavby sidla Sobin, ktera zdurazni zamezeni srdstani sidel vychazejicich
z priorit ZUR Stfedogeského kraje.

K19 MNr Hostivice Jedna se o plochu vymezenou v ndvaznosti na park Vidfiovka, doplfiuje zeleny
prstenec obklopujicich mésto. Castedné respektuje soucasny stav v Gzemi.
Plocha zabira pfevazné pudu nizich (IV. a V.) tfidy ochrany.

K26 LE Litovice Plocha je vymezena v Gzemi pfirodni pamatky Hostivické rybniky. Rozsifuje
ekologicky stabilni plochy na Uzemi mésta a zarover rozSifuje moznosti
v rekreaCné atraktivnim Gzemi okoli Hostivickych rybnikd.

K27 LE Litovice Plocha je vymezena z dlvodu rozsifeni ekologicky stabilnich ploch

v navaznosti na hranici pfirodni pamétky Hostivické rybniky. DalSimi pozitivy
jsou zokruhovani ploch s vy3$8im rekreaénim potencialem v zazemi mésta a
zfetelné zakong&eni plochy pro rozsifeni sportovné-rekreaéniho areélu.

Plocha zabira prevazné pudu Ill. tfidy ochrany.

K28 MNr Hostivice Plocha je vymezena pro kazdodenni rekreaci obyvatel ve formé sportovné
rekreaCni ploch s prevazujici pfirodni funkci na stabilnich kulturach s prvky
parkové Upravy. Plocha je vymezena v rdmci navaznosti na platny UP.
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Oznaceni

Vyuziti
plochy

Katastralni
uzemi

Odiivodnéni zaboru ZPF

K29

MNr

Litovice

Plocha je vymezena pro kazdodenni rekreaci obyvatel ve formé sportovné
rekreaCni ploch s prevazujici pfirodni funkci na stabilnich kulturach s prvky
parkové Upravy.

K34

MNr

Litovice

Plocha je vymezena pro kazdodenni rekreaci obyvatel ve formé sportovné
rekreaCni ploch s prevazujici pfirodni funkci na stabilnich kulturach s prvky
parkové Upravy.

Plocha zabira pfevazné plidu nizsi (IV.) tfidy ochrany.

K38

MNr

Hostivice

Plocha je vymezena pro kazdodenni rekreaci obyvatel ve formé sportovné
rekreaCni ploch s pfevazujici pfirodni funkci na stabilnich kulturach s prvky
parkové Upravy.

K39

MNr

Hostivice

Plocha je vymezena pro kazdodenni rekreaci obyvatel ve formé sportovné
rekreaCni ploch s prevazujici pfirodni funkci na stabilnich kulturach s prvky
parkové Upravy.

K40

MNp

Litovice

Plocha je vymezena pro roz€lenéni rozsahlych padnich bloku a pfipadné pro
realizaci propojeni pro pési a cyklisty vymezenou pfekryvnou vrstvou koridoru
CNU 19 (PP.k.) s doprovodnou zeleni.

K41

Z0

Hostivice

Plocha je vymezena primarné pro odclonéni vyrobnich areall a zajisténi
pozvolného pfechodu mezi nimi a volnou krajinou.
Plocha zabira pouze pddu nizsi (IV.) tfidy ochrany.

K42

Z0

Hostivice

Plocha je vymezena primarné pro odclonéni vyrobnich aredll a zajisténi
pozvolného pfechodu mezi nimi a volnou krajinou.
Plocha zabira prevazné pudu nizsi (IV.) tfidy ochrany.

K43

MNr

Hostivice

Plocha je vymezena pro kazdodenni rekreaci obyvatel ve formé sportovné
rekreaCni ploch s prevazujici pfirodni funkci na stabilnich kulturach s prvky
parkové Upravy.

K46

MNr

Litovice

Plocha je vymezena pro kazdodenni rekreaci obyvatel ve formé sportovné
rekreaCni ploch s prevazujici pfirodni funkci na stabilnich kulturach s prvky
parkové Upravy.

c) koridory pro umisténi dopravni infrastruktury

Oznadeni | Vyuziti | Katastralni Od(ivodnéni zaboru ZPF
koridoru | Uzemi

CNU 01 DL.k Litovice Koridor pro prodlouzeni vzletové a piistavaci drahy Letisté Praha. V ZUR
Stfedogeského kraje byl sice koridor zruSen, jeho ponechana ¢ast vSak nijak
neomezuje rozvoj Uzemi, kterého se dotyka jen minimalné.

CNU 04 PP.k Hostivice Koridor je uréen pro realizaci komunikace pro péSi a cyklisty v pasu vefejné
zelené podél Litovického potoka, v Useku mezi Litovickym rybnikem a
Husovym naméstim. Koridor je souCasti zaméru na zpfistupnéni celého bfehu
potoka az k draze (a dale k rybniku Strnad), spolu s navazujici plochou P02 a
koridorem X05. Realizaci zaméru dojde ke zlepSeni prostupnosti tzemi podél
Litovického potoka, stezka zaroven nabidne obyvatelim blizké zastavby
moznost provozovani sportovnich a rekreacnich aktivit.

CNU 06 DSk Hostivice, Koridor pro dopravni obsluhu plochy mezi Zeleznicni trati a dalnici, zabrariujici

Litovice dal$imu zatézovani centra Hostivice nakladni dopravou

Koridor zabira pfevazné padu nizsi (IV.) tfidy ochrany.
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Oznaceni | Vyuziti | Katastralni Odtivodnéni zaboru ZPF
koridoru | Gzemi

CNuU 07 DSk Litovice Koridor je ur€en pro realizaci kruhového objezdu k zlepSeni vizualnich pomérd
na kfiZzovatce

CNU 08 WT Litovice Koridor pro usazovaci vodni nadrZ na Litovickém potoce pred rybnikem Bive je
uréen primarné k zvySeni ekologické stability vodniho systému potoka a
predcisténi pritoku potoka pfed vstupem do kaskady rybnikd.

CNU 12 PP.k Hostivice, Koridor obsluzné komunikace je vymezen v navaznosti na Uzemni plan obce
Litovice Dobroviz a tim zajiStuje dopravni i péSi prostupnost do této obce.
CNU 13 PP.k Hostivice Koridor je vymezen za ucelem zlepSeni navaznosti cyklostezky A154 smérem

k arealu lehké vyroby mésta pro zlepSeni cyklistické a péSi dostupnosti pro
zaméstnance pracuijici v arealu.

CNU 14 PP.k Hostivice Koridor je vymezen za zlepSeni dopravni obsluznosti plochy P39 bez vymezeni
zaslepené komunikace.

CNU 16 PP.k Litovice Koridor je vymezen pro zlepSeni dopravni obsluznosti z ulice Unho$t'ska na
komunikaci I. tfidy Csl. armady. Vymezenim tohoto koridoru je navic
podpofena navaznost na proti lezici komunikaci v ulici Druzstevni vedouci do
historického jadra subcentra Jenecek.

CNU 17 PPk Litovice Koridor je vymezen pro zajisténi lepSi pési prostupnosti mezi ulicemi
Sportovcu a Délnicka k zajisténi lepsSiho pfistupu k plose OS (obéanské
vybaveni — sport) po Sir§i vefejnost.

CNU 19 PP.k Litovice Koridor je umistén na trase mezi obytnymi domy Hostivice- jih a obci Chyné

vybavenosti v okoli.

CNU 20 PP.k Hostivice, Koridor je vymezen na zakladé dokumentace technické provéfovaci studie
Litovice Kladenské drazni cesty (03/2020), které propojuje Usek méstské Casti Praha-
Ruzyné a mésta Kladno. Jeho cilem je zvy3eni cyklistické obsluznosti mezi
Prahou a Kladnem a zvySeni turistické atraktivity podél této trasy.

CNU 21 PP.k Litovice Koridor je vymezen za cilem zvySeni pési a cyklistické prostupnosti v krajiné
mezi obcemi Jene€, Chyné a subcentrem Hostivice Bfve.
CNzZ 02 DD.k Hostivice, Koridor pro vybudovani odbogky Zeleznice na leti$té, prevzaty ze ZUR SC
Litovice kraje a upfesnény jednanim se SZ
CNzZ 03 DD.k Hostivice, Koridor pro modernizaci / optimalizaci trati &. 120 pfevzaty ze ZUR SC kraje a
Litovice upfesnény jednanim se SZ

8.2  Vyhodnoceni dusledku na pozemky ur¢ené k plnéni funkci lesa

8.2.1 Oduvodnéni zaboru PUPFL

Do pozemkii uréenych k pinéni funkci lesa nezasahuje zadna plocha ani koridor vymezené v UP Hostivice.

8.2.2 Plochy a koridory zmén zasahujici do vzdalenosti 50 m od hranice lesa

Zabor pozemku ve vzdalenosti do 50 m od hranice lesa bude upraven v ramci podrobnéjSiho feSeni zastavby
jednotlivych ploch, v pfipadé koridorl po upfesnéni rozsahu stavby. Plochy zmén v krajiné nemohou mit Zadny
negativni vliv na blizké pozemky PUPFL, proto nejsou pfedmétem vyhodnoceni.

Seznam ploch a koridort zasahuijicich do vzdalenosti 50 m od hranice lesa véetné zd(vodnéni jejich vymezeni je
uveden v nasledujici tabulce:
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Oznaceni
plochy

Vyuziti
plochy

Katastralni
uzemi

Odtivodnéni vymezeni v OP lesa

Z28

0S

Litovice

Plocha je vymezena za Uéelem roz3ifeni stavajiciho sportovniho arealu v Bivich
(Sport Centrum Hostivice). Sportovni areél v sou¢asné dobé piedstavuje
nejvyznamnéjsi sportovni zafizeni mésta a je vSeobecné zadouci podpofit jeho
dal3i rozvoj, s cilem zkvalitnéni infrastruktury volno¢asovych aktivit a tim i zvySeni
kvality Zivota obyvatel vSech generaci. Vzhledem k intenzité vyuZiti jiz stavajici
areal prostorové neumoziuje dal$i intenzifikaci a rozvoj uvniti sou¢asné plochy,
nelze tedy budovat dalSi sportovni zafizeni, ktera v Hostivici chybi a za kterymi je
nutno dojizdét zejména do Prahy. Pfi respektovani pfilehlych ploch lesa,
komunikaci a vodniho toku jako hranic rozvoje je navrzeny smér jedingym moznym
zpUsobem, jak umoznit dalSi vystavbu sportovnich zafizeni. Pro vyuZiti plochy je
stanovena podminka pofizeni Uzemni studie, ktera podrobnéji provéfi usporadani
zastavby.

P70

DS

Litovice

Plocha je vymezena s ohledem na skuteény stav Uzemi. Jedné se o vedeni
nezbytné dopravni infrastruktury, kde skute¢né vedeni silnice neodpovida
vymezenim v katastru nemovitosti.

CNU 04

PPk

Hostivice

Koridor je ur€en pro realizaci komunikace pro pési a cyklisty v pasu vefejné
zelené podél Litovického potoka, v Useku mezi Litovickym rybnikem a Husovym
naméstim. Koridor je sou¢asti zaméru na zpfistupnéni celého bfehu potoka az
k draze (a dale k rybniku Strnad), spolu s navazujici plochou P02 a koridorem
X05. Realizaci zaméru dojde ke zlepSeni prostupnosti Uzemi podél Litovického
potoka, stezka zarover nabidne obyvatel(im blizké zastavby moznost
provozovani sportovnich a rekreacnich aktivit.

CNU 09

TE

Litovice,
Hostivice

Koridor je ur€en pro pfeloZku vysokého napéti k zvySeni kvality technické
infrastruktur a navy3eni kapacity obsluhujici mésto Hostivice.

CNU 11

TE

Hostivice

Koridor je ur€en pro pfeloZku vysokého napéti k zvySeni kvality technické
infrastruktur a navy3eni kapacity obsluhujici mésto Hostivice.

CNU 18

PPk

Hostivice

Koridor je vymezen za cilem umoznéni prijezdnosti skrze ulici Slunecnicova
smérem k ulic Na hrazi. Tento koridor zaroveri zvySuje pési prostupnost smérem
k systému rybnikd mésta Hostivic.

CNU 20

PPk

Litovice

Koridor je vymezen na zakladé dokumentace technické provéfovaci studie
Kladenské drazni cesty (03/2020), které propojuje Usek méstské Casti Praha-
Ruzyné a mésta Kladno. Jeho cilem je zvy3eni cyklistické obsluznosti mezi
Prahou a Kladnem a zvySeni turistické atraktivity podél této trasy.

CNZ 02

DD.k

Litovice

Koridor pro vybudovani odbogky Zeleznice na leti$té, prevzaty ze ZUR SC kraje a
upfesnény jednanim se SZ

CNZ 03

DD.k

Hostivice,
Litovice

Koridor pro modernizaci / optimalizaci trati &. 120 pfevzaty ze ZUR SC kraje a
upfesnény jednanim se SZ
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9. SEZNAM ZKRATEK

AOPK CR
AZzZU
BPEJ
CKA
cov
CR
CSN
Csu
CUzK
D
EIA
EVL
hl. m. Praha
HZS
CHKO
1ZS
KES
KN
k..
KZ
KZS
LBC
LBK
MMR
MPO
MS
MZP

NATURA 2000

NK
NN

NP
NP+P
NPU
NRBK
NTL
OP
ORP
ozV
PUR CR
PUPFL
RBC
RBK

Agentura ochrany pFirody a krajiny Ceské republiky
aktivni zéna zaplavového Uzemi
bonitované plidné ekologické jednotky
Ceska komora architektd

Cistirna odpadnich vod

Ceska republika

Ceska statni norma

Cesky statisticky ifad

Cesky Ufad zeméméfigsky a katastralni
dopravni infrastruktura

posouzeni vlivi zdméru na Zivotni prostfedi (Environmental Impact Assessment)
evropsky vyznamna lokalita

hlavni mésto Praha

hasi¢sky zachranny sbor

chranénd krajinna oblast

integrovany zachranny systém
koeficient ekologické stability

katastr nemovitosti

katastralni Uzemi

koeficient zelené

koeficient zastavéni

lok&lni biocentrum

lok&lni biokoridor

Ministerstvo pro mistni rozvoj
Ministerstvo primyslu a obchodu
materska Skola

Ministerstvo Zivotniho prostfedi
soustava chranénych tzemi evropského vyznamu
nadregionalni biokoridor

nizké napéti

nadzemni podlazi

nadzemni podlaZi + podkrovi

Néarodni pamétkovy Ustav
nadregionalni biokoridor

nizkotlaky

ochranné pasmo

obec s roz§ifenou plsobnosti

obecné zavazna vyhlaska

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky
pozemky uréené k pinéni funkci lesa
regionalni biocentrum

regionlni biokoridor
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RzZV
RC

RD

RK

RP
SAS CR
SEA
SLDB
SO
stC
STL
Sz

Y4

T

T
TTP
UAN
UAP
ucov
upP
UPD
UPO
Us
USES
VKP
VN
VPO
VP
VPS
VTL
VUN
WTL
VVURU
ZPF
ZS

ZU
ZUR
ZUR SK
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rozdilny zpUsob vyuziti

regionalni biocentrum

rodinny dim

regionalni biokoridor

regulaéni plan

statni archeologicky seznam
strategic environmental assessment (posouzeni vlivli na Zivotni prostredi)
sCitani lidu, doma a bytu

spravni obvod

StfedoCesky

stfedotlaky

stavebni zakon

Sprava zeleznic

technické infrastruktura
Télovychovné jednota

trvaly travni porost

uzemi s archeologickymi nalezy
Uzemné planovaci podklady
ustfedni Cistirna odpadnich vod
Gzemni plan

Uzemné planovaci dokumentace
Uzemni plan obce

Uzemni studie

Uzemni systém ekologické stability
vyznamny krajinny prvek

vysoké napéti

vefejné prospésné opatfeni
vefejné prostranstvi

verejné prospésna stavba
vysokotlaky

velmi vysoké napéti

velmi vysokotlaky

vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj uzemi
zemédglsky pldni fond

zakladni Skola

zastavéné Uzemi

zasady uzemniho rozvoje

Zasady Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje



